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Teil B Umweltbericht



1 Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
1.1 Rechtsgrundlagen

Fir den Bebauungsplan Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet Soltau Ost 11 gelten folgende
Rechtsgrundlagen:

— Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.I Nr. 6).

— Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6).

— Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

— Das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S 576), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.09.2022 (Nds. GVBI.
S. 588).

— Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI S.
46), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).

— Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

— Das Niedersachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG) vom 19.02.1999 (Nds. GVBI. S.
46), zuletzt geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 16.05.2018 (Nds. GVBI. S. 66).

— Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 18.03.2021
(BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.
6).

— Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) m.W.V.
14.12.2022.

— Das Niedersachsische Naturschutzgesetz (NNatSchG) in der Fassung vom 19.02.2010
(Nds. GVBI. S. 104), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (GVBI. S.
578) geandert worden ist.

— Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 1 Zweites AndG vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.5).

— Das Niedersachsische Wassergesetz (NWG) vom 19.10.2010 (Nds. GVBI. S. 64), zuletzt
geandert durch Art. 5G zur And. des G Uber den Nationalpark ,Niedersichsisches
Wattenmeer® und des AusfiihrungsG zum BundesnaturschutzG sowie zur And. weiterer
Gesetze Artikel 4 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).

— Das Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 02.05.1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt geandert durch
Art. 112 des Gesetzes vom 10.08.2021 BGBI. S. 3436.

— Das Niedersachsische Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) in der
Fassung vom 21.03.2002 (Nds. GVBI. S. 112), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 17.05.2022 (Nds. GVBI. S. 315).

— Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. S.
1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 19.10.2022 (BGBI. | S.
1792).


https://beck-online.beck.de/?typ=reference&y=100&a=5&d=2022-10-01&g=NDS_170_2022_0578

Das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in der Fassung vom 30.05.1978
(Nds. GVBI. S. 517), das zuletzt durch Art. 10 G zur And. des G Uber den Nationalpark
.Niedersachsisches Wattenmeer“ und des AusflihrungsG zum BundesnaturschutzG sowie
zur And. weiterer G vom 22.9.2022 (Nds. GVBI. S. 578) Artikel 3 der Verordnung vom
26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135) geandert worden ist.

— Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) in der Fassung vom 26.08.1998
(GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5).

— DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau.

— Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-Verordnung 2017 und
Anderungsverordnung 2022).

— Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes fiir den Landkreis Heidekreis (2015).

— Das Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes in der Fassung vom 22.12.2008 (BGBI. S.
2986), zuletzt geandert durch Art. 3 G zur Erhéhung und Beschleunigung des Ausbaus von
Windenergieanlagen an Land vom 20.7.2022 (BGBI. | S. 1353).

— Das Niedersachsische Raumordnungsgesetz (NROG) vom 06.12.2017 (Nds. GVBI. S. 456),
zuletzt gedndert durch Art. 2 G Uber ein Niedersachsisches G zur Ausflihrung der Férderung
durch den Europaischen Landwirtschaftsfonds fur die Entwicklung des landlichen Raums
und zur And. weiterer Gesetze vom 22.9.2022 (Nds. GVBI. S. 582).

— Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Heidekreis (LRP 2013).

1.2 Fachgutachten

Fir den Bebauungsplan Harber Nr. 15 Gewerbegebiet Soltau Ost Il wurden folgende Fachgutachten
bertcksichtigt:

- Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael BeuRe mbH — Beratende Ingenieure Buro Tostedt:
Baugrunduntersuchung, Beurteilung der Versickerungsfahigkeit, Griindungsberatung fir
eine Gewerbebebauung und Empfehlungen zum Fahrbahnaufbau der ErschlieRungsstralie

- Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael BeuRe mbH — Beratende Ingenieure Buro Tostedt
Chemische Untersuchungen an Bodenproben

- Priflabor Morbach, Priflabor fur Freisportanlagen — Prifbericht Nr. 22.114 — 1. Soltau B-
Plan Harber 15 Soltau Ost Il

- Zacharias Verkehrsplanungen: 52. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau
,Gewerbliche Bauflache Soltau Ost II“ und Bebauungsplan Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet
Soltau Ost I

- Prof. Dr. Thomas Kaiser: Waldumwandlung im Zuge der 52. Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau (Gewerbliche Bauflache Soltau Ost II).
Forstfachlicher Beitrag zur Waldumwandlung.

- Bonk-Maire-Hoppmann: Schalltechnisches Gutachten zur 52. Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau "Gewerbliche Bauflache Soltau-Ost II" und zur
Aufstellung des Bebauungsplanes " Harber Nr. 15"

- Woesner, Dipl.-Biol. Elisabeth: 52. Anderung des Flachennutzungsplanes "Gewerbliche
Bauflache Soltau-Ost II" und "Bebauungsplan Harber Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau-Ost II"
der Stadt Soltau. Biotopkartierung.

- Handke, Uwe: 52. Anderung des Flachennutzungsplanes "Gewerbliche Bauflache Soltau-
Ost II" und "Bebauungsplan Harber Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau-Ost II" der Stadt Soltau.
Ergebnis der faunistischen Kartierung.

- Stellungnahme Kampfmittelrdumdienst



2 Einleitung

Der Rat der Stadt Soltau hat aufgrund des § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 58 Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in seiner Sitzung am 26.04.2018 u.a. den Beschluss fur
die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir die Flachen dstlich des Campingplatze Am Muhlenbach
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.11.2018 ortsiblich bekannt gemacht. Die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 22.03.2021 bis einschlieRlich 21.04.2021
durchgeflhrt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
15.03.2021 beteiligt und zur Stellungnahmen bis zum 21.04.2021 aufgefordert.

Im Verlauf der nachsten Verfahrensschritte wurde zur Sicherung und zigigen Weiterfiihrung der
Planungen sowie aufgrund der umfangreichen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung im
Rahmen der 52. Flachennutzungsplananderung zur Sonderbauflache entschieden, die Verfahren
anhand der o.g. Flachennutzungen zu trennen. So findet ein Aufstellungsverfahren fir die éstlich
gelegene gewerbliche Bauflache (Bebauungsplan Harber Nr. 15) und ein (noch nicht nummeriertes)
Verfahren fur die westlich gelegene Sonderbauflache statt. In dem hier vorliegenden Verfahren wird
die planungsrechtliche Ausweisung eines Gewerbegebietes verfolgt.

Die Planungshoheit fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet Soltau
Ost 11“ liegt bei der Stadt Soltau.

3 Kartengrundlage

Die Planunterlage wurde vom Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau, erstellt.
Kartengrundlage: ALKIS

Malstab: 1:1.000

Stand: 2022

4 Lage des Geltungsbereiches und Ausgangssituation

Die Stadt Soltau liegt in der Lineburger Heide, zentral im Weser-Elbe-Dreieck und somit in der
geographischen Mitte der Ballungszentren Hamburg - Hannover - Bremen. Als wachsendes
Mittelzentrum hat die Stadt Soltau gegenwartig 22.072 Einwohner (2021) zu verzeichnen und ist als
Gewerbestandort stark gefragt. Hinsichtlich des motorisierten Individualverkehrs ist Soltau an die
Bundesstral3en 3, B71 und B209, sowie an die Landesstralle 163 und die Bundesautobahn A7
angeschlossen. Darlber hinaus verfiugt Soltau Uber eine Bahnanbindung, welche die Stadt im
Norden mit Hamburg, im Stiden mit Hannover, im Westen mit Bremen und im Osten u.a. mit Uelzen
verbindet. Der nachstgelegene Flughafen (Hannover-Langenhangen) ist rund 70 km entfernt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 befindet sich &stlich des
zentralen Siedlungsgefuges der Stadt Soltau im Ortschaft Harber. Der Geltungsbereich wird hierbei
begrenzt:

— Im Norden durch die K10 sowie landwirtschaftliche Flachen und gewerbliche Bauflachen.

— Im Osten durch landwirtschaftliche Flachen, zwei Wohnhauser, die K10 und die Bahnstrecke
sowie durch gewerbliche Bauflachen.

— Im Suden durch die Bahnstrecke. In ca. 500 m Entfernung Richtung Stiden liegt zudem das
Designer Outlet Soltau.

— Im Westen durch landwirtschaftliche Flachen, Flachen fur Wald sowie den Campingplatz
.Ferienparadies Muhlenbach®.



Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 umfasst dabei folgende
Flurstlcke:

o Gemarkung Harber, Flur 3, Flurstiick 146/17

o Gemarkung Harber, Flur 3, Flurstiick 146/18

e Gemarkung Harber, Flur 3, Flurstiick 146/09

Die Grolke des Plangebietes betragt rund 13,72 ha. Davon sollen rund 9,69 ha als gewerbliche
Bauflachen (davon 1,25 ha Flachen zum Anpflanzen), rund 2,1 ha als Flache fir Wald und 0,45 ha
MaRnahmenflache ausgewiesen werden.

Der Bereich wird derzeit zum Grof3teil landwirtschaftlich genutzt. Im Nordosten und Sidwesten des
Geltungsbereichs befindet sich dichter Baumbewuchs. Im Westen und Studen angrenzend an den
Geltungsbereich verlaufen Feld- bzw. Wirtschaftswege. Auch die landwirtschaftlich genutzte
Flache im Geltungsbereich wird durch einen befahrbaren Feldweg unterteilt.

In der Abbildung 1 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 verortet. Die genaue
Lage und Abgrenzung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 ist der Planzeichnung des
Bebauungsplanes im Mafstab 1:1.000 zu entnehmen.

Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des Plangebietes. Quelle: LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2017 (ohne MaRstab).

5 Planungsanlass, Planerfordernis und Ziele der Planung

Der Rat der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am 26.04.2018 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes dstlich des Campingplatzes Am Mihlenbach beschlossen, damit der stetigen
Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken entsprochen werden kann. Um die planungsrechtlichen
Grundlagen fir den Bau gewerblicher Betriebe, aber auch den Erhalt bestehender Baumbestande
am Ostlichen Rand von Soltau zu schaffen, sind u.a. die Festsetzungen eines Gewerbegebietes (GE)
sowie Flachen fir Wald im Plangebiet vorgesehen.



Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die darin enthaltenden Festsetzungen zu einem
Gewerbegebiet werden zukiinftig zu entwickelnde Siedlungsbereiche der Stadt Soltau kenntlich
gemacht.

Das gemeindliche Planungserfordernis flir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15
ergibt sich durch die deutlich gestiegene Nachfrage an gewerblichen Baugrundsticken. Dies wird
unter anderem durch das Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Heideregion verdeutlicht, da es
aufzeigt, dass in den vergangenen Jahren durch Gewerbe- und Industrieansiedelungen zahlreiche
Arbeitsplatze entstanden sind. Die Entstehung neuer Arbeitsplatze in Gewerbe- und
Industrieunternehmen verdeutlicht hierbei die Nachfrage an Gewerbeflachen. Der gestiegene Bedarf
kann in den durch rechtsverbindliche Bebauungsplane festgesetzte Gewerbegebieten selbst nicht
mehr gedeckt werden.

Auch aktuell Soltau ist als Stadt im landlichen Raum eine wirtschaftsdynamische Region mit
bedeutender Wirtschafts- und Branchenstruktur, durch dessen Impulse die Nachfrage nach
Gewerbeflachen stetig und nachweisbar steigt. Durch Anfragen von ansassigen Betrieben sowie
durch Betriebe, die eine Neuansiedlung in Soltau anstreben, wird auch weiterhin ein gro3er Bedarf
an Gewerbeflachen im Siedlungsgebiet Soltaus deutlich. Um dieser Nachfrage mittel- und langfristig
gerecht zu werden und bereits ansassigen Unternehmen eine Entwicklungsmdglichkeit zu geben
sowie zugleich die Neuansiedelung von Betrieben zu erméglichen, ist das Ziel der Stadt Soltau, ihre
Siedlungsentwicklung voranzutreiben und weitere gewerbliche Bauflachen - insbesondere Flachen
fir Gewerbebetriebe (Handwerksbetriebe, Lager, etc.) - auszuweisen. Ohne Uberplanung besteht
aufgrund mangelnder Wettbewerbsfahigkeit zudem die Gefahr der Gewerbeabwanderung. Durch
die Ausweisung neuer Gewerbegebiete wird letzten Endes auch die Daseinsvorsorge der
Bevdlkerung durch zur Schaffung neuer Arbeitsplatze gewahrleistet.

Nachhaltige und ékologische Siedlungsentwicklung

Es wird dabei deutlich, in Stadten ist die Ressource ,Flache' ein begehrtes Gut flr die vielen
Nutzungsanspriche von Bevdlkerung, Wirtschaft und Natur und Umwelt. Auch in der Stadt Soltau
gilt es, den Bedarf an Raum bedarfsorientiert und den einzelnen Ansprichen entsprechend
aufzuteilen. Dabei tritt zunehmend die gezielte Betrachtung bestehender und neu zu planender
Gewerbegebiete in den Fokus der zukunftsorientierten Stadtplanung. Statt ,grau‘ sollen diese
wertvolle Bestandteile einer ,griinen‘ und 6kologisch sowie sozial nachhaltigen Stadt Soltau werden.
Nicht zuletzt bedarf es auch zunehmend den wechselseitigen Nutzen von Okonomie und Okologie,
um die Starke Soltaus als bedeutender Gewerbestandort in der Lineburger Heide auszubauen. Eine
nachhaltige Entwicklung von Gewerbegebieten ist daher auch in Soltau ein zentrales Thema.

Im Fokus stehen hierbei z.B. eine naturnahe Gestaltung der Betriebsgelande, eine bewusste
Materialwahl bei BaumalRnahmen oder die Bepflanzung von Strallen mit Grininseln, um so die
Standortqualitédt sowie das Ubergeordnete Stadtklima fur Unternehmen und Bevolkerung zu
erhdhen. Ebenso forciert werden flachensparendes Bauen sowie die Anpassung an die
Klimaveranderungen, bspw. durch Begrinungsmaflinahmen gegen Hitze oder
EntsiegelungsmalRnahmen fliir Hochwasserschutz. Viele dieser Veranderungen in den Gebieten
betreffen nicht nur die einzelnen Unternehmensstandorte, sondern die Entwicklung des gesamten
Quartiers. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die Gewerbegebietsentwicklung in
Soltau unter dem Fokus einer nachhaltigen und 6kologischen Siedlungsentwicklung geplant werden.

Die sichtbare Umsetzung ,begriinter und klimagerechter* MalRnahmen zeigt dadurch Chancen einer
nachhaltigen Gewerbeentwicklung auf und riickt auch das jeweilige Gewerbegebiet einer Stadt in
ein positives Licht. Dies ist nicht zuletzt sinnvoll, als dass davon ausgegangen werden kann, das
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z.B. Hitzeperioden und Starkregenereignisse aufgrund der Klimaveranderungen zunehmen werden.
Die Um- und Neugestaltung von Gewerbegebieten bietet die Chance, das Gebiet direkt schon auf
diese Veranderungen vorzubereiten und ihre Resilienz zu verbessern.

Alternativenprifung
Das Plangebiet zur Neuausweisung von Gewerbeflachen bietet sich aufgrund der grof3raumlichen

Lage mit dem zu erschlieBenden Bevolkerungs- bzw. Marktpotenzial, den bereits vorhandenen
Gewerbeflachen Soltau Ost | und lll, der dort vorhandenen Infrastruktur (z.B. Anschluss an den
Kreisverkehrsplatz) sowie der direkten und damit auch verkehrsglinstigen Anbindung an die
Bundesautobahn A7 an. Auf diese Weise kann das bestehende Verkehrsnetz genutzt und die
Neuversiegelung von (Straflten-) Flachen reduziert, anfallender Verkehr auf bereits bestehende
Strallennetze konzentriert und zugleich aus dem zentralen Siedlungsbereich der Stadt Soltau
gelenkt werden. Zudem koénnen sich Synergien zwischen dem Plangebiet und der direkten
Nachbarschaft mit den Gewerbebetrieben im Nordosten ergeben. Bei der Ausweisung zusatzlicher
Gewerbeflachen in unerschlossenen Bereichen ware zudem eine zusatzliche Flachenversiegelung
zur Herstellung von Stralenverkehrsflachen notwendig. Daran anknipfend bietet sich die Flache an
der Wietzendorfer StralRe fir eine Gewerbeentwicklung an, da direkt im Norden bereits vorhandene
Siedlungsstrukturen anschlie3en und so eine Zersiedlung und die Entstehung von Splittersiedlungen
vermieden werden. Des Weiteren ist die unmittelbare Nahe umliegenden Gewerbegebieten (z.B.
Soltau-Ost 1) von Vorteil, da so wirtschaftliche Synergien hergestellt werden konnen (z.B.
Transportverlagerung Stralle/Schiene).

Im Rahmen einer ersten durchgeflhrten Standortprifung hinsichtlich der Suche nach geeigneten
Standorten flr Gewerbegebiete wurde zudem deutlich, dass alternative Standorte mit derart
ausgepragten Standortvorteilen sowie einer gunstigen Lage und geeigneten Grundstucksgrofe im
Ubrigen Gebiet Soltaus derzeit nicht vorhanden sind, weshalb die Ausweisung eines
Gewerbegebietes an dem hier fokussierten Standort als stadtebaulich vertretbar und unter den o.g.
genannten Aspekten als sinnvoll betrachtet wird.

Insgesamt tragt der hier vorliegende Bebauungsplan Harber Nr. 15 Gewerbegebiet Soltau Ost I
sowie die damit einhergehende Entwicklung von gewerblichen Bauflachen den folgenden und in § 1
Abs. 6 BauGB genannten Aufgaben der Bauleitplanung Rechnung:

e Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile.

o Die Berucksichtigung der Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung.

e Die Berlcksichtigung der Belange zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen.

o Die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege.

Weiterhin entspricht die Neuaufstellung des Bebauungsplanes dem in § 1a Abs. 2 BauGB
formulierten Ziel: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flédchen fiir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Fldachen, Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.“ Auch die Erfordernisse des
Klimaschutzes gemall § 1a Abs. 5 BauGB sollen durch geeignete MalRnahmen berlcksichtigt
werden.
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Die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes in der Ortschaft Harber ist aufgrund der genannten
stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Soltau erforderlich, am Standort geeignet und begrindet
letzten Endes das gemeindliche Planungserfordernis.

Ziel und Zweck der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schaffung einer planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Ausweisung des Gewerbegebietes
Soltau Ost Il. Durch die Aufnahme von diversen grinordnerischen Festsetzungen sowie einer
ortlichen Bauvorschrift Uber die Gestaltung im Zusammenhang mit einer Gliederung der Baugebiete,
soll ein vertraglicher sowie Okologischer und nachhaltiger Ausbau des Gewerbegebietes unter
Berucksichtigung der angrenzenden Natur- und Landschaft gewahrleistet werden.

6 Einfligung in die Gesamtplanung

Bauleitplane sind gemall § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemaf § 4 Abs. 1 Satz 1 Hs. 1
ROG in Abwagungsentscheidungen zu bericksichtigen.

Far den Bebauungsplan Harber Nr. 15 Gewerbegebiet Soltau Ost Il sind

e das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-Verordnung 2017 und
Anderungsverordnung 2022),

e der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms flr den Landkreis Heidekreis
(RROP-Entwurf 2015),

e das Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes und

e das Niedersachsische Raumordnungsgesetz (NROG)

zu berucksichtigen. Ebenso wichtig sind weitere bergeordnete Rahmenplane, Konzepte sowie die
bestehende Bauleitplanung, die im Folgenden ebenso dargestellt werden.
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6.1 Landes- Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP, 2017 mit

Anderungsverordnung 2022)

Abbildung 2: Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung des Landes-Raumordnungsprogrammes Niedersachsen 2017.

Nach § 1 Abs. 1 ROG ist der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilrdume
durch Raumordnungsplane, raumordnerische Zusammenarbeit und raumbedeutsame Planungen
und MalRnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Gemal § 4 Abs. 1 ROG sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRBnahmen o6ffentlicher Stellen dabei die Ziele der
Raumordnung zu beachten und die Grundsatze sowie sonstigen Erfordernisse der Raumordnung in
Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu berticksichtigen.

Die Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP-VO) wurde am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26. September 2017 im
Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378) veroffentlicht.
Gemall der LROP-VO besteht das Landes-Raumordnungsprogramm (2017) aus einer
zeichnerischen und einer beschreibenden Darstellung (Anlage 1 und 2 § 1 Abs. 1 LROP-VO). Am
30.08.2022 hat das Kabinett die Anderungsverordnung gemaR § 4 Abs. 2 Satz 1 NROG
beschlossen. Diese ist am 17.09.2022 (Nds. GVBI. S. 521) in Kraft getreten.

Gemal der zeichnerischen Darstellung des LROP (2017) ist die Stadt Soltau als Mittelzentrum
dargestellt. Eine Haupteisenbahnstrecke quert die Stadt Soltau in Ost-West-Richtung, weitere drei
Sonstige Eisenbahnstrecken sind umliegend dargestellt. Darlber hinaus verlaufen vier
Hauptverkehrsstralien durch die Innenstadt Soltaus und eine Autobahn (Bundesautobahn 7) fuhrt
Ostlich am Stadtgebiet vorbei. Vereinzelte Flusslaufe sind als Natura 2000-Gebiet dargestellt.
Weitere besondere Darstellungen werden flr den Geltungsbereich nicht getroffen.

Aulerdem wird das Stadtgebiet Soltaus in Nord-Sid-Richtung durch drei linienférmige
Biotopverbinde durchquert. Direkt durch das Zentrum der Stadt Soltau verlaufen die ,B6hme* sowie
die ,Soltau“. Ostlich des Stadtzentrums ist die ,GroRe Aue* dargestellt. Zu den dargestellten
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Biotopverbinden sowie zu den Natura 2000-Gebieten trifft die Lesefassung des LROP folgende
Aussagen:

e Zur nachhaltigen Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten und deren
Populationen einschlieSlich ihrer Lebensrdume und Lebensgemeinschaften sowie zur
Bewahrung,  Wieder-herstellung und  Entwicklung funktionsfdhiger  6kologischer
Wechselbeziehungen ist ein landesweiter Biotopverbund aufzubauen.[...] Sie sind als
Vorranggebiete Biotopverbund, Vor-ranggebiete Freiraumfunktionen, Vorranggebiete Natur
und Landschaft, Vorranggebiete Griinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung,
Vorranggebiete Natura 2000 oder Vorranggebiete Verbesserung der Landschaftsstruktur
und des Naturhaushalts in die Regionalen Raumordnungsprogramme zu lbernehmen und
dort rdumlich ndher festzulegen. [...]

e Es sind geeignete Habitatkorridore zur Vernetzung von Kerngebieten auf Basis naturschutz-
fachlicher Konzepte festzulegen.

e Zur Unterstitzung der Umsetzung des Biotopverbundes durch die nachgeordneten
Planungs-ebenen und zur Schonung wertvoller land- und forstwirtschaftlicher Fldchen sollen
KompensationsmalBnahmen vorrangig in Fldchenpools und in den fiir den Biotopverbund
festgelegten Gebieten inklusive der Habitatkorridore umgesetzt werden.

o Die Gebiete des européischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“ sind entsprechend der
jeweiligen Erhaltungsziele zu sichern.”

Weiterhin geht das LROP 2017 nicht nur auf die Flachen der Biotopverblinde selber ein, sondern
erganzt diese um Aussagen zu aulderhalb der FFH-Gebiete gelegenen Flachen:

e ,Zu beachten ist, dass bei fast allen LRT (FFH-Lebensraumtypen) auch der Schutz der
aulBerhalb der FFH-Gebiete gelegenen Vorkommen fiir die Umsetzung der FFH-Richtlinie
notwendig ist, da die Bewahrung bzw. Wiederherstellung des glinstigen Erhaltungszustands
die Erhaltung des gesamten Verbreitungsgebietes und der Gesamtfldche der LRT erfordert.”

Der hier vorliegende Bebauungsplan Harber Nr. 15 beruhrt keines der FFH-Gebiete im Stadtgebiet
Soltaus und steht den Zielen des Landes-Raumordnungsprogramms nicht entgegen.

In der beschreibenden Darstellung des LROP (2017) werden unter Abschnitt 1 die Ziele und
Grundsatze der gesamtraumlichen Entwicklung des Landes und seiner Teilraume dargestellt. Die
mit der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgte bedarfs- und zweckorientierte
Ausweisung einer gewerblichen Bauflache zur Sicherung und Entwicklung einer nachhaltigen
Gewerbestruktur steht diesen Zielen und Grundsatzen nicht entgegen; sie tragt vielmehr zu ihrer
Erflllung bei:

So sollen gemafl Abschnitt 1.1 Ziffer 02 Satz 1 Planungen und MaRnahmen zur Entwicklung der
raumlichen Struktur des Landes zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen.
Dabei sollen die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie die Infrastruktur
gesichert und durch Vernetzung verbessert sowie und die Raumanspriche bedarfsorientiert,
funktionsgerecht, Kosten sparend und umweltvertraglich befriedigt werden.

Daruber hinaus soll gemaf® Abschnitt 1.1 Ziffer 05 die Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums
und der Beschaftigung in allen TeilrAumen erreicht werden.
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Ebenso sollen gemal Abschnitt 1.1 Ziffer 07 die landlichen Regionen mit ihren gewerblich-
industriellen Strukturen als auch als Lebens- Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil
erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und
Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft einen wesentlichen Beitrag leisten konnen.
Sie sollen durch die Uberregionalen Verkehrsachsen erschlossen und an die Verkehrsknoten und
Wirtschaftsrdume angebunden sein.

Die Entwicklung der landlichen Regionen soll gemal Abschnitt 1.1 Ziffer 07 zudem geférdert
werden, um insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Entwicklungsumfeld
bieten zu konnen.

Abschnitt 2 des LROP beschreibt die Ziele und Grundsatze der Siedlungs- und Versorgungsstruktur.
Diese werden mit der Ausweisung einer gewerblichen Bauflache ebenfalls erfiillt. Insbesondere die
in Abschnitt 2.1 Ziffer 04 bis 05 formulierten Ziele und Grundsatzen wird mit der Planung
nachgekommen.

So soll gemall Abschnitt 2.1 Ziffer 04 bis 06 die Festlegung von Gebieten von Wohn- und
Arbeitsstatten flachendeckend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Bericksichtigung
des demographischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden. Ebenso
sollten Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete
mit ausreichender Infrastruktur zentriert werden. Durch die an das Plangebiet angrenzende
Kreisstrale 10 und die unmittelbare Nahe zur Autobahn A7 besteht eine Anbindung an den
Uberregionalen Verkehr. Durch das Gewerbegebiet Soltau Ost | verfiigt der Planbereich zudem Uber
ein ausreichendes Infrastrukturangebot, so dass die Infrastrukturfolgekosten geringgehalten werden
kénnen.

Ebenso sollen gemanr Abschnitt 2.1 Ziffer 09 Nachteile und Belastigungen fiir die Bevdlkerung durch
Luftverunreinigungen und Larm durch vorsorgende raumliche Trennung nicht zu vereinbarender
Nutzungen und durch hinreichende raumliche Abstande zu stérenden Nutzungen vermieden
werden. Durch rdumliche Abstande zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und umliegenden
Wohngebieten sollen negative Auswirkungen zu verhindert werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 Gewerbegebiet Soltau Ost Il entspricht den
letztlich Zielen und Grundsatzen des Nds. Landes-Raumordnungsprogramms von 2017 in
auflerordentlichem Malde und ist daher mit diesen vereinbar.

6.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Heidekreis (2015, RROP-
Entwurf)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Heidekreis 2000 ist seit Ende
September 2015 nicht mehr wirksam und daher bei Bauleitplanverfahren und anderen Verfahren der
Raumplanung nicht mehr zu beachten. Fir den Landkreis Heidekreis erfolgt zum aktuellen Zeitpunkt
die Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms. Das Beteiligungsverfahren gemaf
§10 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) iV.m. § 3 Abs. 2 und 3 Niedersachsisches
Raumordnungsgesetz (NROG) fiir den Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms flir den
Landkreis Heidekreis (RROP 2015) ist bereits erfolgt, die eingegangenen Stellungnahmen werden
zurzeit ausgewertet.

Der Entwurf des RROP fur den Landkreis Heidekreis setzt sich aus einer zeichnerischen und einer
beschreibenden Darstellung, der Begrindung und dem Umweltbericht zusammen. FUr den
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Landkreis Heidekreis sind in dem RROP-Entwurf aus dem Jahr 2015 in Aufstellung befindliche Ziele
der Raumordnung festgelegt. Diese sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu werten. Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind
- neben den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung - gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG bei
raumbedeutsamen Planungen in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen.
Die in Aufstellung befindlichen Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramms aus dem Jahr 2015
werden daher bei dem hier vorliegenden Bauleitplanverfahren bericksichtigt.

Im folgenden Abschnitt werden die mafRgeblichen allgemeinen und auf das hier relevante Plangebiet
bezogenen Vorgaben des Entwurfes des RROP-Entwurfes (2015) dargelegt.

Der fir die Aufstellung des Bebauungsplanes bedeutsame Ausschnitt aus der zeichnerischen
Darstellung des RROP-Entwurfes 2015 ist der nachstehenden Abbildung 3 zu entnehmen. Gemal
diesen zeichnerischen Darstellungen des RROP-Entwurfes (2015) ist die Stadt Soltau als
Mittelzentrum dargestellt, dessen Funktion zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen
Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu entwickeln und zu erhalten ist.

Gemal der zeichnerischen Darstellung des RROP-Entwurfes (2015) ist der Geltungsbereich zudem
mit folgender Ausweisung belegt:

e Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen
e Vorbehaltsgebiet Erholung

e Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft

o Vorbehaltsgebiet Wald

Vorbehaltsgebiete haben gemal § 7 Abs. 3 Nr. 2 ROG einen Grundsatzcharakter der Raumordnung
und sind in der Abwagung des Verfahrens mit besonderen Gewicht zu berticksichtigen.

Die Landwirtschaft hat im Landkreis Heidekreis dabei einen hohen Stellenwert. Vorbehaltsgebiete fiir
die Landwirtschaft ,aufgrund besonderer Funktion® werden ausgewiesen, da bestimmte Flachen
besondere Funktionen fur den Naturhaushalt, die Landschaftspflege, die Erholung und die Gestaltung
und Erhaltung der Iandlichen Raume bernehmen und daher erhalten werden sollen.

Vorbehaltsgebiete Erholung dienen u.a. zur Sicherung und Entwicklung der wohnungsnahen
Erholung, der Naherholung im Umland sowie der Starkung der landschaftsgebundenen Erholung und
des Tourismus. Raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen sollen so abgestimmt werden, dass
diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt werden.

Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft haben u.a. eine nachhaltige Sicherung und den Schutz, die
Pflege und die Entwicklung der biologischen Vielfalt sowie der heimischen Tier- und Pflanzenarten
einschlieBlich ihrer Lebensraume und Lebensgemeinschaften, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes, der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft zum Ziel und sollen in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht
beeintrachtigt werden.

Vorbehaltsgebiete fir Wald werden ausgewiesen, um die 6kologischen, 6konomischen und sozialen
Funktionen der Waldgebiete im Landkreis Heidekreis zu pflegen, zu sichern und zu entwickeln.
Raumbedeutsame Planungen und MalRhahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in
ihrer Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt werden.

14



Aufgrund der angrenzenden Flachen im Norden und Westen des Geltungsbereichs, die bereits
gewerblich genutzt werden, stellt die Flache der vorliegenden Planung eine flachenmalig
untergeordnete Rolle dar. Die betroffenen Vorbehaltsgebiete sind bereits von bauleitplanerisch
gesicherten Bereichen umgeben und im integrierten Siedlungsgebiet verortet.

Die von der Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 betroffenen Vorbehaltsgebiete tragen
daher aus Sicht der Stadt Soltau aufgrund ihrer Lage und Auspragungen nicht wesentlich zur
Erflllung der o.g. Ziele der Raumordnung (Darstellung als Vorbehaltsgebiete) bei. Es wird davon
ausgegangen, dass die umliegenden verbleibenden Vorbehaltsgebiete auch nach dem
Bauleitplanverfahren eine ausreichende FlachengréfRe und Qualitdt aufweisen werden, um den
Anforderungen des RROP hinsichtlich der Funktion von Vorbehaltsgebieten zu entsprechen. Insofern
wird der Grundsatz der regionalen Raumordnung in der Hinsicht nicht eingeschrankt. Nichtsdestotrotz
wird von Seiten der Stadt Soltau immer auch der Erhalt von landwirtschaftlich genutzten Flachen,
Flachen fur Natur und Landschaft sowie Erholungs- und Waldflachen angestrebt.

Der Standort Soltau-Harber ist dartiber hinaus als Vorranggebiet Regionales Glterverkehrszentrum
Soltau-Harber dargestellt. Vorranggebiete haben gemafl § 7 Abs. 3 Nr. 1 ROG einen Ziel-Charakter
der Raumordnung und sind mit der Planung abzustimmen. Dieser Ausweisung wird mit der hier
vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes Rechnung getragen.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Heidekreis (Entwurf 2015).

Gemal der beschreibenden Darstellung des RROP-Entwurfes 2015 werden unter Abschnitt 1 die
Ziele und Grundsatze zur gesamtraumlichen Entwicklung des Landkreises Heidekreis dargestellt. Die
mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes verfolgte bedarfsorientierte Ausweisung eines
Gewerbegebietes steht diesen Zielen und Grundsatzen nicht entgegen. Sie tragt vielmehr zu ihrer
Erflllung bei:

Nach Abschnitt 1.1 sollen Planungen und MaRnahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des
Landkreises Heidekreis zum nachhaltigen Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen, um eine
nachhaltige Entwicklung und gleichwertige Lebensverhaltnisse erreichen zu kdnnen. Zudem sollen
die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur gesichert und die Raumanspriiche
bedarfsorientiert befriedigt werden. Die Auswirkungen des demographischen Wandels, die weitere
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Entwicklung der Bevolkerungsstruktur und die rdumliche Bevdlkerungsverteilung sind bei allen
Planungen zu berlcksichtigen.

Abschnitt 2 des RROP-Entwurfes 2015 beschreibt die Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der
Siedlungs- und Versorgungsstruktur. Diese werden ebenfalls mit der Ausweisung eines
Gewerbegebietes erflllt.

Nach Abschnitt 2.1 sind in Mittelzentren zentralértliche Einrichtungen und Angebote flr den
gehobenen Bedarf zu sichern und zu entwickeln.

Ebenso soll der Landkreis Heidekreis gemald Abschnitt 2.1 eine vielfaltige regionaltypische,
Okologisch angepasste und an den Bedurfnissen der Bevolkerung ausgerichtete Siedlungsstruktur
erhalten und entwickeln, die sich vorrangig an den Hauptachsen des o&ffentlichen
Personennahverkehrs konzentriert. Einer Zersiedelung der Landschaft ist durch die Konzentration
von Siedlungsflachen entgegenzuwirken. Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf die Zentralen
Siedlungsgebiete auszurichten. Bei allen MaRnahmen der Siedlungsentwicklung ist ein sparsamer
Flachenverbrauch zu gewahrleisten. Einer Inanspruchnahme von Freiflachen sind Ma3nahmen der
Innenentwicklung und die Umgestaltung vorhandener Siedlungsflache vorzuziehen. Dabei ist ein
sorgfaltiger Umgang mit innerértlichen Freiflachen sowie eine 6kologisch und landschaftsasthetisch
vertragliche Gestaltung der Siedlungsrander und siedlungsnahen Bereiche zu berlicksichtigen. Auf
die Erhaltung und Schaffung von Siedlungsbereichen mit guter Durchgriinung durch GroRbaume,
Parks, Grinstreifen, Wiesenflachen und anderem ist zu achten.

Den RROP-Zielen einer auf das zentralortliche System ausgerichteten Siedlungsentwicklung sowie
der vorrangigen Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf die zentralen Siedlungsgebiete der
Zentralen Orte wird mit dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 nachgekommen. Durch die
Weiterentwicklung der Siedlungsflachen wird zudem der Zersiedlung der Landschaft
entgegengewirkt wird.

Seitens des RROP-Entwurfes 2015 hat die Stadt Soltau als Standort dartber hinaus folgende
Schwerpunktaufgaben (RROP-Entwurf 2015 2.1):

e Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten,

e Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten,

e besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus und

¢ regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt (Therme, Heidepark)

Gemal Abschnitt 3.1.1, hier im Speziellen Ziffer 03 im RROP-Entwurf sind im Landkreis Heidekreis
weitere Inanspruchnahmen von Freiraumen fir die Siedlungsentwicklung, den Ausbau von
Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu minimieren. Aufgrund der anhaltenden
Nachfrage nach gewerblichen Flachen im Stadtgebiet Soltaus ist ein steigender Bedarf an speziell
ausgewiesenen Gewerbegebieten zu verzeichnen. Die Nachfrage danach kann jedoch derzeit nicht
gedeckt werden, sodass es erforderlich ist, dieses Defizit mit einem entsprechenden Angebot
auszugleichen. Da in der Kernstadt Soltau jedoch eine grofiflachige Verdichtung im Zentrum
aufgrund fehlender Freiflachen nicht méglich ist, ist es notwendig, Flachen im Bereich der bisherigen
Siedlungsgrenzen in Anspruch zu nehmen, um der Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten® zuklnftig weiterhin nachzukommen.

Der Bebauungsplan Harber Nr. 15 und die damit beabsichtigte Ausweisung von Gewerbeflachen
stehen der Zentralitdtseinstufung (Mittelzentrum) sowie den soeben aufgezeigten
Funktionszuweisungen nicht entgegen. Den Zielsetzungen und Grundsatzen des Entwurfes des
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Regionalen Raumordnungsprogramms (2015) entspricht der Bebauungsplan Harber Nr. 15 bzw. ist
mit diesen vereinbar. Zur Sicherung der Funktion als festgelegtes Mittelzentrums sowie zur
Sicherung der zugewiesenen Schwerpunktaufgaben ist die langfristige Sicherung von
Gewerbeflachen unerlasslich.

Soltau soll folglich als Standort mit den Entwicklungsaufgaben Entwicklung von Arbeitsstatten
fungieren und mit der Aufgabe zum Erhalt seiner Funktion und Leistungsfahigkeit, Einrichtungen und
Angebote flr den gehobenen Bedarf entwickeln und sichern. Die vorliegenden Planungsabsichten
zur Schaffung eines Gewerbegebietes entsprechen somit den Vorgaben der Ubergeordneten
Raumordnung.

6.3 Entwicklungsschwerpunkte des Mittelzentrums Stadt Soltau (2007)

Der Rat der Stadt Soltau hat im Jahr 2007 ein Konzept zur Entwicklung der darin definierten sog.
,Schwerpunktstandorte* fir die Stadt Soltau beschlossen. Dieses hat zum Ziel,
Entwicklungspotenziale der Stadt Soltau zu identifizieren, damit diese als Mittelzentrum die an sie
gestellten Aufgaben der Raumordnung erfilllen kann. Hierzu zahlen unter anderem die ,Sicherung
und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie die ,Sicherung und Entwicklung von
Einrichtungen der Wirtschaft und des Fremdenverkehrs®.

.Die Erfillung dieser Aufgaben ist mit entsprechendem Raumanspruch verbunden und sie erfordert
eine sach- und funktionsgerechte Zuordnung und Unterbringung im Stadtgebiet. Dabei sind die
Umweltbelange und die Belange des Verkehrs zu beriicksichtigen® (S. 4).

Zur Umsetzung dieser Aufgaben wurden vier Entwicklungsschwerpunkte definiert. Der hier
vorliegende Bebauungsplan Harber Nr. 15 befindet sich dabei innerhalb des konzeptionell
festgelegten Entwicklungsschwerpunktes ,Ost"

,Der Schwerpunkt Ost weist die hoéchste rdumliche Konzentration von Gewerbe- und
Industriegebieten auf. Der Schwerpunkt soll [durch die vorbereitende und verbindliche
Bauleitplanung] weiterentwickelt werden [...]. Die VerkehrserschlieBung ist gesichert [...]. Das
StraBenverkehrsnetz  im  Siedlungsschwerpunkt ist bedarfsgerecht ausgebaut. Neue
Flachennutzungen kénnen somit problemlos integriert werden. Durch den Schwerpunkt fiihrt die OB-
Strecke (Bremen-) Langwedel - Soltau - Munster - Uelzen (- Berlin). Flir deren Ausbau liegt seit
Jahren ein Planfeststellungsbeschluss vor, der auch eine Elektrifizierung der Strecke vorsieht.
Davon kann das als Ziel der Raumordnung festgelegte Giiterverteilzentrum profitieren, das im
Schwerpunkt liegt* (S. 8).

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes im Plangebiet entspricht dabei insgesamt den Ergebnissen
der Entwicklungsschwerpunkte des Mittelzentrums der Stadt Soltau.
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Abbildung 4: Entwicklungsschwerpunkte im Stadtgebiet Soltau.
Quelle: Konzept Entwicklungsschwerpunkte des Mittelzentrums Soltau (2007).

6.4 Integriertes Entwicklungskonzept fiir den Landkreis Soltau-Fallingbostel (2003)

Im Jahr 2003 wurde fir den Landkreis Heidekreis (damals: Soltau-Fallingbostel) ein Integriertes
Entwicklungskonzept erstellt, welches langerfristige Entwicklungsperspektiven fur die Region
eroéffnen soll, die den neuen Anforderungen und Erwartungen des wirtschaftlichen Strukturwandels
entsprechen. Das Konzept bietet somit einen konzeptionellen Handlungsrahmen fir die Politik und
Verwaltung und verfolgt das Ziel, als die Wirtschaft der Region effektiv und zielorientiert zu férdern
und zu unterstutzen.

Im Rahmen einer Starken-Schwachen-Analyse zum Entwicklungskonzept wurden damals als
Schwéchen zu kleinteilige und zersplitterte Gewerbeflachen sowie ein Mangel an Industrie- und
Gewerbeflachen an Autobahn-nahen Standorten identifiziert. Diesen Schwachen sollte durch die
Entwicklung grofler Gewerbegebiete, die aufgrund der hervorragenden Stra3enerschlieung und
den positiven Voraussetzungen fur (grof¥flachige) Industrie- und Gewerbeflachen an den
Bundesautobahn-Anschlussstellen besonders geeignet sind, entgegengewirkt werden:

o Die Nutzung dieses Potenzials erfordert die Beseitigung einiger wichtiger Schwéchen,
insbesondere des fehlenden Angebots grol3er Industrie- und Gewerbeflachen an geeigneten
Standorten.” (S. 13)

o . Die Starkung der Wirtschaft kann nicht nur von innen erfolgen; der Landkreis benétigt auch
Zuwanderungen von aul3en. Standortvorteile, die er dafiir ausspielen muss, sind seine Lage
und seine lberregionale bzw. nationale Strallenanbindung, seine Flachenpotenziale, aber
auch seine weichen Standortfaktoren. Um diese Standortvorteile zu nutzen, wird der
Landkreis grole zusammenhdngende Fléchen fiir gewerbliche Nutzung aufbereiten
mdssen.“ (S. 17)
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o Das Entwicklungskonzept kommt zu dem Ergebnis, dass ,fiir eine bessere Nutzung der
Standortvorteile und eine offensivere Profilierung des Landkreises als attraktiver
Wirtschaftsstandort [...] auf der Grundlage regionaler Abstimmung und interkommunaler
Zusammenarbeit grole zusammenhdngende Flédchen fir gewerbliche Nutzung zu
erschlieBen und zu vermarkten [sind]. Dariiber hinaus sind MalBnahmen zur Verbesserung
des Wirtschaftsklimas, zur Starkung einer aktiven und initiierenden Wirtschaftsférderung und
der Entwicklung eines klaren Wirtschaftsprofils notwendig. 'Natur und Tourismus' sowie
'Industrie und Gewerbe' sind als gleichberechtigte Schwerpunkte herauszustellen und
hinsichtlich  sachlicher  Prioritdten  sowie  teilrdumlicher  Schwerpunktsetzungen
abzustimmen.” (S. 82).

Die mit dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 vorgesehenen Flachen sind geeignet, um den im hier
genannten integrierten Entwicklungskonzept formulierten Zielen Rechnung zu tragen, da sie der
Schwéche der zersplitterten Gewerbeflachen entgegenwirkt und das Ziel der Profilierung des
Landkreises durch die Nutzung vorhandener Standortvorteile umsetzt.

6.5 Gewerbeflachenentwicklungskonzept Heideregion

Die Regionalkonferenz Heideregion wurde im Jahr 1999 gegriindet, um gemeinschaftliche kulturelle
und wirtschaftliche Projekte der beteiligten Kommunen zu verwirklichen. Mit dem Zusammenschluss
wird auch ein Standortmarketing betrieben, um die Gewerbeflachen der Mitgliedsgemeinden zu
vernetzen und Unternehmen einen attraktiven Standort im Stadtedreieck Bremen, Hamburg und
Hannover anbieten zu kdnnen und die Gewerbeentwicklung der Heideregion zu férdern. Ziel ist, den
positiven Trend der Gewerbeentwicklung innerhalb der Region fortzusetzen und zu verstetigen.

Die Heideregion wird dem landlichen Raum zugeordnet. Die bedeutenden Arbeitsmarkzentren sind
in der Regel die Mittelzentren der Region. Soltau wird hierbei als groRter Wirtschaftsstandort
definiert. In den letzten zehn Jahren hat das Mittelzentrum dabei ein Beschaftigungswachstum von
+ 28 % zu verzeichnen.

Laut Gewerbeflachenentwicklungskonzept pendelt zudem der gréfdte Teil der Beschaftigten der
Heideregion in das Arbeitsmarktzentrum Soltau. Als einzige Mitgliedskommune der Heideregion sind
fur die Stadt Soltau rlckgangige Auspendlerzahlen in den letzten Jahren sowie sich positiv
entwickelnde Pendlersalden festzustellen. Flr die Stadt Soltau hat die Zahl an Einpendlern seit dem
Jahr 2010 um etwa 37 % zugenommen, wohingegen die Ubrigen Gemeinden der Heideregion
negative Pendlersalden aufweisen.

Die dargestellten Entwicklungen driicken letztlich die bedeutende Arbeitsmarktzentralitat und die
Stellung der Stadt Soltau als attraktiven und bedeutenden Wirtschaftsstandort aus, woraus sich
letzten Endes auch ein Bedarf an neuen Gewerbeflachen begriindet. Dieser Bedarf soll mit der hier
vorliegenden Planung gedeckt werden.

Das Plangebiet befindet sich zudem sudlich des bereits vorhandenen Gewerbegebiets Soltau
Ost I. Laut Gewerbeflachenentwicklungskonzept soll dieser Standort weiterentwickelt werden.
6.6 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Soltau

Als Mittelzentrum im landlichen Raum Gbernimmt die Stadt Soltau zentralortliche Funktionen fiir das
nahere Umland. Sie zeichnet sich dabei als Wohnort, Reiseziel sowie Wirtschafts- und
Versorgungsstandort aus.
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Mit dem im Jahr 2019 erstellten und vom Rat der Stadt Soltau beschlossenen Integrierten
Stadtentwicklungskonzept der Stadt Soltau (ISEK Soltau 2035) werden die zukinftigen
Entwicklungsperspektiven der Stadt und ihrer o.g. Funktionen aufgezeigt. Als integriertes und
ganzheitliches  Planungsinstrument, welches alle stadtischen Bereiche und deren
Wechselwirkungen berlicksichtigt, stellt es somit die Weichen fir die Entwicklung der Stadt. Im
Rahmen der Aufstellung wurden Strategien, Ziele und MalRnahmen herausgearbeitet, an denen sich
die Stadt Soltau in den folgenden Jahren orientieren soll. Hierbei hat sich die Stadt Soltau auch
konkrete Ziele und Kriterien zur Gewerbeentwicklung gesetzt.

In Bezug auf das Handlungsfeld ,Gewerbe, Einzelhandel und Tourismus* (GET) werden fir die mit
dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 verfolgten Planungsziele u.a. folgende Starken & Potenziale
festgestellt.

- Einzelhandel- & Gewerbestandorte als Rickgrat der Wirtschaft
Hierbei trifft das ISEK fir die hier beschriebene Planung folgende relevante Aussagen:

GET1: Wahrnehmung der Chance, sich als Mittelzentrum mit oberzentralen Teilfunktionen zu
etablieren

Soltau strebt als wachsende Stadt die Ubertragung oberzentraler Teilfunktionen durch das Land
Niedersachsen an, weshalb die vorhandenen Funktionen weiter gestarkt, geférdert und in Teilen
auch ausgebaut werden missen.

GET 2: Spezialisierung & Weiterentwicklung der Gewerbestandorte mit entsprechendem rdumlichen
Fokus.

Die drei zentralen Gewerbestandorte (u.a. Soltau Ost |, welches sich in unmittelbarer Nahe zum
Planvorhaben befindet) unterscheiden sich klar in ihrer Branchenstruktur und ihrer Strahlkraft.
Dementsprechend gilt es zukiinftig, die Starken der Standorte weiter zu profilieren und am Markt
durch MarketingmafRRnahmen zu platzieren. Auch die lokale Wahrnehmung soll durch verschiedene
Mafinahmen weiter optimiert werden.

GET 3: Konsequente Entwicklung der Gewerbeflachenpotenziale

Die konsequente Weiterentwicklung der Gewerbeflachenpotenziale bildet auch zukinftig das
Grundgerust der prosperierenden Wirtschaft in Soltau. Die Identifizierung und planungsrechtliche
Konkretisierung der Flachenpotenziale aus den Bauleitplanen und des Flachennutzungsplans ist
daher ein wichtiger Bestandteil, das Grundgertist aufrechtzuerhalten. Dartber hinaus sollten weitere
Gewerbeflachenpotenziale unter Berlicksichtigung einer fachlichen Uberpriifung und Abwagung mit
anderen Nutzungsbelangen bedarfsorientiert vorangetrieben werden.

GET 5: Einbindung & Ausnutzung des gewerblichen Potenzials in den Ortsteilen

Neben der touristischen Entwicklungsachse schlummert auch in den Ortsteilen das Potenzial, um
sowohl Unternehmen als auch Touristen nach Soltau zu locken. Dieses Potenzial gilt es zu
aktivieren, indem die Starken der Ortisteile und ihre Lage im Stadtgebiet profiliert werden. Die
Themen Regionalitat, Tradition und Heimat sollen in diesem Kontext zur Steigerung der
Wahrnehmung der Ortsteile als Wirtschafts- und Tourismusstandorte hervorgeheben werden.

Der Bebauungsplan Harber Nr. 15 knlpft an diese Leitvorstellungen an und tragt zu den zitierten
Leitzielen fur die Entwicklung als Gewerbestandort einen grof3en Anteil bei.
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Abbildung 5: Entwicklungsschwerpunkte im Stadtgebiet Soltau. Quelle: Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Soltau 2035.

6.7 Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Heidekreis (2013)

Im Bestandsteil des Landschaftsrahmenplanes (LRP) fur den Landkreis Heidekreis (2013) finden
sich folgende Darstellungen zum Plangebiet:

Schutzgut Arten und Biotope:

Die Wald- und Geholzbestande im Geltungsbereich besitzen It. LRP eine mittlere Bedeutung.
Im Wald am Sidrand des Geltungsbereichs ist eine kleine Flache von hoher Bedeutung
sowie ein Einzelbaum bzw. eine Baumgruppe dargestellt. Die restlichen Flachen im
Geltungsbereich sind It. LRP von geringer Bedeutung.

Schutzgut Landschaftsbild:

Der Geltungsbereich liegt zum Grofdteil in der Landschaftsbildeinheit 641/109. Die
Waldbereiche entlang der Bahnstrecke und der Wietzendorfer Strale gehdéren zur
Landschaftsbildeinheit 641/116. Beide Landschaftsbildeinheiten sind It. LRP von hoher
Bedeutung. Die Landschaftsbildeinheit 641/109 ist der "von Nutzungsvielfalt gepragten
welligen Geest" zuzuordnen, die Einheit 641/116 der "Waldlandschaft der welligen Geest".
Die sudostlich des Geltungsbereichs verlaufende Bahntrasse ist als Landschaftselement
dargestellt.

Schutzgut besondere Werte von Bdden:

Die Bereiche der Waldflachen entlang der Bahnstrecke und des kleinen Walds an der
Wietzendorfer Stral3e sind als Béden mit naturgeschichtlicher Bedeutung (Heidepodsol unter
Wald) dargestellt, letztere Flache stellt It. LRP aulerdem einen Extremstandort "trocken und
nahrstoffarm" dar.

Schutzgut Wasser- und Stoffretention:

Bei den landwirtschaftlich genutzten Bereichen des Geltungsbereichs handelt es sich It. LRP
um  Flachen mit sehr hoher Nitratauswaschungsgefahrdung und  hoher
Winderosionsgefahrdung.
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o Zielkonzept:
Im LRP sind entlang der Bahnstrecke und der Wietzendorfer Strale Flachen der
Zielkategorie "Sicherung und Verbesserung" dargestellt. Ziele der Flachen sind "naturnahe
Laubwalder auRerhalb der Auen und sonstiger Niederungen" (Wn). Die Ubrigen Flachen
innerhalb des Vorhabenbereichs weisen das Ziel "umweltvertragliche Nutzung auf allen
Ubrigen Flachen" auf.

e Schutzgebiete:
Keine Darstellungen im Geltungsbereich.

6.8 Bauleitplanung

6.8.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Soltau ist die Flache flr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Harber Nr. 15 als gewerbliche Bauflache dargestellt (siehe Abbildung 6). Die
Anderung erfolgte im Rahmen der 52. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes. Der
Landkreis Heidekreis hat die 52. Anderung mit Verfligung vom 09.12.2022 (Az.: 61.21.021.029)
gem. § 6 BauGB genehmigt. Mit der Bekanntmachung im elektronischen Amtsblatt der Stadt Soltau
am 22.12.2022 ist die 52. Anderung gem. § 6 Abs. 5 BauGB wirksam geworden.

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne MaRstab). Quelle: Stadt Soltau, 2023

Das Planungsziel der Stadt Soltau war es, in diesem Bereich die gewerblichen Bauflachen nérdlich
der Wietzendorfer Strafle Richtung Suden zu erweitern. Diese Zielsetzung stand den bisherigen
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entgegen. Um das Ziel auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu erreichen und einen Bebauungsplan aufstellen zu kénnen, der
geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist, erfolgte die 52. Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Soltau.

6.8.2 Verbindliche Bauleitplanung
Die Abbildung 7 stellt die in der Umgebung des Geltungsbereiches bereits bestehenden
rechtsverbindlichen Bauleitplédne dar. Fur den Geltungsbereich selbst besteht derzeit kein
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rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Der Bebauungsplan Harber Nr. 12 grenzt im Norden direkt an
den zuklnftigen Bebauungsplan Harber Nr. 15 an.

Abbildung 7: Verortung der Bebauungsplane im Nahbereich. Quelle: Stadt Soltau o0.J. (ohne Maf3stab).

Um den Geltungsbereich befinden sich die folgenden Bebauungsplane:

— rechtsverbindlicher Bebauungsplan Harber Nr. 3 / 2. Anderung LAn der Moider Halbe®,

— rechtsverbindlicher Bebauungsplan Harber Nr. 9 / 2. Anderung ,Gewerbe- und
Industriegebiet Ost"

— rechtsverbindlicher Bebauungsplan Harber Nr. 12 ,Ortl. Hauptverkehrsstrale als
Verbindung zw. B71 und K10 und Erweiterung des GE- und Gl Soltau Ost I*

— rechtsverbindlicher Bebauungsplan Harber Nr. 14 ,Factory-Outlet-Center-Soltau®

— rechtsverbindlicher Bebauungsplan Harber Nr. 4 ,Am Zeltplatz*

Mit der hier vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine verbindlichen Bauleitplane
direkt betroffen.

7 Sonstige stadtebauliche Belange
7.1 Belange des Immissionsschutzes

Um die Thematik von Larmbelastung angemessen behandeln zu kénnen, wurde fir die
Ausarbeitung des Bebauungsplanes eine larmtechnische Untersuchung erstellt, in der die aktuelle
und zukinftig potenzielle Larmbelastung ermittelt wird und entsprechende Ldsungsansatze
entwickelt werden.

Grundlagen:
In Beiblatt 1 zu DIN 18005 sind den Baugebieten bestimmte Orientierungswerde zugeordnet. Diese

Werte dienen jedoch nur als Hilfswerte fur die Bauleitplanung und geben an, welche
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Immissionsbelastung im Regelfall bestimmten Flachen oder Gebieten zuzuordnen ist. Diese
Anhaltswerte kénnen unter Beachtung des Einzelfalls und Abwagung der anderen Belange
uberschritten oder unterschritten werden.

Far Gewerbelarmeinflisse sind die Immissionsrichtwerte gemaf Nr. 6.1 der TA Larm zu beachten.
Diese betragen:

Tags 65 dB(A)
Nachts 50 dB(A)

7.1.1 (Gewerbe-)iImmissionen umliegender Gebiete

In der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs sind als bestehende gewerbliche Emissionsquellen
und somit konfliktfahige Nutzungen das Gewerbe- und Industriegebiet Soltau Ost | (inkl.
Betriebsleiterwohnen) im Norden zum geplanten Gebiet zu nennen. Ebenso sind umliegende
Wohnbebauungen sowie der Campingplatz im Westen als konfliktfahig (im Sinne von
schitzenswert) zu nennen.

Aus diesem Grund wurde im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens (Juli 2021) durch das
Biro Bonk — Marie — Hoppmann — PartGmbB geprift, inwiefern die Belange des Immissionsschutzes
(aufgrund der umliegenden Nutzungen und der geplanten Nutzung) in die Planung einzubeziehen
sind. Das Schallgutachten ist als Anlage dieser Begriindung beigefiigt.

Untersuchungsergebnisse:

Im Rahmen von Voruntersuchungen und weiterfihrenden Prifungen wurde deutlich, dass (z.B.
aufgrund der umliegenden Wohnbebauung) im Bereich des geplanten Gewerbegebietes
Einschrankungen der dort zulassigen Gerauschemissionen erforderlich ist.

Damit die umliegenden Nutzungen vom geplanten Gewerbegebiet nicht beeintrachtigt werden und
die Immissionswerte an allen im Gutachten betrachteten Immissionsstandorten eingehalten werden,
muss das Gewerbegebiet gegliedert (siehe Abbildung 8) und eingeschrankt (siehe Tabelle 1)
werden:

Abbildung 8: Gliederung des Gewerbegebietes. Quelle: Larmtechnisches Gutachten BMH, 2021.
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Tabelle 1: Emissionskontingente (DIN 45691). Quelle: Larmtechnisches Gutachten BMH, 2021.

7.1.2 Verkehrliche Immissionen (StraBe und Schiene)

In der naheren Umgebung des Geltungsbereichs sind als bestehende bzw. zu betrachtende
verkehrliche Emissionsquellen und somit konfliktfahige Nutzungen die sudlich am Plangebiet
entlanglaufende Bahnstrecke sowie u.a. die noérdlich des Plangebietes verlaufende K10
Wietzendorfer Stralle, die K54, die Stralen Heidberg und Rahrsberg und die BAB 7 zu nennen. Mit
einem Abstand von rd. 500 m zum Plangebiet kann der Einfluss der B71 vernachlassigt werden.

Aus diesem Grund wurde im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens (Juli 2021) durch das
Blro Bonk — Marie — Hoppmann — PartGmbB geprift, inwiefern die Belange des
Immissionsschutzes (aufgrund der Verkehrssituation) in die Planung einzubeziehen sind. Das
Schallgutachten ist als Anlage dieser Begriindung beigefiigt.

Untersuchungsergebnisse

Verkehrslérmbelastung im geplanten Gewerbegebiet

Im Rahmen der zukinftigen (zunehmenden) Streckenbelastung (Prognose 2030) ist am Tage von
einer erheblichen Erhéhung der Gerauschemissionen um rd. 8 dB(A) auszugehen. In der Nachtzeit
bleibt die Erhéhung gegenlber dem Ist-Zustand (2019) mit 0,2 dB(A) jedoch sehr gering. Im Zuge
diverser Flachenentwicklungen ist gemal Verkehrsgutachten im Umfeld des Plangebietes mit
Verkehrssteigerungen (z.B. an der K10, BAB 7) und damit einhergehenden leichten Erhéhungen der
Gerauschimmissionen auf den o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen zu rechnen.

Die Untersuchungen zeigen dabei, dass die Immissionsbelastung des geplanten Gewerbegebietes
mit einem Orientierungswert von 65 dB(A) durch (leichtzunehmende) Strallen- und
Schienenverkehrsgerausche flir den Prognosefall tagsiber (6 — 22 Uhr) in unmittelbarer Nahe zur
K10 sehr geringfugig uberschritten wird. Soweit die Baugrenze in diesem Bereich einen Abstand von
mind. 18 Metern zur Mitte der K10 einhélt, kann auf allen Uberbaubaren Flachen des GE-Gebietes
von einer Einhaltung des angesprochenen Orientierungswertes ausgegangen werden.

Bedingt durch einen in der Nachtzeit groReren Immissionseinfluss der Bahnstrecke 1960 und der
Bundesautobahn 7 ergibt sich sudostlich des Plangebietes in der Beurteilungszeit nachts (22 — 6
Uhr) eine Uberschreitung des dann zu beachtenden Orientierungswertes von 55 dB(A) um 1 bis 2
dB(A). Soweit im betroffenen Teilgebiet Nutzungen zugelassen werden sollen, fur die in der
Nachtzeit von einem erhdhten Schutzbedirfnis auszugehen ist (z.B. Ubernachtungsrdume von
Beherbergungsbetriebe) wird eine entsprechende Festsetzung zum baulichen Schallschutz
gegenuber AulRenlarm im Bebauungsplan getroffen.

Mehrbelastung der vorhandenen o6ffentlichen Strallen
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Durch zunehmende Verkehre umliegender Flachenentwicklungsplanungen und durch das geplante
Gewerbegebiet entstehen Mehrbelastungen auf den offentlichen Stralen. Der Einfluss der
Mehrbelastung der 6ffentlichen Stralden ist jedoch im Hinblick auf die Gesamtlarmsituation als gering
zu bewerten (Erhéhung von z.B. 0,1 und 0,5 dB(A)).

Mehrbelastung der umliegenden Nutzungen durch den Neubau der geplanten ErschlieBungsstral3e
Der Einfluss der Mehrbelastung der umliegenden Bereiche durch die ausschlieRliche Planung der
ErschlieBungsstrale und des damit erwarteten Neuverkehrs ist im Hinblick auf die
Gesamtlarmsituation gering. Die hierbei zu beachtenden Immissionsgrenzwerte werden deutlich
unterschritten.

7.1.4 Sonstige Immissionen und Emissionen

Das Plangebiet befindet sich in der Immisssionschutzzone des Truppenibungsplatzes Munster
sowie seinen AuBenfeuerstellungen. Durch die militdrische Nutzung ist mit Larm - und
Abgasimmissionen zu rechnen, die zu einer Beeintrachtigung der Nutzung fuhren kénnen. Diese
Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom
militarischen Ubungsbetrieb ausgehenden Emissionen beziehen, nicht anerkannt werden.

Weitere Immissionen und Emissionen sind derzeit nicht bekannt. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung werden jedoch noch weitergehende Untersuchungen (wie beispielsweise auf
potentiell stérende Geruchsimmissionen der naheliegenden landwirtschaftlichen Betriebe)
veranlasst und durchgeflhrt.

7.2 Verkehr

Anschluss an das Uberregionale Verkehrsnetz

Das Plangebiet hat Giber die Wietzendorfer Stralle (K10) im Norden mit Anbindung an die nordéstlich
gelegene A7 eine gute ortsbezogene und Uberdrtliche Anbindung an das StralRenverkehrsnetz,
welches stets erneuert und ertiichtigt wird.

Anschluss an den OPNV

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich ostlich des Plangebietes in einer Entfernung von
rund 250 m. Im Rahmen der konkreten Umsetzung des Gewerbegebietes werden die Bus-
Verbindungen sowie die Fahrtzeiten der Haltestelle ,Harber Gewerbegebiet Soltau‘ (z.B. in
Verbindung mit Bahnfahrplanen der Soltauer Bahnhdofe) Uberprift und ggf. an die erhéhte Frequenz
durch die Entwicklung des Gewerbegebietes angepasst. Dies bedingt nicht zuletzt eine bessere
Erreichbarkeit fiir Kunden und Mitarbeiter ohne PKW und Anreize, auf den OPNV umzusteigen und
dadurch CO,-Emmissionen zu reduzieren.

ErschlieBungs- und Verkehrsprobleme stellen oft eine Herausforderung dar, weshalb
klimafreundliche Mobilitdt der Unternehmen und die Bereitstellung entsprechender Infrastruktur eine
bedeutende Rolle in diesem Gewerbegebiet darstellen sollen.

Ful3- und Radverkehr

Die Planungen zur verkehrlichen Erschliefung des Plangebietes sollen die Belange des sicher
geflhrten FulRgénger- und Fahrradverkehrs beriicksichtigen, um letztlich auch Anreize fir den nicht-
motorisierten Verkehr zu schaffen. Zur sicheren Benutzung des Gebietes fur Ful3ganger bis zur
Einmindung in die Wietzendorfer Stralle (K 10) ist die Herstellung eines beidseitig
stralRenbegleitenden Gehweges vorgesehen. Im weiteren Verlauf in Richtung Norden und Siden
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verlauft der Gehweg einseitig auf der westlichen bzw. stidlichen Seite der Planstralle. Umliegende
FulBwege werden zudem auf mogliche Ertichtigungen geprift, um eine durchgehend gute
Erschlielung des Plangebietes flir den FuRverkehr zu schaffen.

Der Radverkehr im Plangebiet soll auf der StralRenflache geflihrt werden.

Ziel soll es zudem sein, westlich oder 6stlich entlang des Regenriickhaltebeckens eine
Wegeverbindung hin zu den im stdlich gelegenen bestehenden Wegeverbindungen zu entwickeln
und zu erhalten werden. Die Wegeverbindungen im sidlichen Bereich des Plangebietes sollen
dariber hinaus erhalten bleiben. Diese wurden aus Grinden der Lesbarkeit und genauen
Bemalung jedoch nicht in die Planzeichnung Gbernommen.

Ermittlung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung durch das Verkehrsplanungsbiro Zacharias
Verkehrsplanungen vom Juni 2021 wurden die Verkehrsstrome an verschiedenen Knotenpunkten
der K10 und B71 untersucht und Prognosen zur Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat an der
Wietzendorfer Stralle aufgestellt.

Flr das Gewerbegebiet kann von einer mittleren Verkehrserzeugung von 50 Zufahrten je ha
Bruttobauland ausgegangen werden. Damit ergeben sich bei einer Bruttobaulandflache von rund
11,6 ha etwa 565 Kfz-Zufahrten und 565 Kfz-Abfahrten pro Werktag.

Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat sind die jeweiligen Spitzenstunden
relevant. Aufgrund des benachbarten DOS sind die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat flr einen
Normalwerktag sowie einen Samstag zu Uberprufen.

Auf Basis dieses Verkehrsgutachtens entstehen an der K10 rund 4050 bzw. 4700 Kfz-Fahrten
(davon 350 bzw. 200 Schwerverkehr) werktaglich bzw. samstags westlich des Kreisverkehrsplatzes
mit Bezug zur neuen gewerblichen Bauflache. An der K10 dstlich des Kreisverkehrsplatzes
entstehen rund 6750 bzw. 8450 Kfz-Fahrten (davon 700 bzw. 300 Schwerverkehr) werktaglich bzw.
samstags mit Bezug zur neuen gewerblichen Bauflache.

Die Verkehrsmengen im Verlaufe der Wietzendorfer Stralle (K10) werden im Vergleich zum Status
Quo dabei insgesamt zunehmen. Die Verkehrsmehrbelastung ist aber fir eine Stralle dieser
Kategorie vertraglich. Fir den Kreisverkehrsplatz K 10 / Am Hohen Kamp / Neues Gewerbegebiet
Soltau Ost Il ergibt sich insgesamt (werktags und samstags) eine sehr gute Leistungsfahigkeit und
Verkehrsqualitat der Stufe A (freier Verkehrsfluss gewahrleistet).

ErschlieBungsplanung

Die Anbindung des Gewerbegebietes soll Uber den bereits vorhandenen flinften Arm des
bestehenden Kreisverkehrsplatzes im Zuge der K10 / K36 erfolgen. Die Planungen des KVP regelt
der Bebauungsplan Harber Nr. 12 ,Ortl. HauptverkehrsstraRe als Verbindung zwischen B 71 und K
10 und Erweiterung des GE- und Gl Soltau-Ost I“. Der Kreisverkehr ist laut Verkehrsgutachten
(2021) bereits gut ausgebaut und bedarf fur die Planungen im Gewerbegebiet Soltau Ost Il weder
einer Ertichtigung noch eines weiteren Ausbaus - die 0.g. Verkehrsmengen sind auch fir den
Prognosezeitraum bis 2030 ohne Probleme Uber die Anbindungen an das Hauptstralennetz
abzuwickeln. Auch unter Einbezug weiterer potenzieller Entwicklungen aullerhalb des
Geltungsbereiches ist mit einer sehr guten Leistungsfahigkeit und einer Verkehrsqualitat der Stufe
A (freier Verkehrsfluss gewahrleistet) zu rechnen.
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Um die im Plangebiet gelegenen Baufelder zu erschlief3en, wird eine fur die zukunftige Nutzung
geeignete ErschlieBungsstralle (Planstral’e) vorgesehen, die direkt mit der vorhandenen
ErschlieBung Ubergeht und mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Harber Nr. 12
Ubereinstimmt. Vom Knotenpunkt des Kreisverkehrsplatzes ausgehend wird diese zentral im Gebiet
als BligelerschlieRung geflihrt, an deren Enden jeweils Wendekreise angeordnet sind.

Die Planstral’e wird entsprechend ihrer Nutzung gemall § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als ,6ffentliche
Stralienverkehrsflache® mittels StralRenbegrenzungslinien zeichnerisch festgesetzt.

Gemal der Straltenplanung des Ingenieurbiiros ug-planung umfasst die Planstrale eine Breite von
17,0 m. Die Wendekreise sind entsprechend des Wendekreises fiir ein dreiachsiges Mullfahrzeug
zuzuglich umlaufenden Gehweg mit 28,0 m dimensioniert. Ebenso wurden die Verkehrsflachen
ausreichend dimensioniert geplant, sodass eine Straldenfliihrung erméglicht wird, die den Vorgaben
der Unfallverhutungsvorschriften Rechnung tragt. StralRenbegleitend sind teilweise Sickermulden fur
das Niederschlagswasser angeordnet.

Wie die Parzellierung des Gewerbegebietes erfolgt, wird erst bei konkreten Ansiedlungswiinschen
und der geplanten gewerblichen Nutzung finalisiert. Durch die geplante Lage der
Erschlielungsstralie sollen insbesondere im nérdlichen Plangebiet mdglichst grole Grundstlicke
entwickelt werden. Sollte sich wider Erwarten ein groferer Bedarf nach kleineren Baugrundstlicken
ergeben, soll die ErschlieRung zusatzlich tber private Strallen gewahrleistet werden.

Die jeweils erforderliche Anzahl an Stellplatzen fir die gewerblichen Nutzungen ist innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zu errichten und im nachgelagerten Genehmigungsverfahren
entsprechend der geplanten gewerblichen Nutzung nachzuweisen.

7.3 Nach Naturschutzrecht geschiitzte sowie weitere wertvolle Flachen und Biotope

Nach den interaktiven Umweltkarten des Niedersachsischen Landesbetriebs fir Wasserwirtschaft,
Kusten- und Naturschutz (NLWKN) befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber
Nr. 15 keine Schutzgebiete oder weitere wertvollen Bereiche.

Das Vorhabengebiet liegt nicht innerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten nach BNatSchG und
nicht innerhalb oder in der Nahe von Natura 2000-Gebieten.

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das LSG "Wilde Berge und Umgebung" (HK 30), rd. 570 m
stdostlich der Bahnstrecke gelegen. Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet "Béhme" (DE 2924-
301) befindet sich westlich des Vorhabenbereichs in ca. 2,9 km Entfernung. Fir diese Gebiete hat
das Vorhaben der Bebauungsplanaufstellung keine Relevanz.

Im Geltungsbereich sind keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 24 NAGBNatSchG geschiitzten Biotope
erfasst worden. Bei einem kleinen Waldbestand im sldlichen Plangebiet handelt es sich um den
FFH-Lebensraumtyp 9190 (Bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen).

Im Landschaftsrahmenplan Landkreis Heidekreis (LRP) sind Bereiche mit Feucht- und
Nassgrinland bzw. mesophilem Grinland aullerhalb des Geltungsbereichs verzeichnet, die
aufgrund des Malstabes der entsprechenden Plandarstellung nicht genau verortet werden kénnen.
Im Sidosten des Plangebiets ist im LRP ein Teilbereich "Naturnahe Laubwalder" mit dem Ziel
"Sicherung und Verbesserung" ausgewiesen.
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Zudem sind auferhalb des Geltungsbereichs im LRP kleine Teilbereiche mit "Durch Gehdlze
strukturiertes artenreiches Grinland der Auen und sonstiger Niederungen einschlieBlich ihrer
Randbereiche und naturnaher Flielligewasser" (NFB- 37 a/b — Niederung 6stlich von Harber) mit
dem Ziel "Sicherung und Verbesserung" dargestellt. Das Plangebiet verfigt laut LRP Gber keine
Uberregionalen Bezlige im Biotopverbundsystem. Weiterhin sind im Geltungsbereich keine Gebiete
von Uberdurchschnittlicher Bedeutung aufgrund der Biotoptypen oder fir Tier- und Pflanzenarten im
Planbereich ausgewiesen. Im Zuge einer Ortsbegehung am 3. Mai 2018 im Suden sowie im
Nordosten des Geltungsbereiches erhaltenswerte Geholzstrukturen erfasst. Bei den Waldern und
Waldrandern im Stden und Sidosten handelt es sich um erhaltenswerte, Uberwiegend naturndhere
Auspragungen von Zwergstrauch-Kiefernwald mit Birken-Eichen-Waldrandern. Der Kiefernbestand
im Osten ist jiunger und weniger naturnah ausgepragt. Die Gehdlzstruktur westlich des
angrenzenden Campingplatzes ,Ferienparadies Mihlenbach®, aul3erhalb des Plangebietes wird als
Biotop mit Entwicklungspotenzial eingeschatzt. Eine ausflihrliche Darstellung des Biotopbestands
ist dem Umweltbericht bzw. dem dazugehorigen Erfassungsbericht zu entnehmen.

7.4 Belange von Forstwirtschaft und Wald

Nach dem aktuellen NWaldLG (Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die
Landschaftsordnung) ist Wald wegen seiner wirtschaftlichen Bedeutung (Nutzfunktion), seiner
Bedeutung fir die Umwelt, die andauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den
Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild
(Schutzfunktion) und seiner Bedeutung fur die Erholung der Bevdlkerung (Erholungsfunktion) zu
erhalten, zu mehren und seine ordnungsgemale Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Die Belange des Waldes bzw. der Forstwirtschaft sind im Rahmen dieser Planung beruhrt.
Im Rahmen eines erstellten Waldgutachtens wurden hierbei zunachst die im Plangebiet
anzufindenden Waldbestande durch eine fachkundige Person gemal beurteilt:

Das Plangebiet ist derzeit im ndrdlichen, stdlichen sowie 6stlichen Bereich bewaldet. Diese Flachen
sind dabei i.S. des § 2 NWaldLG als Wald zu beurteilen. Diese lassen sich darlber hinaus in
insgesamt sechs weitgehend homogene Einzelbestande untergliedern (siehe forstfachlicher Beitrag
zur Waldumwandlung).

Grundsatzlich wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 der Erhalt der
Waldflachen angestrebt, um letzten Endes auch dem Grundsatz des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB
entsprechen zu kénnen. Letzten Endes wird jedoch eine Uberplanung von Teilen der Waldflachen
unumganglich sein. Ein Teil bestehender Waldflachen, die erhalten werden sollen, werden im
Bebauungsplan Harber Nr. 15 als Flachen fir Wald planungsrechtlich gesichert.

Werden Waldumwandlungen durch Regelungen in einem Bebauungsplan erforderlich, so sind die
Absatze 3 bis 8 des § 8 NWaldLG gem. § 8 Abs. 2 Satz 2 NWaldLG sinngemaf anzuwenden. Fur
die Beseitigung von Wald ist dabei eine angemessene Ersatzaufforstung gemall § 8 Abs. 4
NWaldLG zu leisten. Die Entscheidung Uber die Zulassigkeit einer Waldumwandlung unterliegt den
Kriterien des § 8 NWaldLG. Die Soll-Versagungsgriinde des § 8 Abs. 3 NWaldLG seien nur zu
Uberwinden, sofern die Waldumwandlung den Belangen der Allgemeinheit oder beachtlichen
wirtschaftlichen Interessen der waldbesitzenden Person dient.

Die Waldumwandlung dient in diesem Falle der langfristigen kommunalen und zukunftsfahigen
Siedlungsentwicklung, um den Zielen der Stadt Soltau, den (Gewerbeflachen-)
Entwicklungskonzepten sowie der Raumordnung und damit auch den Belangen der Allgemeinheit
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und des Gemeinwohls Rechnung tragen zu kdnnen. Alternative Flachen flr das Vorhaben stehen
dabei aktuell nicht zur Verfiigung.

Im Rahmen der 52. Anderung wurde ein Teil der Waldbestande im Siiden des Plangebietes (ca.
2,1 ha) erhalten und entsprechend als Flache flr Wald dargestellt. Ebenso sollen die Flachen an der
stdostlichen Plangebietsgrenze in Richtung Osten mit dem Ziel der Bewaldung des Plangebietes
aufgeforstet werden. Es handelt sich somit um Ersatzaufforstungsflachen, die einen Teil der fur die
Ubrige Waldumwandlung erforderlichen Ersatzaufforstungen abdecken.

Berechnung der Wertigkeit der Waldbestande

Insgesamt werden vom derzeitigen Waldbestand rund 2,1 ha Wald in gewerbliche Bauflache
umgewandelt. Die entsprechende Bewertung der Schutz-, Nutz- und Erholungsfunktion ist im
beigefligten forstfachlichen Beitrag nachzulesen.

Bei keinem der Bestande handelt es sich um einen nach § 30 BNatSchG oder § 24 NAGBNatSchG
gesetzlich geschiitzten Biotop. Bei einem kleinen Bestand im sldlichen Plangebiet handelt es sich
um dem FFH-Lebensraumtyp 9190. Fir die Berechnung der Wertigkeit der Waldbestande gemaf
Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl. d. ML v. 5.11.2016) wird fir diesen Bestand
daher ein Zuschlag von 1,0 bericksichtigt.

Ermittlung des Ersatzaufforstungsbedarfs
Im Rahmen der forstfachlichen Untersuchung (vgl. Waldgutachten und Kapitel 9 des
Umweltberichts) wurde fiir das Plangebiet ein Ersatzaufforstungsbedarf von 33.198 m? ermittelt.

Auf einer Flache von rund 2.475 m? erfolgt bereits eine Ersatzaufforstung im sudostlichen
Plangebiet, welche auch durch eine entsprechende textliche Festsetzung und zeichnerische
Darstellung planungsrechtlich gesichert wird, sodass ein externer Ersatzaufforstungsbedarf in Hohe
von 30.723 m? verbleibt.

Alternativenprifung

Im Rahmen einer Alternativenprifung wurde deutlich, dass zudem derzeit keine alternativen Flachen
bestehen, die fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes besonders geeignet waren, weshalb die
Uberplanung der Acker- und Waldflachen als stadtebaulich vertretbar und sinnvoll bewertet wird.
7.4 Landwirtschaft

Mit dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 wird eine Flacheninanspruchnahme planungsrechtlich
festgesetzt, die eine Gewerbegebietsentwicklung auf vorrangig landwirtschaftlicher Flache (rund 9
ha) ermdglichen soll.

Grundsatzlich strebt die Stadt Soltau an, die Belange der Landwirtschaft im Rahmen der
Bauleitplanverfahren zu bericksichtigen und zu beachten — nicht zuletzt, da forst- und
landwirtschaftliche Flache haufig fur neue Flachennutzungen beansprucht wird. Ziel ist hierbei auch,
den Fokus auf die Moglichkeiten zur Sicherung und die Entwicklung landwirtschaftlicher Flachen zu
legen.

Die hier fokussierte Ausweisung einer gewerblichen Bauflache wird jedoch als zwingend notwendig
und — unter Abwagung der (land-)wirtschaftlichen Belange — als planungsrechtlich begrindet
erachtet, um die allgemeinen Ziele der Stadtentwicklungsplanung und dahingehend auch die Ziele
der in Kapitel 6 genannten Gbergeordneten Planungen realisieren und umsetzen zu kénnen.
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7.5 Mensch, menschliche Gesundheit, Boden, Flora, Fauna und Landschaft

Bei der Aufstellung, Anderung und Erganzung der Bauleitplane ist gemaR § 1a Abs. 3 BauGB die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit das Naturhaushalts in ihren in § 1
Abs. 6 Nr. 7a BauGB genannten Schutzgitern (Pflanzen, Tiere, Boden, Flache, Wasser, Klima, Luft
und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) in der
Abwagung gemall § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Die jeweiligen Belange sind im
Umweltbericht als Teil B dieser Begrundung ausfuhrlicher dargelegt. In Teil A der hier aufgeflhrten
Begriindung werden nur wesentliche Aussagen zu Boden, Natur und Landschaft aufgefihrt.

= Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
Das Plangebiet war bislang zum Grofteil von landwirtschaftlicher Nutzung und vereinzelten
Waldflachen gepragt. Durch die 52. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden diese Flachen in
gewerbliche Bauflachen umgewandelt. Ein Teil des Waldbestandes bleibt erhalten. Das Plangebiet
weist dabei insgesamt eine allgemeine Bedeutung flr das Schutzgut Mensch auf, da eine
Wohnumfeldfunktion gegeben ist, durch die eine Empfindlichkeit gegeniber Larmimmissionen
besteht.

= Schutzqgut Tiere, Pflanzen, Biotope, biologische Vielfalt
Mit dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 und der damit einhergehenden Bebauung gehen erstmalige
Versiegelungen und Uberbauungen von bisher landwirtschaftlich genutzten Bodenflachen und
Flachen fir Wald einher. Ein besonderer Schutzbedarf lasst sich dabei fiir Biotope von
herausragender Bedeutung, Brutvdgel und Fledermause ableiten, fur Pflanzen, die biologische
Vielfalt und andere Tierartengruppen besteht kein besonderer Schutzbedarf.

Daruber hinaus sind bei Planungen und MalRnahmen artenschutzrechtliche Belange zu beachten.
Um die artenschutzrechtliche Situation beurteilen zu kdnnen, ist eine artenschutzrechtliche Priifung
vorgesehen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung naher beleuchtet wird. Eine erste
Priifung des Habitat- und Konfliktpotenzials erfolgt bereits im Rahmen der 52. Anderung des
Flachennutzungsplanes (dort Kapitel 8 des Umweltberichtes). Eine vertiefende Prifung ist im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorgenommen worden (siehe Kapitel 8 des Umweltberichts
und Anhang 5: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

Auf Grundlage einer faunistischen Kartierung im Jahr 2019 wurden im Plangebiet und direkt
angrenzend drei Brutvogelarten nachgewiesen, die in Deutschland oder Niedersachsen auf der zum
Zeitpunkt der Erfassung gultigen Roten Liste der gefahrdeten Brutvogelarten stehen: Waldohreule,
Trauerschnapper, Feldsperling (jeweils 1 Paar), die vor allem in den umfangreichen
Geholzstrukturen mit einem hohen Anteil alterer Baume des Untersuchungsgebietes briiteten. Auch
andere Brutvogel, insgesamt 25 Brutvogelarten, (z.B. Sperber, Mausebussard — streng geschitzt)
wurden kartiert.

Fledermausquartiere (Wochenstubenquartiere) wurden im Rahmen einer Baumhdhlenkartierung
nicht ausfindig gemacht. Bei Detektorbegehungen wurde deutlich, dass das Untersuchungsgebiet
eine artenarme Fledermausfauna aufweist. Es wurden dabei vor allem Fledermausarten
nachgewiesen, die im nordwestdeutschen Tiefland am Verbreitetsten sind (GroRe Abendsegler,
Breitflugelfeldermaus, Zwergfledermaus), es fehlten jedoch z.B. Wasserfledermduse, Braunes
Langohr oder Groflie/Kleine Bartfledermaus. Die Fledermause nutzen das Plangebiet (insb. im
Bereich der Geholzstrukturen) jedoch nur als Jagdgebiet.
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Die faunistisch wertvollen, kulturlandschaftlichen Strukturen — insbesondere die Geholzstrukturen
im (sudlichen und sudéstlichen) Plangebiet - sind aufgrund ihrer Funktion als Brutvogellebensraume
fur die gefahrdeten Arten sowie aufgrund ihrer Funktion als Jagdgebiete fir Fledermause zu
erhalten. Die Ergebnisse der faunistischen Untersuchung stehen dem geplanten
Bauleitplanverfahren bei Erhalt der 0.g. wertvollen Strukturen nicht entgegen.

Die Stadt Soltau hat dabei insgesamt zum Ziel, die (avifaunistisch) besonders wertvollen und
pragenden Gehdlzstrukturen aus Baumen und Strauchern im stdlichen Plangebiet sowie in Teilen
des suddstlichen Plangebietes so weit wie mdglich zu erhalten und in das neue
Gewerbeflachenkonzept zu integrieren. Entsprechende Festsetzungen wurden daflir getroffen.
Weitere Aufforstungsmaflinahmen im Sudosten des Plangebietes zur Entwicklung eines wertvollen
Waldstreifens werden von der Stadt Soltau ebenfalls fokussiert und verbindlich (als
Maflinahmenflache) im Bebauungsplan festgesetzt. Darlberhinausgehende Eingriinungs-
MaRnahmen im Gewerbegebiet sind ebenfalls festgesetzt worden. Diese sollen im Gebiet
Okologisch wertvolle Bereiche schaffen und die Versiegelung geringhalten bzw. die erfolgten
Eingriffe direkt vor Ort in Teilen kompensieren.

Im Rahmen einer Biotoptypenkartierung im Mai 2018 wurde deutlich, dass aus naturschutzfachlich
besonders wertvoll die kleinflachig vorkommenden Eichenmischwéalder am Sddrand des
Plangebietes zu betrachten sind. Ebenso sind die Kiefernforsten von hoher Bedeutung fiir den
Naturschutz. Diese wertvollen Biotope sind dabei mdglichst zu erhalten (auch méglichst von mittlerer
Wertigkeit). Die groRen Ackerflachen weisen insgesamt nur eine geringe Wertigkeit auf.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG befinden sich jedoch nicht im Plangebiet.
Ebenso wurden keine Arten der Roten Liste der Farn- und Blltenpflanzen in Niedersachsen im
Plangebiet festgestellt.

Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung stehen dem Bauleitplanverfahren bei Erhalt der wertvollen
Strukturen nicht entgegen. Die Stadt Soltau hat auch hierauf bezogen zum Ziel, die besonders
wertvollen und pragenden Gehdlzstrukturen aus Baumen und Straduchern im sldlichen Plangebiet
sowie in Teilen des sudoéstlichen Plangebietes (u.a. Kiefernforste, Eichenmischwald, strukturreiche
Waldrander) zu erhalten und in das neue Gewerbeflachenkonzept zu integrieren.

» Schutzgut Boden

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen und
der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden ist daher geman
§1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachenbeanspruchende MalRnahmen sollten
diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Mit der Umsetzung der 52.
Flachennutzungsplandnderung wurde die erstmalige Rauminanspruchnahme vorbereitet. Das
Plangebiet liegt jedoch nicht in einem Suchraum flr schutzwirdige Béden, die Bodenfruchtbarkeit
ist gering oder sehr gering.

»  Schutzgut Kultur- und Sachguter
Es befinden sich keine Baudenkmaler innerhalb des Geltungsbereiches, archaologische
Fundstéatten oder Ahnliches sind ebenfalls nicht bekannt. Fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
besteht daher kein besonderer Schutzbedarf.

= Schutzqut Wasser, Klima und Luft
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Mit der gewerblichen Nutzung der Flache und der damit einhergehenden erstmaligen Versiegelung
und Uberbauung der agrarisch gepragten Vegetationsflichen kommt es zur Veranderung der
kleinklimatischen Situation. Dabei besteht ein besonderer Schutzbedarf fir das (Teil-)Schutzgut
Grundwasser und kein besonderer Schutzbedarf fir das (Teil-)Schutzgut oder Oberflachenwasser.
Fir das Schutzgut Klima und Luft besteht ein besonderer Schutzbedarf, aufgrund des
Vorhandenseins von Frischluftentstehungsgebieten (Wald).

= Schutzgut Landschaftsbild
Mit dem Bebauungsplan wird eine Rauminanspruchnahme ermdglicht, die zudem Eingriffe auf das
Landschaftsbild vor Ort erwarten lassen. Bislang sind die Flachen nur durch die vorhandenen
baulichen Anlagen und Versiegelungen nordlich des Plangebietes vorgepragt. Mit der Ausweisung
von neuen gewerblichen Bauflachen sind Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten.
Fir das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild besteht jedoch kein besonderer Schutzbedarf.

Erhebliche Beeintrachtigungen, die mit Planungen und MaRnahmen des Bebauungsplanes Harber
Nr. 15 einhergehen, sind durch Kompensations-, Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen
vollstdndig beleuchtet. Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch festgelegte
Maflinahmen kompensiert.

7.6 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

In Stadten und verdichteten Raumen kénnen héhere Temperaturen als im Umland und peripheren
Raum nachgewiesen werden, da versiegelte Flachen einfallendes Sonnenlicht absorbieren,
speichern und als Warme wieder abgeben (stadtische Warmeinsel). Ebenso geben Kraftfahrzeuge
oder Industrieanlagen thermische Warme ab. Gleichzeitig erfolgt die Abkuhlung in Stadten nur
eingeschrankt, da der Anteil an Vegetationsstrukturen und Wasserflachen geringer ist. Weiterhin
kénnen Luftaustauschprozesse durch Hindernisse wie Bauten reduziert sein. Die Folge davon sind
hohere Temperaturen im urbanen Raum sowie angereicherte Luftschadstoffe. Im Zuge des
Klimawandels und der damit zu erwartenden allgemeinen Temperaturerhéhung kann der
Warmeinseleffekt verstarkt und zu einem Problem werden. Dieses Szenario ist fur die Stadt Soltau
und seinen Stadtgebieten im Blick zu halten und entsprechende MalRnahmen stets abzuleiten.

Eine Funktion als Frischluftentstehungsgebiet kommt den im Plangebiet vorhandenen
Waldbereichen zu. Die Ackerflachen im Plangebiet besitzen eine eingeschrankte Funktion. Dem
gesamten Geltungsbereich kann insgesamt eine allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Klima
zugewiesen werden.

Die klimatische Funktion (z.B. Frischluftproduktion) geht durch die Bebauung teilweise verloren, das
bisherige Kleinklima wird durch die Uberbauung veréandert. Es handelt sich aufgrund der landlichen
Ortsrandlage nicht um einen hitzebelasteten Standort, sehr erhebliche negative Auswirkungen sind
nicht zu erwarten.

Mégliche Malinahmen fur den Klimaschutz wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
gepruft und werden im Kapitel 8 dargestellt. Daraus werden letztlich positive klimatische Wirkungen
abgeleitet und Beeintrachtigungen deutlich abgemildert.

7.7 Flache und Flichenverbrauch

Zentrales Anliegen der Stadt Soltau im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist, mit
Grund und Boden schonend umzugehen und die Revitalisierung ungenutzter Flachen oder andere
Moglichkeiten der Nachverdichtung im Innenbereich zu fokussieren.
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Mit dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 wird eine gewerbliche Bauflache auf einer bislang
unbebauten, derzeit vor allem landwirtschaftlich genutzten und bewaldeten Flache festgesetzt und
damit fUr gewerbliche Betriebe nutzbar gemacht. Auch die Belange der Landwirtschaft sind daher
von der Planung berthrt. Die Flache an der Wietzendorfer Strale ist fur die vorgesehene
Entwicklung im o.g. Sinne geeignet, da im Norden des Geltungsbereichs bereits vorhandene
Siedlungs- bzw. Gewerbestrukturen anschlieRen. Durch den ausgewiesenen Geltungsbereich in
einer integrierten und gut erschlossenen Lage wird so einer Zersiedlung entgegengewirkt.

In der Kernstadt selbst stehen zudem aktuell keine weiteren Flachen zur Verfigung, um durch
mogliche Nachverdichtung und Innenbereichsentwicklung neue Flachen fir einen Gewerbe-
Standort zu schaffen. Entsprechend ist aus planungsrechtlicher Sicht lediglich die
Weiterentwicklung an den bisherigen Siedlungsbereichen moglich. Durch umliegende
naturrdumliche  Gegebenheiten rund um das Siedlungsgebiet Soltaus sind die
Entwicklungsmdglichkeiten eingeschrankt, sodass zur Schaffung von Gewerbestandorten nur
wenige Areale in Frage kommen. Entwicklungsmaoglichkeiten in Richtung Norden sind aufgrund des
direkt an die Stadtgrenze angrenzenden Naturparks ,Lineburger Heide* sowie des
Landschaftsschutzgebietes ,Oberes Bohmetal® nicht gut moglich. Das Landschaftsschutzgebiet ist
im Flachennutzungsplan als Schutzgebiet dargestellt. An das nordwestliche Stadtgebiet der Stadt
Soltau grenzt das Wasserschutzgebiet Schittenbusch (Schutzzone |, Il Ill A). Der Bereich ist im
Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt. An das westliche Stadtgebiet grenzen Flachen flr
die ruhige, landschaftsgebundene Erholung sowie Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Niederlassungsgrun an. Ein Standort fir ein Gewerbegebiet bietet sich in diesen Bereichen somit
ebenfalls nicht an. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Bahntrasse sowie zu dem im
Flachennutzungsplan als Flachen flr Nutzungseinschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz
gegen erhebliche Umweltauswirkungen durch Gerliche dargestellten Bereich bietet sich ein
Gewerbestandort am sidwestlichen Ortsrand derzeit ebenfalls nicht an. An diversen Standorten
am Ostlichen Rand der (Kern-)Stadt ist eine Gewerbeentwicklung ebenfalls nicht mdglich, da hier
die GrofRe Aue verlauft und die Natur einen hochwertigen Charakter aufweist.

Daruber hinaus ist aufgrund des steigenden Bedarfs an gewerblichen Flachen die Deckung
dessen nicht ausschlieRlich tGber Innenentwicklungsmaflinahmen maoglich, sodass in diesem Falle
unbebaute landwirtschaftlich genutzte Frei- sowie Waldflachen zur Stadtentwicklung von Soltau in
Anspruch genommen werden mussen.

7.8 Gelande und Boden

7.8.1 Topographie

Fur das Plangebiet wurde im Jahr 2019 eine Baugrunduntersuchung vom Buro Dr.-Ing. Michael
Beulle mbH erstellt. Das Gelande des Geltungsbereiches ist weitestgehend ebenerdig. Es existiert
jedoch ein Gefalle Uber ca. 6,0 m von Nordosten nach Slidwesten.

Die Gelandehbéhe im Abschlussbereich zum Kreisverkehr an der Wietzendorfer Stralie liegt
zwischen rund 82,0 m und 83,0 m uber Normalhéhenull (NHN). Die Topographie fallt nach
Nordwesten, Siden und Sudosten auf unter 77,0 NHN (Sitiden) ab. Zum Zeitpunkt ausgefihrter
Felduntersuchungen im Rahmen der Baugrunduntersuchung durch die Ingenieurgesellschaft Dr.-
Ing. Michel BeuRe mbH war durch die Nutzung als landwirtschaftliche Flache (Bewuchs durch
Getreide) ein klassisches Hohennivellement nicht mdglich. Die oben genannten Hohen sind daher
naherungsweise mittels digitaler topographischer Karten bestimmt worden.
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7.8.2 Baugrund

Bodenstruktur/ Tragfahigkeit

In der in Punkt 4.3.1 benannten Baugrunduntersuchung wurde fiir die Bodenstruktur ein im Mittel
rund 0,30 bis 0,50 m machtiger Oberboden festgestellt. Der Oberboden kann bodenmechanisch
als Sand mit Anteilen von Schluff und Humus im Nebengemenge angegeben werden. Der
Oberboden ist fur den Abtrag von Bauwerks- und Verkehrslasten ungeeignet.

Der weitere geologische Untergrund kann im Wesentlich in die Bereiche 1 und 2 unterteilt werden
(siehe Abbildung 7). Der Bereich 1 im Ostlichen Teil des Bebauungsplangebiets besteht aus
glazifluviatilen Ablagerungen Saale-Kaltzeit, der Bereich 2 im Westen ist durch
Beckenablagerungen — ggf. mit geringer Sandiberdeckung — gekennzeichnet. Im Bereich der
Beckenablagerungen werden zur Grindung von Lagehallen 6. &. MalRnahmen zur
Bodenverbesserung erforderlich oder es sind Tiefgrundungen Uber Pfahle vorzusehen.

Im Bereich 1 ist die Tragfahigkeiten wie folgt gegeben:

Feinsande: Tragfahigkeit variiert in Abhangigkeit des Schluffanteils und der Lagerungsdichte
(lockere Lagerung: maRige Tragfahigkeit, bei Verdichtung oberflachennaher Feinsande
Verbesserung der Tragfahigkeit durch Verdichtung; mitteldichte Lagerung: mittlere Tragfahigkeit;
organische Lagen: Tragfahigkeit leicht verringert).

Mittel- und Grobsande: bei mitteldichter Lagerung gut tragfahig, bei dichter Lagerung gut bis sehr
gut tragfahig.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde der Hinweis formuliert, dass die gemischt- und
feinkdrnigen Sande (Feinsand, Beckenablagerungen) unter Wassereinwirkung und / oder
dynamischer Belastung zum Aufweichen und AusflieRen neigen. In diesem Falle ist mit einer
Verschlechterung der o.g. Tragfahigkeit zu rechnen.

Far den Ausbau der ErschlieRungsstral3e ist im Bereich 2 eine Bodenverbesserung nach ZTV E-
StB 17 erforderlich, um eine ausreichende Tragfahigkeit des Erdplanums zu erreichen.

Weitere Hinweise zur Bauausfilhrung Bodenbeschaffenheit sind im Baugrundgutachten und den
chemischen Untersuchungen an Bodenproben der Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michel Beulle
mbH formuliert.

Grundwasser

Die Grundwasseroberflache liegt gemafl der hydrogeologischen Karte zwischen 70,00 m NHN und
75,0 m NHN. Bei Bohrungen im Rahmen der Baugrundbeurteilung wurden Grundwasserstande in
Tiefen zwischen 2,80 m und 4,90 m unter Gelandeoberkante gemessen. Im Bereich 2 kann sich
infolge starker Niederschlage bzw. saisonal ein Stauwasserhorizont auf den Beckenablagerungen
ausbilden.

Versickerungsfahigkeit

Dort wo die Beckenablagerungen nicht oberflachennah anstehen, ist ein ausreichender
Sickerraum vorhanden (Bereich 1). Im nordwestlichen Teil des Bebauungsplangebiets (Bereich 2)
ist eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht mdglich.

Die abgeschatzte Lage der Grenze zwischen den verschiedenen Bodenbereichen fir die
Versickerungsfahigkeit des anfallenden Oberflachenwassers ist nachrichtlich in die Planzeichnung
aufgenommen.
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Abbildung 9: Lageplan Baugrundbeurteilung. Quelle: Baugrunduntersuchung Michael BeulRe mbH, 2019.

7.9 Ver- und Entsorgung

7.9.1 Wasserversorgung und Léschwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Soltau GmbH & Co. KG.

Ausreichende  Léschwassermengen sind durch das im  Baugebiet vorgesehene
Wasserversorgungsnetz zu gewahrleisten. Der Landkreis Heidekreis fordert im Rahmen seiner
Stellungnahme vom 20.04.2020 fir das Plangebiet die Bereitstellung einer Léschwassermenge von
mindestens 1.600 I/min flr eine Nutzungsdauer von zwei Stunden. Diese Léschwassermenge muss
von jedem Obijekt aus in einer Entfernung von maximal 300 Metern bereitstehen. Dabei muss eine
erste Loschwasserentnahmestelle nach héchstens 150 m erreicht werden kénnen.

Fir die Grundversorgung mit Loschwasser (Loschwasserversorgung) hat die Stadt Soltau zu
sorgen (Grundschutz; § 2 Abs. 1 Nr. 2 NBrandSchG). Hierflr wird das Trinkwasserrohrnetz der
Stadtwerke Soltau GmbH herangezogen. Sollte dies nicht ausreichen, sind zuséatzliche
Loschwasserentnahmestellen (z.B. Brunnen, Zisternen) fir die Sicherstellung des Grundschutzes
von der Stadt Soltau vorzuhalten. Der zusatzliche Bedarf an Trink- und Brauchwasser ist in
Anlehnung an das DVGW-Arbeitsblatt W 405 zu ermitteln (Rohrnetzberechnung).
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Der Objektschutz wird im Genehmigungsverfahren ermittelt und festgelegt und ist durch den
Vorhabentrager sicher zu stellen (§ 2 Abs. 4 NBrandSchG).

7.9.2 Abwasserentsorgung
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das vorhandene stadtische
Schmutzwasserkanalnetz und durch die stadtische Klaranlage der Stadt Soltau.

7.9.3 Oberflachenentwasserung

Grundsatzlich soll anfallendes Oberflachenwasser auf den versiegelten Flachen im Stadtgebiet
Soltau durch ortliche Versickerung auf den eigenen Grundsticken erfolgen, sofern dies
geohydraulisch méglich ist.

Fir das vorliegende Plangebiet liegt eine Baugrunduntersuchung von der Ingenieurgesellschaft Dr.-
Ing. Michael Beulle mbH aus dem Jahr 2019 vor. Diese unterteilt den Geltungsbereich in zwei
Bereiche: Bereich 1 — versickerungsfahige Sande (sudostliches Plangebiet) und Bereich 2 —
Beckenablagerungen (nordwestliches Plangebiet). Die abgeschatzte Lage der Grenze zwischen
den beiden Bodenbereichen fur die Versickerungsfahigkeit des anfallenden Oberflachenwassers ist
zeichnerisch in die Planzeichnung Ubernommen.

Im versickerungsfahigen Bereich 1 des Plangebietes erfolgt die Versickerung des
Oberflachenwassers von den oOffentlichen  Verkehrsflachen Uber strallenbegleitende
Versickerungsmulden. Auf den privaten Grundstucken erfolgt die Versickerung auf dem eigenen
Grundstuck.

Im Bereich 2 des Plangebietes ist eine Versickerung des Niederschlagswassers nur eingeschrankt
mdglich. Daher soll fir die privaten Grundstiicke und &ffentlichen Verkehrsflachen die Versickerung
des Oberflachenwassers Uber ein Sickerbecken im sudlichen Plangebiet erfolgen (Bereich 1). Daflr
wird ein Anschluss- und Benutzungszwang an die zentrale offentliche
Niederschlagswasserbeseitigungsanlage (Sickerbecken von rd. 2.010 m? Speichervolumen)
angeordnet, um letztlich eine Beeintrachtigung des Allgemeinwohls zu verhindern. Fir das Sicker-
bzw. Absetzbecken wurde ein maligebender Bemessungszufluss von ca. 542 I/s und daraus
resultierend eine erforderliche Oberflache von ca. 217 m? kalkuliert. Das geplante Sickerbecken hat
in der Erschliefungsplanung eine Breite von 29 m. Durch die in der Planzeichnung festgesetzte
Flache mit einer Breite von 36 m werden die notwendigen Dimensionen sichergestellt. AuRerdem ist
dadurch sichergestellt, dass zu dem angrenzenden Wald im Westen und im Sudden ein
entsprechender Abstand eingehalten werden kann.

Sollte ein gesammeltes Fortleiten des Niederschlagswassers flir einzelne Grundstlicke nachweislich
nicht erforderlich sein, kann auf Antrag eine Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang erteilt
werden. Sofern eine solche Befreiung erfolgt, obliegt es dem Grundstlckseigentimer, fur das
Versickern von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick Sorge zu tragen. Die Versickerung des
Oberflachenwassers der spateren Privatgrundsticke erfordert, je nach Flachenbelastung, ggf. eine
Vorbehandlung nach den anerkannten Regeln der Technik.

Die abgeschatzte Lage der Grenze zwischen den verschiedenen Bodenbereichen fir die
Versickerungsfahigkeit des anfallenden Oberflachenwassers ist nachrichtlich in die Planzeichnung
aufgenommen.
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Abbildung 10: ErschlieRungs- und Entwasserungsplanung. Quelle: uq Planung 2023 - Verkleinerung

7.9.4 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung wird von den zustandigen Versorgungsunternehmen geleistet. Im
Rahmen der Bereitstellung von Strom und Warme soll dabei die Gewinnung und Nutzung von
nachhaltigen Energiequellen (Windenergie, Photovoltaik, Geothermie) fir das jeweilige Vorhaben
forciert werden, da dies nicht zuletzt ein bedeutendes Thema fur die nachhaltige Entwicklung eines
Gewerbestandortes ist. Zur Reinhaltung der Luft sind zudem feste fossile Brennstoffe zur
Raumheizung und zur Bereitung von Warmwasser unzulassig.

Auch die Optimierung der Energieeffizienz der jeweiligen Gebaude sollte im Fokus der
Vorhabentrager stehen, um so nicht zuletzt auch von Energieeinsparungen durch effektivere
Energienutzung zu profitieren und die Energie- und Klimaschutzbilanz zu verbessern. Uber
entsprechende Forderprogramme koénnen sich Bauherren insgesamt Okologische MalRnahmen
fordern lassen oder Einkaufsgemeinschaften bilden und dadurch Kosten sparen.

7.9.5 Fernmeldetechnische Versorgung / Breitband
Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch einen geeigneten Anbieter.

7.9.6 Millentsorgung

Die zentrale Abfallentsorgung erfolgt durch den zustandigen Versorgungstrager. Die
Mullbeseitigung erfolgt im 6ffentlichen Verkehrsraum. Entsorgungsfahrtzeige kdnnen die
PlanstralRe befahren.

Die Beseitigung von gewerbespezifischen Abfallen ist in Eigenverantwortung ordnungs- und
sachgemal sowie umweltschonend von den Betrieben sicherzustellen.

7.10 Bodenschutz, Abfallrecht, Altablagerungen, Kampfmittel, Denkmalschutz

7.10.1 Bodenschutz, Altlasten und Abfallrecht

Bodenschutzgebiete nach Niedersachsischem Bodenschutzgesetz (NBodSchG) liegen nicht vor.
Zudem liegen keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten innerhalb des
Plangebietes vor. Sollten bei der Realisierung des Vorhabens unnatirliche Bodengeriiche,
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Bodenverfarbungen oder die Ablagerung von Abfallen festgestellt werden, so sind diese dem
Landkreis Heidekreis unverziglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten bis auf weiteres
einzustellen.

7.10.2 Kampfmittelbelastung

Ein Antrag auf Luftbildauswertung beim Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) zur Gefahrenforschung hat keine Kampfmittelbelastungen im Plangebiet
festgestellt. Teilbereiche sind aufgrund von Waldflachen nicht auswertbar. Die Betrachtung der
Umgebung lasst jedoch keine Kampfmittelbelastung vermuten. Sollten bei Erdarbeiten
Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu
benachrichtigen.

7.10.3 Archaologischer Denkmalschutz

Archéaologische Bau- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet und dessen unmittelbaren naheren
Umgebung bislang nicht bekannt. Die Entdeckung von Bodendenkmalen (archaologischen Funden)
kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Innerhalb des verbindlichen Bauleitplanverfahrens wird dieser Aspekt entsprechend berticksichtigt
und eine Uberpriifung auf mégliche archéologische Bodenfunde bei vorzunehmenden Erdarbeiten
und BaumafRnahmen vorangestellt. Dartber hinaus wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§
14 Abs. 1 und 2 NDSchG) hingewiesen. Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist
dies unverzuglich der Stadt, dem Landkreis Heidekreis als unterer Denkmalschutzbehérde oder
einem Beauftragten fur archaologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis
zum Ablauf von vier Werktagen unverandert zu lassen und vor Gefahren flir die Erhaltung zu
schutzen. Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet. Ein entsprechender
Hinweis ist auch im aufzustellenden Bebauungsplan der Stadt Soltau aufzunehmen.

8 Inhalt des Bebauungsplanes

- Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

Mit dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 mdchte die Stadt Soltau auf die hohe Nachfrage an
Gewerbeflachen im Stadtgebiet Soltau reagieren. Im Bereich der Wietzendorfer Stral3e soll daher
an stadtebaulich und verkehrlich sinnvoller Stelle das Plangebiet als Gewerbegebiet festgesetzt
werden und damit das Flachenangebot flir Gewerbetreibende erweitert sowie mogliche Synergien
zwischen dem Plangebiet und der direkten Nachbarschaft mit den Gewerbebetrieben geschaffen
werden.

Die Festsetzungen des Gewerbegebiets erfolgen im unbeplanten Aul3enbereich. Die Flache wurde
zuvor land- und forstwirtschaftlich genutzt. Alternative Flachen mit der vorhandenen Lagegunst
stehen im Stadtgebiet Soltaus nicht zur Verfugung. Die Festsetzungen des Gewerbegebiets
bertcksichtigen die vorhandene Nachfrage sowie den Wunsch der Stadt, die Wettbewerbsfahigkeit
hinsichtlich von Gewerbeansiedlungen bzw. -erweiterungen zu sichern. Damit soll die Attraktivitat
der Stadt gestarkt werden. Dies kann aus Sicht der Stadt weder durch Standortalternativen noch
durch anderweitige Planungsmaglichkeiten erreicht werden. Ohne Uberplanung besteht aufgrund
mangelnder Wettbewerbsfahigkeit die Gefahr der Gewerbeabwanderung.

Dariber hinaus sollen bestehende Waldflachen im sldlichen Plangebiet weitestgehend erhalten und

gesichert werden. Zusatzlich werden neue Waldflachen im sudlichen Plangebiet geschaffen, um

auch ein erhaltenswertes bestehendes Waldstiick im Osten an der Wietzendorfer Stral3e in eine
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zusammenhangende Waldflache einzubinden. Hierdurch wird letztlich auch dem Trennungsgebot
gemal § 50 BImSchG gefolgt und die 6stlich des Plangebiets vorhandene Wohnnutzung durch eine
Waldflache vom Gewerbegebiet getrennt.

8.1 Art der baulichen Nutzung - textliche Festsetzung § 1

Im folgenden Kapitel wird die Art der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1
BauNVO festgesetzt und erlautert.

Fir die Umsetzung der planerischen und nutzungsspezifischen Zielsetzung zur Schaffung neuer
Gewerbeflachen wird nach BauNVO die Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE) gemal § 8
BauNVO vor vorgesehen.

8.1.1 Aligemein zulassige Nutzungen

Insgesamt dient das Gewerbegebiet Soltau Ost Il vorwiegend der Unterbringung nicht erheblich
belastigender Gewerbebetriebe gemal § 8 Abs. 1 BauNVO. Allgemein zuldssige Nutzungen im
Sinne des § 8 Abs. 2 BauNVO sind dabei folgende, mit der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 1
definierten Nutzungen:

LJAllgemein zulassig sind
o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplétze und éffentliche Betriebe
o Geschaéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude
e Anlagen fiir sportliche Zwecke
e Tankstellen (Ladestationen fiir E-Mobilitét (Elektrofahrtzeuge, Elektrofahrrdader))

Mit der Zulassigkeit der o.g. Nutzungen wird dem Gebietscharakter eines Gewerbegebietes
Rechnung getragen.

Zulassigkeit von Beherbergungsbetrieben

Betriebe des Beherbergungsgewerbes fallen unter ,Gewerbebetriebe aller Art’ und sind im
Gewerbegebiet Soltau Ost Il gemal § 8 BauNVO allgemein zulassig. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass aufgrund der verkehrlichen Immissionen im Plangebiet nicht alle Flachen fur
schutzbedurftige Nutzungen wie Beherbergungsbetriebe geeignet sind. Der Orientierungswert flr
schutzbedurftige Nutzungen von 55 dB(A)nachts (wieso der werty Wird auf der in Abbildung 11 dargestellten
Flache auf kleinen Teilflachen im sldlichen und 6stlichen Bereich nicht eingehalten. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sind daher vor allem auflerhalb dieser Flachen genehmigungsfahig.
Sofern jedoch passive Larmschutzmallinahmen - an den Gebdudekodrpern selbst und/oder zur
Ausrichtung der schutzwirdigen Raume bzw. der zu 6ffnenden Fenster dieser Rdume — getroffen
werden, sind diese auch innerhalb des Gebietes genehmigungsfahig. Eine Bewertung des
Einzelfalls ist jedoch notwendig. Der zur Beurteilung der Erheblichkeit der Larmbelastung ebenfalls
orientierungsweise herangezogene Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A)tags fir
Allgemeine Wohngebiete wird flachendeckend eingehalten.
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Abbildung 11: Summierte Pegelwerte aller Verkehrsimmissionen. Quelle: Larmtechnisches Gutachten BMH, 2021.

Um darlber hinaus den Charakter bzw. die Zweckbestimmung des Gewerbegebietes Soltau Ost 1|
zu wahren, sind ausschlieBlich Beherbergungsbetriebe, die einer kurzfristigen Unterbringung
dienen, keine Erholungsfunktion erfillen und keinen touristischen Hintergrund haben, anzusiedeln
(z.B. Motels). Als kurzfristige Unterbringung werden z.B. Ubernachtungen durch Dienstreisen oder
Durchreisen gezahlt. Beherbergungsbetriebe, die einer langfristigen Unterbringung und damit auch
einer bestimmten Erholungsfunktion dienen, sind im hier vorliegenden Gewerbegebiet hingegen
nicht anzusiedeln (z.B. Pensionen oder Boardinghouses). Fir die hier ausgeschlossene Nutzungsart
verbleiben ausreichend Ansiedlungsmdglichkeiten auferhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Harber Nr.15 im Ubrigen Stadtgebiet. Daher ist ein Ausschluss von
Beherbergungsbetrieben, die einer langfristigen Unterbringung dienen, im Bebauungsplan Harber
Nr. 15 vertretbar.

8.1.2 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen im Sinne des § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
sind im Gewerbegebiet Soltau Ost Il folgende, mit der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 2 definierten
Nutzungen:

L<Ausnahmsweise zuldssig sind
o Verkaufsstétten in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb (Werksverkauf), mit einer Verkaufs- und
Ausstellungsflache von maximal 100 m2 Zentren- und nahversorgungsrelevante
Kermnsortimente sind unzuléssig.

Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben

Grundsatzlich ist fir das hier vorliegende Gewerbegebiet kein Einzelhandel erwiinscht. Fur
Handwerksbetriebe ist es jedoch haufig notwendig, selbstproduzierte Waren auszustellen und vor
Ort zu verkaufen. Dies gehort zum Ablauf des produzierenden Betriebes und stellt einen eher
untergeordneten Bereich dar. Um jedoch in Soltau eine attraktive Gewerbeflache fir
Handwerksbetriebe bieten zu kénnen, wird fir diesen Sonderfall des Einzelhandels die o.g.
Ausnahmeregelung durch die textliche Festsetzung § 1 Nr. 2 getroffen.
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Erhebliche Auswirkungen auf angrenzende Einzelhandelsnutzungen sind aufgrund der geringen
GroRe der mdglichen Einzelhandelsnutzungen unwahrscheinlich. Innenstadt-  bzw.
zentrenschadigende Wirkungen kdnnen jedoch auch von Einzelhandelsbetrieben unter der Schwelle
der Raumbedeutsamkeit gemal §11 Abs. 3 BauNVO bei einer Geschossflache von 1.200 m?
ausgehen. Um mégliche negative Wirkungen von Einzelhandelsnutzungen auf das Mittelzentrum
Soltau und seine zentralen Versorgungsbereiche auszuschliellen, wird die Zuldssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben in der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 2 auf nicht-zentrenrelevante Sortimente
— wie sie fur Handwerksbetriebe und die auRerértliche Lage Ublich ist - begrenzt.

Dem gliltigen Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Soltau kann hierbei entnommen werden,
welche Sortimente im Gewerbegebiet Soltau Ost Il zulassig bzw. unzuldssig sind.

8.1.3 Unzuldssige Nutzungen

Unzuldssige Nutzungen im Sinne des § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind fir das
Gewerbegebiet Soltau Ost Il folgende, mit der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 3 definierten
Nutzungen:

e FEinzelhandelsbetriebe, die keine Verkaufsstétten im Sinne der textlichen Festsetzung gemal
§ 1 Nr. 2 sind

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

o Vergniigungsstétten

e Bordelle und bordellartige Betriebe

e Anlagen, die in einem Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG (sog.
Storfallbetriebe) bilden oder einen Teil eines solchen Betriebsbereiches wéren

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

e Windenergieanlagen

Unzuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben auRerhalb der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 2
Aufgrund der Lage abseits von Siedlungsstrukturen sowie der Nahe zum Designer Outlet Center
Soltau werden in der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 3 Festsetzungen zum Ausschluss von
bestimmten Einzelhandelsbetrieben getroffen. Mit diesem Ausschluss soll sichergestellt werden,
dass die im Bebauungsplan Harber Nr. 15 zur Verfugung stehenden Bauflachen uberwiegend flur
stadtebaulich erwlinschte gewerbliche Nutzungen des produzierenden oder sonstigen zulassigen
Gewerbes gemal § 8 BauNVO vorgehalten und nicht durch Einzelhandelsnutzungen sukzessive in
Anspruch genommen werden. Eine solche Gefahr besteht, da sich durch Einzelhandelsbetriebe im
Vergleich zu Gewerbenutzungen in der Regel hdhere Flachenumsatze und Gewinnmargen
realisieren lassen, so dass hohere Mieten bzw. Bodenpreise gezahlt werden konnen. Mit dem
Ausschluss sollen die bestehenden Einzelhandelsflachen und zentralen Versorgungsbereiche,
Nahversorgungsstandorte und weitere dezentrale Agglomerationen geschitzt werden. Zudem
wurden Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet den Zielen der Raumordnung entgegenstehen.

FUr Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten oder nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
stehen Flachen an anderer Stelle (z.B. in der Innenstadt Soltaus) zur Verfligung, sodass ein
Ausschluss dieser Nutzungsart im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 vertretbar
ist. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (z.B. Nahrungs- und
Genussmittel) fallen ebenfalls in die Kategorie der zentrenrelevanten Sortimente und scheiden
entsprechend aus, da sich im Sinne der ,Stadt der kurzen Wege‘ im typischen ful3laufigen
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Einzugsbereich von ca. 500 m kaum Wohnnutzungen finden lassen, fir die eine nahe
Grundversorgung relevant ware.

Unzulassigkeit von Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Ebenfalls werden Anlagen fir kirchliche, soziale, Zwecke mit der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 3,
da das geplante Gewerbegebiet ausschliel3lich der gewerblichen Entwicklung vorbehalten ist.

Unzuldssigkeit von Vergnugungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben

Darlber hinaus werden Vergnligungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe im Bebauungsplan
Harber Nr. 15 mit der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 3 ausgeschlossen. Mit diesem Ausschluss soll
einer Verdrangung der erwinschten gewerblichen Nutzungen und damit der einhergehenden
Zweckbestimmung des Gewerbegebietes entgegengewirkt und sonstige unerwinschte Trading-
Down-Effekte verhindert werden.

Vergnlugungsstatten — also gewerbliche Nutzungsarten, die sich in unterschiedlicher Auspragung
dem Sexual-, Spiel- und/oder Geselligkeitstrieb einer bestimmten gewinnbringenden
Freizeitunterhaltung widmen — wie 2z.B. Nachtlokale, Casinos, Diskotheken, Spiel- und
Automatenhallen, Swinger-Clubs, Sexkinos, Stripteaselokale, Hochzeitssale sowie Wettblros,
erzielen haufig einen hohen Flachenumsatz und hohe Gewinnmargen, sodass sie im Vergleich zu
anderem Gewerbe hohere Mieten zahlen kénnen. Dies kann zu einer Verdrangung der stadtebaulich
gewunschten Gewerbenutzungen fuhren und eine sich selbst verstarkende negative Entwicklung in
Gang setzen, die den angestrebten Gebietscharakter gefahrdet.

Bordelle und bordellartige Betriebe, die unter sonstiges Gewerbe zu fassen sind, kénnen
nachbarschaftliche Konflikte mit Nutzungen hervorrufen, die aufgrund eines Kunden- und
Besucherverkehrs auf ein eher reprasentatives Umfeld angewiesen sind. Gerade
dienstleistungsorientierte Unternehmen werden sich in einem solchen Umfeld nur noch schwer
ansiedeln lassen. Dies kann Leerstande zur Folge haben, die Neuansiedlungen weiterer Bordelle
und bordellartiger Betriebe nach sich ziehen wurde. Ein Umfeld, in dem gleichwertige Nutzungen
von gegenseitigen Synergieeffekten profitieren kdnnen, kann somit nicht entstehen bzw. zerstort
werden.

Die innerhalb des Gewerbegebiets gewlinschten Betriebe des Beherbergungsgewerbes (siehe
zuldssige Nutzungen) und an das Gebiet angrenzende Wohnnutzungen sollen nicht durch
Vergnigungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe und den damit (insbesondere in den
Nachtstunden) einhergehenden Larm durch zusatzlichen Kfz- und Publikumsverkehr belastet
werden.

Unzuldssigkeit von Stérfallbetrieben

Im Bebauungsplan Harber Nr. 15 werden dariber hinaus sog. Stdrfallbetriebe ausgeschlossen: Im
Rahmen des § 50 BImSchG ist dem Schutz vor den Auswirkungen von schweren Unfallen in
Betriebsbereichen in der Bauleitplanung praventiv Rechnung zu tragen.

Auch in Gewerbegebieten ist eine Ansiedlung von Betrieben mdglich, die der Storfallverordnung
unterliegen. Aufgrund der gegebenen Abstdnde des Gewerbegebiets zu schutzbedurftigen
Nutzungen (Wohnnutzung, Sondergebiete, landwirtschaftliche Nutzung, Bundesautobahn 7) werden
Betriebe und Anlagen mit Betriebsbereichen nach § 3 Abs. 5a BImSchG nicht fiir vertretbar gehalten.
Daher werden im Gewerbegebiet mit der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 3 Anlagen ausgeschlossen,
die einen Betriebsbereich i.S. von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereiches waren.
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Unzuldssigkeit von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 sollen Wohnungen flr Betriebsleiter,
Betriebsinhaber sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ausgeschlossen werden. Grund dafir
ist, dass in bereits bestehenden Gewerbegebieten, in denen Betriebsleiterwohnungen zulassig sind,
ein schleichender Prozess hin zu einem von Wohnnutzung gepragten Gebiet stattfindet.

Durch damit einhergehende Nachbarbeschwerden missen die gewerblichen Nutzungen
Einschrankungen hinnehmen, um dem RuUcksichtsnahmegebot gerecht zu werden. Da derartige
Entwicklungen von der Stadt Soltau zum Schutz der Zweckbestimmung des Gewerbegebietes und
der Entwicklung von Gewerbenutzungen stadtebaulich nicht gewilinscht und vertretbar ist, werden
Wohnnutzungen in Form von Betriebsleiterwohnungen mit der textlichen Festsetzung § 1 Nr. 3
ausgeschlossen.

Unzuldssigkeit von Windenergieanlagen

Seit dem 01.01.2022 unterliegt die Errichtung von Windenergieanlagen (WEA) (einschl.
Kleinwindenergieanlagen (KWEA)) gem. § 60 NBauO einer Verfahrensfreistellung in Gewerbe- und
Industriegebieten. Die Stadt Soltau sieht in diesem Plangebiet allerdings nicht die Notwendigkeit
WEA zuzulassen, da mit diesem Bebauungsplan das vorrangige Ziel der Stadt Soltau verfolgt
werden soll, der stetigen Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken fiir ansiedlungswillige- und
umsiedlungswillige Betriebe nachzukommen. Des Weiteren steht die Lagegunst des Plangebiets,
die geltenden Abstandsregelungen (u.a. zum Wohnen und zum Campingplatz) sowie
immissionsschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Auswirkungen von WEA/KWEA der
Errichtung von diesen entgegen. Eine Potentialflachenanalyse flr geeignete Flachen im Stadtgebiet
wird derzeit erarbeitet.

Insgesamt verbleiben fir die hier ausgeschlossenen Nutzungsarten noch ausreichend
Ansiedlungsmoglichkeiten auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Harber Nr.15
im Ubrigen Stadtgebiet. Daher ist ein Ausschluss der 0.g. Nutzungen vertretbar.

8.2 MaR der baulichen Nutzung - textliche Festsetzung § 2

Im folgenden Kapitel wird das flr das Mal der baulichen Nutzung dieses Bebauungsplanes die
Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ) und die Héhe baulicher Anlagen (GH) nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 bis Nr. 4 BauNVO jeweils als Obergrenzen
festgesetzt.

8.2.1 Grundflachenzahl

Die als Hochstmal bestimmte Grundflachenzahl (GRZ) wird flir den gesamten Plangeltungsbereich
mit 0,6 festgesetzt. Wenn betriebstechnische oder wirtschaftliche Grinde dies erfordern, ist eine
Uberschreitung der zuldssigen GRZ durch bauliche Anlagen bis zu 10 % ausnahmsweise zul&ssig.
Eine entsprechende Begrindung ist hierbei darzulegen. Eine entsprechende textliche Festsetzung
istin § 2 Nr. 2.1 formuliert:

»Die festgesetzte Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,6 gilt als Héchstgrenze. Wenn betriebstechnische
oder wirtschaftliche Griinde dies erfordern, ist eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ durch
bauliche Anlagen bis zu 10 % ausnahmsweise zul&ssig."“

Die festgesetzte GRZ ermdglicht somit einerseits, gebietstypische Bebauungskonzepte und
Nutzungen unter der Berlcksichtigung der Versiegelung des Grundstlicks durch Haupt- und
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Nebengebdude sowie Stellplatze mit ihren Zufahrten umzusetzen. Sie sichert andererseits auch
einen gebietstypischen Anteil an wertvollen Grinflachen.

Damit wird die gemafR § 17 BauNVO fir Gewerbegebiete vorgegebene Regelobergrenze von 0,8
unterschritten und ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen bebauten und unbebauten
Grundstuicksflachen bei gleichzeitig wirtschaftlicher Nutzungsmaglichkeit des Plangebiets erzielt. Mit
der hier festgelegten GRZ wird das Ziel eines flachensparenden, nachhaltigen und klimagerechten
Gewerbegebietes verfolgt.

Eine geringere GRZ hatte zur Folge, dass mehr Gewerbegebietsflachen ausgewiesen werden
mussten, um Neuansiedlungen und Erweiterungsplanungen realisieren zu kdénnen. Dies ware
letztlich mit dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nicht vereinbar.

8.2.2 Baumassenzahl
Die Kubatur zukunftiger Bebauungskonzepte wird im Bebauungsplan Harber Nr. 15 durch die als
Hochstmal zulassige Gebaudehdhe (GH) und Baumassenzahl (BMZ) geregelt.

Im Plangebiet wird dabei eine Baumassenzahl (BMZ) von 3,0 festgesetzt. FUr den Fall, dass
Produktions- bzw. Lagertechnik des einzelnen Betriebes und / oder wirtschaftliche Grinde dies
erforderlich machen, ist als Ausnahme eine Erhdhung der Baumassenzahl bis zu 4,0 zuldssig, um
so der gewerblichen Nutzung ausreichend Entwicklungsmdglichkeiten zu schaffen. Eine
entsprechende textliche Festsetzung ist in § 2 Nr. 2.2 formuliert:

,Die festgesetzte Baumassenzahl (BMZ) von 3,0 gilt als Héchstgrenze. Wenn wirtschaftliche Griinde
oder die Produktions- und Lagertechnik eines Betriebes dies erfordern, ist eine Uberschreitung der
zuldssigen BMZ bis zu einer Baumassenzahl von 4,0 zuldssig.”

8.2.3 Gebaudehohe
Die Kubatur zukiinftiger Bebauungskonzepte wird im Bebauungsplan Harber Nr. 15 durch die als
Hochstmal zulassige Gebaudehdhe (GH) und Baumassenzahl (BMZ) geregelt.

Bei Gewerbebauten ist dabei zur Steuerung der Gebaudehoéhe die Festsetzung einer als Hochstmal?
zulassigen Zahl der Vollgeschosse nicht zielfuhrend. Beispielsweise kdonnte ein zu einem Betrieb
gehdrendes Hochregallager formal eingeschossig sein, aber eine fir das Ortsbild unvertraglich hohe
Gebaudehodhe aufweisen. Um derartige Falle auszuschliel3en, wird mit der textlichen Festsetzung
§ 2 Nr. 2.3 fur das Gewerbegebiet eine maximal zulassige Gebaudehdhe festgesetzt:

,Die maximale Gebdudehb6he (GH) im Plangebiet betrdgt 18 m. Wenn bauliche oder
wirtschaftliche Griinde dies erfordern, ist eine Uberschreitung der zuldssigen GH bis zu einer
Gebéudehdhe von maximal 20 m zul&ssig.

Fiir Werbeanlagen sowie untergeordnete Bauteile, die keine erheblich prdgenden Bauteile
darstellen und nutzungs- und technikbedingte Anlagen (Schornsteine, Liiftungsanlagen) im
Plangebiet kann die maximale Geb&udehéhe um bis zu 1,50 m in begriindeten Féllen
ausnahmsweise (iberschritten werden.

Von Satz 1 und 2 ausgenommen sind Antennen und Sirenen des Katastrophen- und Zivilschutzes
sowie moderne technische Anlagen der nachhaltigen Energiegewinnung (z.B.
Photovoltaikanlagen).”

Werbeanlagen sollen das Interesse von potenziellen Kunden auf die zu bewerbenden Gewerbe
lenken. Um eine gewisse Fernwirkung zu erzeugen, erreichen sie haufig eine Uber das
Geschéaftsgebdude hinausgehende Hohe. Dies kann das Orts- und Landschaftsbild negativ
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beeintrachtigen. Um derartige Effekte im hier vorliegenden Plangebiet zu verhindern, wird durch die
0.g. textliche Festsetzung daher zudem sichergestellt, dass Werbeanlagen aber auch andere
nutzungs- und technikbedingte Anlagen sowie untergeordnete Bauteile, die keine erheblich
pragenden Bauteile darstellen, das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen und den
stadtebaulichen Charakter innerhalb des Plangebietes beriicksichtigen und sich entsprechend
einordnen. Daher wird eine ausnahmsweise Erhdhung der Gebaudehdhe auf ein fir die zuvor
genannten Belange zumutbares Maf} von 1,50 m beschrankt.

Uneingeschrankt maoglich sein sollen mit der textlichen Festsetzung § 2 Nr. 2.3 Antennen und
Sirenen mit Bezug zum Katastrophen- und Zivilschutz sowie moderne technische Anlagen zur
nachhaltigen Energiegewinnung. Hierrunter fallen z.B. Photovoltaikanlagen oder Warmepumpen.
Damit sollen innovative und nachhaltige Anlagen zur Stromerzeugung und Warmeversorgung
ungehindert ermoglicht werden.

8.2.4 Bauweise

Bei einer offenen Bauweise sind Gebaudelangen von Gber 50 m nicht zulassig. Gebaudelangen von
Uber 50 m sind jedoch vor allem fur gewerbliche Betriebe fur die Einrichtung von wirtschaftlichen
Betriebsablaufen wichtig. Um eine mdéglichst hohe Flexibilitat flir Gewerbestandorte zu ermoglichen
und den Anforderungen der Betriebe zu entsprechen, wird mit der textlichen Festsetzung § 2 Nr. 2.4
fur das gesamte Plangebiet eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt:

»,Im Gewerbegebiet gilt die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Demnach sind
Gebéudeldngen ltber 50 m allgemein zuldssig. Die maximal zuldssige Gebdudelédnge ist durch
die Baugrenze begrenzt. Zu den Nachbargrenzen ist seitlicher Grenzabstand gem. § 5 Abs. 2
NBauO einzuhalten.*

Eine geschlossene Bauweise wird nicht festgesetzt, da ein gewisser Brandschutz- und
Sozialabstand (der sich durch die Grenzabstande gemal § 5 NBauO ergibt) zwischen den
Gewerbetreibenden erwiinscht ist.

8.2.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche des Plangebietes wird gemall § 23 Abs. 3 BauNVO im
Bebauungsplan Harber Nr. 15 Gewerbegebiet Soltau Ost Il durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Auf die Festsetzung von Baulinien wurde verzichtet, da hierfir keine stadtebauliche
Notwendigkeit gesehen wird.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen wurden grofRRzlgig festgelegt, um eine flexible und
funktionsgerechte  Nutzung der  Grundstiicke  zugunsten  weitestgehend  optimaler
Entwicklungsmoglichkeiten der Betriebe zu ermdglichen. Somit wird sichergestellt, dass in
Abhangigkeit von den geplanten Nutzungen unterschiedliche Bauformen errichtet werden kdnnen.

PlanstralRe

Entlang der Planstral’e wird durch die festgesetzten Baugrenzen sichergestellt, dass die geplante
Bebauung einen Mindestabstand von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze einhalt. Der Abstand bezieht
sich auf das Mindestmal} von Grenzabstanden gemal § 5 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in ihrer aktuellen Fassung. Im Zusammenhang mit der abweichenden Bauweise und der damit
zusammenhangenden Aufhebung der Langenbegrenzung wird einerseits sichergestellt, dass ein
stadtebaulich vertragliches Erscheinungsbild durch das Abriicken zum o6ffentlichen Straflenraum
erzielt wird. Andererseits kann so ausreichend Raum fiir eine stral3enbegleitende Begriinung
geschaffen werden.

46



Flache fir die Abwasserbeseitigung

Zur Flache fur die Abwasserbeseitigung im Siden des Plangebiets wird an der nordlichen Seite ein
Abstand von 3,0 m festgesetzt, um die bauliche Anlage (Absetzbecken und Versickerungsbecken)
und die angrenzenden Bdschungen von statischen Beeintrachtigungen freizuhalten. Der 3,0 m
Abstand bezieht sich auf das Mindestmall von Grenzabstdnden gemal § 5 Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) in ihrer aktuellen Fassung. Die Flache zur Abwasserbeseitigung selbst dient
gleichzeitig als ausreichend breite Waldabstandsflache fiir den westlich davon gelegenen
Waldbestand.

Waldabstand

Zur festgesetzten Waldflache im Stiden des Geltungsbereiches ist gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
ein 15 m breiter Waldabstand und zur festgesetzten Waldflache im Westen des Geltungsbereiches
ist ein 25 m breiter Waldabstand einzuhalten. Die Baugrenzen fuhren daher in einem
entsprechenden Abstand am Wald entlang. Die Abstande wurden Rahmen einer Besprechung mit
den zustandigen Stellen des Landkreis Heidekreis am 11.07.2022

Abstandsflache zur K10 gemaR § 24 Abs. 1 NStrG

Zur im Norden des Plangebietes befindlichen Kreisstral’e K 10 (Wietzendorfer Strale) ist geman
§ 24 Abs. 1 NStrG eine Anbauverbotszone fiir Hochbauten jeder Art und bauliche Anlagen i.S.d
niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
werden sollen - jeweils gemessen vom dul3eren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn - von insgesamt 20 Metern einzuhalten. Daher wird auch die Baugrenze entlang der
Wietzendorfer Stral3e (K 10) in einem Abstand von 20 m vom Fahrbahnrand fur die Gewerbegebiete
GE 1 bis GE 3 festgesetzt. Im Bereich der Zufahrt zur Kreisverkehrsflache wurde der Verlauf der
Baugrenze entsprechend der Fahrbahnbegrenzung angepasst, sodass sich hier die Baugrenze auf
5,0 m der Plangebietsabgrenzung nahert.

8.4 Bezugspunkt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 werden spezifische Bezugspunkte mit der
textlichen Festsetzung § 3 festgesetzt, um die Héhen baulicher Anlagen entsprechend zu bemalen.

»Der untere Bezugspunkt (Bz) fir alle festgesetzten Héhen baulicher Anlagen ist geméal3 § 18 Abs.1
BauNVO die Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden fertiggestellten O&ffentlichen
Verkehrsfldche, jeweils gemessen in der Mitte der StralBenfront an der Hauptzufahrt des
Grundstiicks. Der obere Bezugspunkt ist die Dach- bzw. Firsth6he eines Gebdudes (Hohenlage der
oberen Dachbegrenzungskante).”

8.5 Immissionsschutz

Durch die 6stlich und nérdlich des Plangebiets bereits vorhandenen Wohnnutzungen ergeben sich
besondere Anforderungen an das Gewerbegebiet. Aus schalltechnischer Sicht wird daher eine
Larmkontingentierung vorgenommen. Das Gewerbegebiet wird gemal der schalltechnischen
Untersuchung in die drei Teilbereiche G1, G2 und G3 eingeteilt und in Abbildung 12 dargestellt:
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Abbildung 12: Gliederung des Gewerbegebietes. Quelle: Larmtechnisches Gutachten BMH, 2021.

Die Emissionskontingentierung wurde so ermittelt, dass die Planwerte der umliegenden
Immissionsorte eingehalten bzw. deutlich unterschritten werden, sodass keine schadlichen
Umweltauswirkungen auf die schitzenswerten Nutzungen im Umfeld zu beflirchten sind. Zukiinftig
zuldssig sind daher nur Vorhaben, deren Gerausche die 0.g. Emissionskontingente Lgx weder tags
noch nachts Uberschreiten.

Tabelle 2: Emissionskontingente (DIN 45691). Quelle: Larmtechnisches Gutachten BMH, 2021.

Der Immissionsschutz wird mit der textlichen Festsetzung § 4 geregelt:

LZuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente L/EK nach DIN 45691 weder tags (6.00-22.00 Uhr) noch nachts (22.00-6.00
Uhr) tberschreiten. Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) L/EK,i durch L/EK,i k zu
ersetzen ist.“

Den Kontingenten entsprechend sind demnach im geplanten Gewerbegebiet insbesondere
klassische Gewerbebetriebe im 1- bis 2-Schicht-Betrieb denkbar. Problematisch wird es hingegen
bei 3-Schicht-Betrieben, die auch nachts aktiv sind.
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8.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Zur im Norden des Plangebietes befindlichen Kreisstral’e K 10 (Wietzendorfer Strale) ist geman
§ 24 Abs. 1 NStrG eine Anbauverbotszone fir Hochbauten jeder Art und bauliche Anlagen i.S.d
niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
werden sollen - jeweils gemessen vom aul3eren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn - von insgesamt 20 Metern einzuhalten. Grund fur die einzuhaltende Abstandsflache sind
mdgliche Strallenerweiterungsmaflinahmen im Zuge weiterer Entwicklungen im Stadtgebiet Soltaus.
Daher wird auch die Baugrenze entlang der Wietzendorfer Stral3e (K 10) in einem Abstand von 20
m vom Fahrbahnrand flir die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3 festgesetzt. Im Bereich der Zufahrt zur
Kreisverkehrsflache wurde der Verlauf der Baugrenze entsprechend der Fahrbahnbegrenzung
angepasst, sodass sich hier der Abstand der Baugrenze zur Plangebietsabgrenzung verringert. In
der Anbauverbotszone kénnen jedoch Griin- und AusgleichsmafRnahmen umgesetzt werden. Flache
fur Ein- und Ausfahrtbereiche sind ebenfalls unzulassig, um den Verkehrsfluss an der K 10 nicht zu
beeintrachtigen. Dies wird mit der textlichen Festsetzung § 5 Nr. 5.1 geregelt:

»Die nérdlich festgesetzte Fldache ist gemél3 § 24 Abs. 1 NStrG von Hochbauten jeder Art und
baulichen Anlagen i.S.d. Niederséchsischen Bauordnung (NBauO), die iiber Zufahrten unmittelbar
und mittelbar angeschlossen werden sollen, in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
dulleren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, freizuhalten.

Innerhalb dieser festgesetzten Fldache sind auch Ein- und Ausfahrtbereiche unzuléssig.*
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8.6 Brandschutz

Im sudlichen Plangebiet befinden sich groRere Flachen fir Wald. Um diese aus
brandschutztechnischen Grinden zu schitzen, wurden, in Abstimmung mit der zustandigen Stelle
fur Brandschutz und der UNB des Landkreis Heidekreis, zwei verschiedene textliche Festsetzungen
getroffen.

Die textliche Festsetzung § 5 Nr. 5.2 richtet sich dabei an die sudliche 30 m breite Waldflache, die
im Vergleich zur siidwestlichen Waldflache einen etwas geringeren Schutzanspruch hat. Hier ist ein
15 m breiter waldsaumartiger Pflanzstreifen aus reinen Laubgehdlzen und Strauchern anzulegen.
Dieser kann zugleich als Ausgleichsflache dienen. Bestehende Laubbdume im Bereich 6stlich des
anzulegenden Sickerbeckens sind zu erhalten und ebenfalls mit Strduchern und Gehdlzen
waldsaumartig zu entwickeln. AnschlieRend kann die Bebauung erfolgen (durch die Baugrenze
festgesetzt):

,9.2 Entlang des siidlich gelegenen Waldrandes ist ein 15 m breiter brandschutzsicherer
waldsaumartiger Pflanzstreifen gemél3 der textlichen Festsetzung § 7 Nr. 7.6 (MalBnahmenfléche E)
herzurichten. Innerhalb dieser festgesetzten Fldache sind jegliche Bebauungen, Nebenanlagen
Stellpldtze und Garagen unzuléssig.*

Die textliche Festsetzung § 5 Nr. 5.3 richtet sich an die sudwestliche Waldflache, die einen hdheren
Brandschutz erfordert:

,9.3 Entlang des stidwestlich gelegenen Waldrandes ist ein 25 m breiter Brandschutzstreifen gemafid
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB herzurichten. Innerhalb dieser festgesetzten Flache sind bauliche Anlagen
gemdll § 2 NBauO unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Stellpldtze (siehe Aufbau
Brandschutzstreifen - Skizze). Diese sind aus Sicherheitsgriinden nur als nicht-ltiberdachte
Stellplatze zu errichten und dlirfen nicht nachtraglich (iberdacht werden.

Aufbau Brandschutzstreifen - Skizze:*

25 m - Brandschutzstreifen

4m Sm 3m 13m
Waldra | Wundstreife | Erdwe | Rasen frei | Sy AP hier zuqelassen: E"inzé'unungen, o
nd n g von 8 s S einzelne  B&dume, Strducher und 2
Bédumen <% %. Rasenflachen, nicht-iiberfachte | &
und S Einstellplédtze, Lagerfldchen fiir nicht- §
Strducher | o 3 | brennbare Stoffe, befestigte N

n S« Wegeverbindungen

Allgemein gilt zudem hinsichtlich des Brandschutzes:

,Die MalBnahmen zum Brandschutz sind im Einvernehmen mit der Bauaufsichtsbehérde fachgerecht
und spétestens in der auf den Abschluss der Baumal3nahme folgenden Pflanzperiode (Friihjahr und
Herbst) durchzufiihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.”
8.7 Ver- und Entsorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung hat durch einen geeigneten Anbieter zu erfolgen.
Die Verlegung von fernmeldetechnischen Versorgungsleitungen hat zum Schutz der

Allgemeinheit und zum Erhalt des Landschaftsbildes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
nur unterirdisch zuldssig. Dies wird mit der textlichen Festsetzung § 6 entsprechend geregelt:

50



,Die Verlegung von Versorgungsleitungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nur
unterirdisch zulassig.”

Die Oberflachenentwasserung sutdlichen Bereich des Plangebietes (Bereich 1 laut
Bodengutachten) erfolgt von den offentlichen Verkehrsflachen Uber stralenbegleitende
Versickerungsmulden und auf den privaten Grundstiicken auf dem eigenen Grundstuck.

Die Oberflachenentwasserung im noérdlichen Bereich des Plangebietes (Bereich 2 laut
Bodengutachten) erfolgt auf privaten Grundstlicken und o6ffentlichen Verkehrsflachen Uber ein
vorgesehenes Sickerbecken (rd. 2010 m? Speichervolumen), das im stdlichen Plangebiet liegt. Da
laut Baugrunduntersuchung eine Versickerung des Niederschlagswassers (berwiegend nicht
mdglich ist, wird fur dieses Gebiet der Anschluss- und Benutzungszwang an die 6ffentliche zentrale
Niederschlagswasserbeseitigungsanlage angeordnet, um eine Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit zu verhindern. Sollte ein gesammeltes Fortleiten des Niederschlagswassers fur
einzelne Grundstiicke nachweislich nicht erforderlich sein, kann auf Antrag eine Befreiung vom
Anschluss- und Benutzungszwang erteilt werden. Sofern eine solche Befreiung erfolgt, obliegt es
dem Grundstuckseigentumer, fur das Versickern von Niederschlagswasser auf dem Grundstuck
Sorge zu tragen.

Die Versickerung des Oberflachenwassers der spateren Privatgrundstlicke erfordert, je nach
Flachenbelastung, ggf. eine Vorbehandlung nach den anerkannten Regeln der Technik. In allen
Fallen ist fur eine Vermeidung der Verunreinigung des Grund- und Oberflachenwassers durch
entsprechende technische Einrichtungen zu sorgen.

Da das Sickerbecken — welches in der Planzeichnung als Flache fir Abwasserentsorgung festsetzt
ist - unmittelbar am stdlichen Waldrand liegt, ist die Flache des Sickerbeckens - als rein technische
Anlage - aus Griinden des Brandschutzes als gepflegte Grinflache zu entwickeln und durch eine
einmalige jahrliche Mahd zu erhalten.

An die Ver- und Entsorgung im Plangebiet anknipfend ist im nérdlichen Bereich eine weitere Flache
fur Versorgungsanlagen vorgesehen und entsprechend zeichnerisch festgesetzt. Sie dient der
vorhandenen Abwasserpumpstation. Gleichzeitig soll sie zukunftig auch der Energiebereitstellung
dienen. Aus diesen Grinden ist die Versorgungsfliche mit den Zweckbestimmungen Gas,
Fernwarme, Erneuerbare Energien und Kraft-Warme-Kopplung festgesetzt.

8.8 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 wird ein Gewerbegebiet zu Lasten der
land- und forstwirtschaftlichen Flachen geschaffen. Im Rahmen eines 06kologischen
Entwicklungsgedankens und der naturschutzrechtlichen Kompensation sollen jedoch die
festgesetzten Flachen A-D dazu dienen, das Plangebiet ausreichend zu durchgriinen und eine
gewisse Artenvielfalt in der Flora und Fauna zu schaffen und zu sichern. Die Flachen dienen so auch
nicht zuletzt der 6kologischen Aufwertung der Wald- und Freiflachen, der Kompensation der durch
die Anlage von Bauflachen ausgelésten naturschutzrechtlichen Eingriffe sowie als
Versickerungsflachen.

In den geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie zur Bindung fir Bepflanzungen und zum Erhalt von Baumen,
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Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind daher bestimmte MaRnahmen durchzufihren, um
das Gewerbegebiet einzugrinen und o6kologisch nachhaltig zu gestalten. Folgende textliche
Festsetzungen wurden diesbezlglich in § 7 getroffen:

»7.1In der gekennzeichneten Flache A sind bestehende Bdume und Gehdlze gemél3 § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB als Baumgruppe zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in
entsprechender Qualitdt und Anzahl zu ersetzen. Erforderliche Nachpflanzungen der bestehenden
Bdume und Gehédlze sind mit standortgerechten, landschaftstypischen grof3-, mittel- und
kleinkronigen Bdumen gemé&l3 der Artenauswabhlliste | (A - Bdume) vorzunehmen.

Der (ibrige Bereich in der gekennzeichneten Fldche A st fldchenhaft und dicht mit
standortgerechten, heimischen Strduchern zu ergénzen und waldsaumartig auszufiihren. Bei
Abgang der Strducher und Gehélze sind diese in entsprechender Qualitdt und Anzahl zu ersetzen.
Pflanzungen und erforderliche Nachpflanzungen sind mit standortgerechten, landschaftstypischen
Strduchern gemal3 der Artenauswabhlliste | (B - Strducher) vorzunehmen. Als Unterwuchs ist eine
vegetationsfdhige Fldche zu schaffen, einheitlich zu begriinen und auf Dauer zu pflegen und zu
erhalten.

Je 50 m? Pflanzfldéche in der gekennzeichneten Flache A ist zudem ein gro3kroniger
standortgerechter und landschaftstypischer Laubbaum (HST, STU 16 — 18, 3x V m.D.b.) gemé&n
Artenauswabhlliste | (A — B&ume) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in
entsprechender Qualitit zu ersetzen.*

Artenauswahlliste |
(A) Bdume
A.1 GroBkronige Baumarten (H6éhe bis iiber 20 m)
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn — Acer platanoides
Trauben-Eiche — Quercus petraea
Stiel-Eiche — Quercus robur
Winterlinde — Tilia Cordata
Erle — Alnus in Arten und Sorten
Eberesche - Sorbus aucupatria

A.2 Mittel- bis kleinkronige Baumarten (Héhe bis max. 20 m)
Feldahorn - Acer campestre

Hainbuche — Carpinus betulus

Baumhasel — Corylus colurna

Wildapfel — Malus silvestris

Friihbliihende Traubenkirsche — Prunus padus
Weide — Salix in Arten und Sorten

Mehlbeere — Sorbus aria

Berg-Ulme — Ulmus glabra

Flatter-Ulme — Ulmus laevis

Feld-Ulme — Ulmus minor

Zitter-Pappel - Populus tremula

Vogelbeere - Sorbus aria ,,Magnifica“

Birke - Betula pendula
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(B) Strducher
Hartriegel - Cornus mas
Roter Hartriegel — Cornus sanguinea
Gemeiner Haselstrauch - Corylus avellana
Eingriffeliger Weil3dorn - Crataegus monogyna
Zweigriffeliger Weil3dorn — Crataegus laevigata
Gewdhnliches Pfaffenhitchen - Euonymus europaea
Strauchefeu, wintergriin — Hedera helix ‘Arborescens’
Gemeiner Liguster — Ligustrum vulgare
Schlehe - Prunus spinosa
Hundsrose - Rosa canina
Weiden — Salix in Arten und Sorten
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schneeball - Viburnum opulus
Wolliger Schneeball — Viburnum lantana
Sommer-Linde - Tilia platyphyllos

.7.2 Die gekennzeichnete Fldche B ist geméal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fldchenhaft und dicht mit
standortgerechten, einheimischen Baumen als Waldfldche zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang der Bdume sind diese in entsprechender Qualitét und Anzahl zu ersetzen. Pflanzungen
und erforderliche Nachpflanzungen sind mit standortgerechten, landschaftstypischen Gehédlzen
gemal Artenauswabhlliste | (A — Bdume) vorzunehmen.”

.7.3 Die gekennzeichnete Fldche C ist geméal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB flachenhaft und dicht mit
standortgerechten, einheimischen Strduchern und Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang der Strducher und Gehélze sind diese in entsprechender Qualitdt und Anzahl
zu ersetzen. Pflanzungen und erforderliche Nachpflanzungen sind mit standortgerechten,
landschaftstypischen Gehdlzen gemél3 Artenauswabhlliste | (B — Stréducher) vorzunehmen. Als
Unterwuchs ist eine vegetationsféhige Flache zu schaffen, einheitlich zu begriinen und auf Dauer
zu pflegen und zu erhalten.”

»7.4 Die gekennzeichnete Flache D ist gemé&l3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB flédchenhaft und dicht mit
standortgerechten, einheimischen Bdumen/Heistern und Strduchern anzupflanzen. Bei Abgang der
Stréducher und Bdume sind diese in entsprechender Qualitét und Anzahl zu ersetzen. Pflanzungen
und erforderliche Nachpflanzungen sind mit standortgerechten, landschaftstypischen Gehdlzen
gemall Artenauswahlliste | vorzunehmen. Als Unterwuchs ist eine vegetationsfahige Fldche zu
schaffen, einheitlich zu begriinen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.“

,7.5 In der gekennzeichneten Flache E sind bestehende Laubbdume und Laubgehélze geméal § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB als waldsaumartige Baumgruppe zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang in entsprechender Qualitdt und Anzahl zu ersetzen. Erforderliche Nachpflanzungen
der bestehenden Bdume und Gehdlze sind mit standortgerechten, landschaftstypischen grof3-,
mittel- und kleinkronigen Bdumen gemé&l3 der Artenauswahlliste | (A - Bdume) vorzunehmen.

Der (ibrige Bereich in der gekennzeichneten Fldche E st flachenhaft und dicht mit
standortgerechten, heimischen Strduchern zu ergdnzen und waldsaumartig auszufiihren. Bei
Abgang der Strducher und Gehdlze sind diese in entsprechender Qualitdt und Anzahl zu ersetzen.
Pflanzungen und erforderliche Nachpflanzungen sind mit standortgerechten, landschaftstypischen
Strduchern geméal3 der Artenauswabhlliste | (B - Strducher) vorzunehmen. Als Unterwuchs ist eine
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vegetationsfdhige Fldche zu schaffen, einheitlich zu begriinen und auf Dauer zu pflegen und zu
erhalten.”

Ziel dieser Festsetzungen ist, das Gewerbegebiet 6kologisch nachhaltig und “griin statt grau® zu
gestalten sowie Waldflachen zu schitzen und zu erganzen. Die Artenauswahlliste wurde so gewahlt,
dass es sich um klimaresiliente Arten handelt. Durch die EingriinungsmafRnahmen soll zudem ein
entsprechender Sichtschutz zu dem westlich angrenzenden Campingplatz Ferienparadies Am
Muhlenbach sowie zur 6stlich angrenzenden Wohnbebauung geschaffen werden. Die Sicht zur K
10 soll nicht vollstandig bedeckt werden, um von aufien weiterhin in das Gewerbegebiet (und auf
die Gemeinschaftswerbeanlage) blicken zu kénnen.

Um die bestehenden Wegeverbindungen im sldlichen Waldbereich des Gewerbegebietes flir z.B.
FuRganger oder als zweiten Rettungsweg sowie der Erreichbarkeit der Schrebergarten zu sichern
und zu erhalten, wird eine weitere textliche Festsetzung in § 7 Nr. 7.6 aufgenommen:

»7.6 Das bestehende Wegenetz in den gekennzeichneten Fldchen A und B und in der festgesetzten
Fléche fiir Wald ist als Rettungsweg und flir die Allgemeinheit (Fugénger, Radfahrer, Erreichbarkeit
der Schrebergérten) dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf (z.B. Verkauf an Privat) zu sichern.”

Als Ergebnis des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB (Stellungnahme LK Heidekreis vom
22.11.2022) wurde die textliche Festsetzung Nr. 7.7 erganzt, um sicherzustellen, dass sich die
MafRnahmenflachen nattirlich entwickeln konnen.

.7.7 Bei Pflanzfldchen, die direkt an Baugrenzen grenzen, ist durch einen ausreichenden Abstand
baulicher Anlagen sicherzustellen, dass sich die Pflanzungen natlirlich entwickeln kénnen.*

8.9 Flachen fiir Wald

Das Gewerbegebiet ist zu rund 2,3 ha von Wald bedeckt. Dieser Wald soll weitestgehend gesichert
und erhalten werden, um dem Ziel einer 6kologischen Gewerbeflachen- und Siedlungsentwicklung
Rechnung zu tragen. Aus diesem Grund wurde mit der textlichen Festsetzung § 9 eine
entsprechende Regelung zur Sicherung und zum Erhalt des festgesetzten Waldes und der
Wegeverbindungen getroffen:

sInnerhalb der festgesetzten Fldche fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) ist der vorhandene
Waldbestand zur langfristigen und 6kologischen Waldentwicklung zu bewirtschaften. Kahlschldge
sind unzuléssig. Die vorhandenen Waldwege sind zu erhalten. Bei Abgang der Bdume in der
festgesetzten Waldfldche sind diese in entsprechender Qualitét und Anzahl mit standortgerechten,
landschaftstypischen Gehblzen gemal Artenauswabhlliste | (A — Bdume) zu ersetzen.”

8.10 Werbeanlagen

Im Gewerbegebiet sind weiterhin Regelungen fir Werbeanlagen vorgesehen, um Grofe, Umfang
und Gestaltung zu steuern und so das bspw. das Landschaftsbild oder das Gesamtbild des
Okologisch orientierten Gewerbegebietes nicht zusatzlich zu beeintrachtigen. Ebenso soll im
nordlichen Zufahrtsbereich des Gewerbegebietes eine Gemeinschaftswerbeanlage ermdglicht
werden, die insb. der Bewerbung der Gewerbebetriebe dienen und von der K 10 aus gut sichtbar
sein soll. Folgende textliche Festsetzungen wurden daher mit § 10 diesbezlglich getroffen:

»,10.1 Im Gewerbegebiet ist eine Werbeanlage als Gemeinschaftswerbeanlage fiir die in den
Baugebieten anséssigen Betriebe nur auf der dafiir festgesetzten Flache (Flache fiir
Gemeinschaftswerbeanlagen) bis zu einer H6he von 7 m zuldssig.*“
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10.2 Innerhalb der Baugebiete sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung fir die dort
angebotenen Waren und Dienstleistungen und fiir regionale Angebote des Fremdenverkehrs, der
Freizeitgestaltung und der Kultur zulassig.

10.3 Fir die Beleuchtung der Gemeinschaftswerbeanlage ist nur eine nach unten gerichtete
insektenfreundliche, UV-arme und energiesparende Lichtquelle zuldssig. Unzuldssig sind
wechselndes und bewegtes Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben. Die
Gemeinschaftswerbeanlage ist so zu errichten und zu betreiben, dass eine Blendwirkung des
Verkehrs ausgeschlossen wird.

10.4 Fur die Beleuchtung der Werbeanlagen an der Stétte der Leistung sind nur nach unten
gerichtete insektenfreundliche, UV-arme und energiesparende Lichtquellen zuldssig. Unzuldssig
sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben.
Werbeanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass eine Blendwirkung des Verkehrs
ausgeschlossen wird. Eine néchtliche Beleuchtung der Werbeanlagen ist unzuléssig.“

8.11 Ortliche Bauvorschrift

Durch Ortliche Bauvorschriften (OBV) werden in diesem Bebauungsplan u. a. die Gestaltung von
Gebauden (z.B. Dachform, Material, Farbe), von Werbeanlagen und von Freibereichen (z.B.
Einfriedigungen, Begrinung) geregelt. Auch Regelungen zu Stellplatzen sind werden getroffen.
Diese Festsetzungen tragen damit im besonderen MalRe dazu bei, den Gedanken eines sozial und
umweltvertraglichen Gewerbegebietes umzusetzen.

Zur Gliederung des gewerblichen Baugebietes und zur besseren Einbindung in die Natur und
Landschaft sowie zum Schutz der Flora, Fauna und menschlichen Erholung enthalt der
Bebauungsplan weitere sinnvolle und notwendige 6kologisch orientierte Festsetzungen. So erfolgen
mit den textlichen Festsetzungen § 11 Nr. 11.1 bis 11.4 Festsetzungen zur Begriinung der (nicht
tiberbauten) Grundstiicksflichen, um den 6kologischen Charakter des Gewerbegebietes zu
starken und zu sichern. Sie dienen zudem einer standortwirksamen Durchgrinung zur Sicherung
der stadtebaulichen Qualitat in einem stark frequentierten Bereich des Gewerbebetriebes und der
naturschutzrechtlichen Kompensation. Ebenso dienen die Festsetzungen der gestalterischen
Aufwertung der Gewerbeflachen und der Verbesserung des Kleinklimas. Zugunsten der Errichtung
von Stellplatzen fiir die E-Mobilitat oder Stellplatze fur Fahrrader und E-Bikes sowie Anlagen der
nachhaltigen Erzeugung von Strom und Gas wurden zudem Ausnahmen von diesen Festsetzungen
getroffen.

Bei der Ortlichen Bauvorschrift Nr. 11.2 findet das Niedersachsisches Nachbarrechtsgesetz
(NNachbG) vom 31.03.1967 (Nds. GVBI. S. 91, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206), Anwendung.

»,11.1 Je Baugrundstiick ist in einem Abstand von 2,50 m zur Strallenbegrenzungslinie ein
heimischer Laubbaum gemé&l Artenauswahlliste | (A — Bdume) anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Als Unterwuchs ist eine vegetationsfédhige Fldche von mindestens 10 m? Gré8e zu
schaffen, einheitlich zu begriinen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Schotter- oder
Mulchfldchen als Unterwuchs sind unzuléssig.

11.2 Die Grenze zum rechten Nachbargrundstlick ist einzufrieden. Es ist ein 2 m breiter, einreihiger

bepflanzter Gehdlzstreifen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang in
entsprechender Qualitdt nachzupflanzen. Die Pflanzstreifen sind flachenhaft und dicht mit
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standortgerechten, einheimischen Laubgehélzarten nach der Artenauswabhlliste | (B — Strducher) zu
bepflanzen.

Rechtes Nachbargrundstiick ist dasjenige, das von der Stralle (dem Wege) aus betrachtet rechts
liegt. Dies gilt auch fiir Eckgrundstiicke, auch fiir solche, die an drei Strallen oder Wege grenzen
(§ 27 (Einfriedungspflicht) Niedersdchsisches Nachbarrechtsgesetz — NNachbG -) ist analog
anzuwenden.

Zugunsten der Errichtung von Stellplétzen fiir die E-Mobilitadt oder fiir Fahrréder, flir Anlagen der
nachhaltigen Erzeugung von Strom, Gas und Wasser sowie im Bereich von Aufstell- und
Bewegungsfldchen fiir die Feuerwehr ist eine Reduzierung dieses Gehdlzstreifens im Einzelfall
zulassig, sofern aus betrieblichen Griinden andere Regelungen nicht méglich sind. Hierfiir ist an
anderer Stelle des Grundstiickes Ersatz zu schaffen.

11.3 Nicht iberbaute Grundstiicksflachen sind, soweit diese nicht fiir andere zuldssige Nutzungen
bendtigt werden, als unversiegelte und qualitative Griinflachen als offene Wiesenbereiche oder mit
Gehdlzgruppen (z.B. eingestreute Gehblzen oder Bliihwiesen) anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Fldchenhafte Schotter- und Stein- sowie Mulchflachen und der damit verbundene
Einbau von Sperrfolien sind unzuléssig.*

11.4 Bei einer einreihigen Anordnung ist je flinf Einstellplédtzen, bei einer zweireihigen Anordnung ist

je zehn Einstellplatzen ein kleinkroniger standortheimischer Laubbaum geméanR Artenauswabhlliste |
(A.2 — Bdume) innerhalb der Stellplatzbereiche in sinnfélligem Raster zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Gehdlze gemal3 Artenauswahlliste | (A.1 — Bdume) zu
ersetzen. Als Unterwuchs ist eine vegetationsfahige Flache zu schaffen, einheitlich zu begriinen und
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.*

In den Teilgebieten GE1 bis GE3 sind Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen innerhalb und
auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuladssig. Nebenanlagen, tiberdachte Stellplatze
und Garagen sind dabei vor dem Hintergrund einer ©kologischen Perspektive sowie zum
Sichtschutz mit einer ausreichenden Bepflanzung mindestens zur Halfte ihrer Dach- oder
Fassadenflache zu begriinen oder mit einem Berankungsgerist zu umgeben. Daher wurde die
folgende Festsetzung § 11 N. 11.5 getroffen:

»,11.6 Nebenanlagen, l(iberdachte Stellpldtze und Garagen sind zu mindestens 50 % zu begriinen
oder zu mindestens 50 % seitlich mit einer Rank- oder Kletterpflanze (vgl. Auswahlliste Rank- und
Kletterpflanzen) zu umgeben.*

Auch fir die Hauptgebaude sind 6kologische Malkhahmen (entweder Dachbegrinung bei flachen
oder flachgeneigten undurchsichtigen Dachern oder Fassadenbegriinung bei geschlossenen und
nicht-transparenten Fassaden) vorgesehen, die letztlich der Flora, Fauna und dem Mikroklima
dienen sollen. Die Festsetzung § 11 Nr. 11.6 trifft hierzu folgende Regelungen:

»,11.6 An baulichen Anlagen, die keine Nebenanlagen, Stellpldtze oder Garagen darstellen, ist eine
Fassadenbegriindung (A) oder Dachbegriinung (B) vorzunehmen.

A) Fassadenbegriinung: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind geschlossene und nicht-

transparente Fassadenteile mit einer Lange von jeweils (iber 6 m zu mindestens 30 % mit einer
Rank- oder Kletterpflanze zu begriinen. Dazu sind folgende Pflanzen zu verwenden:
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Auswahlliste - Rank- und Kletterpflanzen:
Pfeifenblume - Aristolochia macrophylla

Gemeiner Efeu - Hedera Helix

Wilder Wein - Pharthenocissus quinquefolia/veitchii
Kletterhortensie - Hydragea petiolati

Blauregen - Wisteria

Goldregen - Laburnum

Waldrebe - Clematis paniculata

Goldwaldrebe - Clematis tangutica

Gewohnliche Waldrebe - Clematis vitalba
Bergwaldrebe - Clematis montana

Gewdhnliche Waldrebe - Clematis vitalba

Hopfen - Humulus lupulus

Winterjasmin - Jasminum nudiflorum
Jelédngerjelieber - Lonicera caprifolium
Goldgeil3blatt - Lonicera x tellmanniana
Waldgeil3blatt - Lonicera periclymenum
Fiinflappiger Mauerwein - Parthenocissus quinquefolia
Dreilappiger Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata
Schlingknéterich - Polygonum aubertii

Kletterrosen - Rosa in Sorten

Scharlachrebe - Wisteria sinensis

B) Dachbegriinung: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die undurchsichtigen
Dachfldchen von flachen und flachgeneigten Ddchern (iber Gebduden der Hauptbaukérper bis 10 °
Neigung zu mindestens 30 % zu begriinen.”

Wenn § 32a NBauO anzuwenden ist, finden die §§ 11.4., 11.5 und 11.6 der textlichen Festsetzung
keine Anwendung.

Die Ubrige Dachgestaltung soll mit der Festsetzung § 11 Nr. 11.7 reguliert werden, um so bspw.
Blendwirkungen oder eine GibermaRige Reflexion der Dacher zu vermeiden. Leuchtende und knallige
Farben sollen im Bebauungsplangebiet ebenfalls nicht zugelassen werden, um das Landschaftsbild
nicht zusatzlich zu beeintrachtigen.

»11.7 Décher - Dachgestaltung und Dachmaterial

Verwendet werden diirfen nur blendungsfreies, nicht-gldnzendes sowie nicht-hochgldnzendes
Material. Signal- Licht- und Leuchtfarben sind nicht zuldssig. Nachhaltige Dachmaterialien wie
Holzdé&cher oder Dachbepflanzungen sind zu bevorzugen.*

Zum Schutz der Tierwelt sowie zum Schutz der umliegenden Siedlungsgebiete hinsichtlich der
Beleuchtung auf eine nachtliche Aul3enbeleuchtung nach Mdglichkeit verzichtet werden. Nicht
erforderliche (z.B. nur den Werbezwecken dienende) Aullenbeleuchtung ist daher unzulassig.
Ebenso sollen ausschlieBlich nach unten gerichtete, insektenfreundliche und energiesparende
Lichtquellen eingesetzt werden. Die Festsetzung § 11 Nr. 11.8 trifft daher folgende Regelung:

»,11.8 Fir die Aullenbeleuchtung der Betriebsflachen sind nur nach unten gerichtete
insektenfreundliche, UV-arme und energiesparende Lichtquellen mit warmweif3en Licht zuldssig. Die
Lampen sind mdéglichst niedrig zu installieren, die Lichtpunkthéhe darf maximal 10 m (ber der
malgeblichen Geldndehdhe entsprechend des Bezugspunktes nach § 3 der textlichen Festsetzung
liegen. Nicht erforderliche néchtliche AuRenbeleuchtung ist unzulédssig.*
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Zur Reduktion weiterer (Luft-)Emissionen, soll auf Brennstoffe wie Kohle, Holz und Torf im
Geltungsbereich verzichtet werden. Die textliche Festsetzung § 11 Nr. 11.9 trifft daher folgende
Festsetzung:

»,11.9 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen zur Verminderung der Luftverunreinigungen
feste Brennstoffe wie Kohle, Holz und Torf nicht fiir Heiz- und sonstige Feuerungszwecke verwendet
werden.

Ebenso wird die folgende textliche Festsetzung flur die festgesetzten Bepflanzungen getroffen:

,11.10 Alle Pflanzungen miissen spétestens in der folgenden Pflanzperiode nach der
Bezugsfertigkeit der Gebdude vollstdndig umgesetzt sein. Zuldssig sind nur Bdume und Strducher
der Artenauswabhlliste |.

8.12 AusgleichsmaBnahmen

,Durch das Gewerbegebiet (GE) besteht einerseits ein Kompensationsdefizit in der Eingriffsregelung
von 53.993 Werteinheiten (WE). Hierflir ist aufgrund des Verlustes von Offenlandlebensréumen eine
Offenlandmalinahme geplant. Flir die Durchfiihrung dieser MalBhahme steht eine Teilflache von
33.150 m? des Flurstiicks 146/17, Flur 3, Gemarkung Harber, zur Verfiigung. Dort soll mageres
mesophiles Griinland entwickelt werden.

Andererseits sind waldrechtliche ErsatzaufforstungsmalBnahmen flir die durch das Gewerbegebiet
(GE) notwendigen Waldumwandlungen erforderlich. Durch die Waldumwandlungen besteht ein
plangebietsexterner Ersatzaufforstungsbedarf von 30.723 m?2 Fir die Durchfiihrung dieser
MalBnahme steht eine Teilfldche von 32.000 m? des Flurstiicks 16/3, Flur 2, Gemarkung Leitzingen
(fir eine Aufforstung mit Eichen, Buchen und Edellaubhblzern), zur Verfiigung. Die
Aufforstungsarbeiten wurden bereits im Winter 2021/2022 ausgefiihrt.*

Der ubrige Ausgleich, u. a. fur den Eingriff in das Landschaftsbild, wird innerhalb des Plangebietes
umgesetzt.

Alle AusgleichsmalRhahmen sind spatestens in der auf den Eingriff folgenden Pflanzperiode
vollstandig umzusetzen.

Vermeidungs- und CEF-MaRRnahmen:

Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind die folgenden CEF- und Vermeidungsmafnahmen
durchzufiihren (vgl. artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Anhang 5 zum Umweltbericht):

1. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatte des Sperbers ist zu erhalten.
Fir den im Geltungsbereich verlorengehenden Horst sind an geeigneten Bestandsbaumen
im nahen Umfeld zwei Ersatzhorste aufzuhangen. Die geeigneten Baume sind durch eine
fachlich geeignete Person zu bestimmen. Die Ersatzhorste muissen schon vor der
Beseitigung der Bestandshorste und vor der Balzzeit fiir die betroffene Art bereitstehen. Die
Mafinahme ist bereits im Marz 2022 durch einen Umweltbiologen durchgefiihrt worden.

2. Der Verlust von potenziellen Lebensstatten von Hoéhlenbritern ist vorsorglich durch das
Aufhangen von zwei Hohlenbriter-Nistkdsten an geeigneten Stellen im verbleibenden
Baumbestand im Geltungsbereich vor Beginn der auf die Rodung folgenden Brutzeit
auszugleichen.

3. Vorsorglich ist der Verlust von zwei potenziellen Tagesverstecken von Fledermausen

(Baumhohlen) im Verhaltnis 1:1 auszugleichen. Ein Ersatzhéhlenquartier besteht dabei aus
zwei Kasten, die in einem Abstand von wenigen Metern am selben Baum angebracht
werden.
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Zur Funktionssicherung sind die zwei Ersatzhorste fur den Sperber sowie die vorsorglich
aufzuhangenden Fledermaus- und Hohlenbriter-Kasten in den ersten zwei Jahren, je einmal
auRerhalb der Brut- bzw. Wochenstubenzeit, von einer fachlich geeigneten Person auf ihre
Funktionsfahigkeit hin zu Gberprufen. Die Monitoring-Ergebnisse sind der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Heidekreis vorzulegen.

Um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir den Mausebussard zu
erhalten, sind an geeigneten Bestandsbaumen im nahen Umfeld zwei Ersatzhorste aufzuhangen.
Die geeigneten Baume sind durch eine fachlich geeignete Person zu bestimmen. Die Ersatzhorste
mussen schon vor Beginn des Eingriffs (Rodungsarbeiten) und vor der Balzzeit fur die betroffene
Art bereitstehen. Die MaRnahme wurde im Marz 2023 durchgeflhrt.

Abbildung 13: Standorte der Ersatzhorste
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Abbildung 14: Lageubersicht A+E-Flachen Bebauungsplan Harber Nr. 15 Gewerbegebiet Soltau Ost Il -
OffenlandmafRnahmen. Quelle: Stadt Soltau, 2022.

Abbildung 15: Lageubersicht A+E-Flachen Bebauungsplan Harber Nr. 15 Gewerbegebiet Soltau Ost Il -
Offenlandmafinahmen. Quelle: Stadt Soltau, 2023.
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9 Stadtebauliche Werte und Kostenangaben
9.1 Stadtebauliche Werte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 Gewerbegebiet Soltau Ost Il ist
13,72 ha grofB3 und teilt sich in folgende Bereiche:

Gewerbegebiet 9,69 ha

davon | Flache zum Anpflanzen Fl&- 1,25 ha
chen (C-E)

Flachen far MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Land- Flichen A + B 0,45 ha

schaft

Offentliche Verkehrsflache 1,00 ha

Flache far Wald 2,10 ha

Flache far Energieversorgung und 0,11 ha

Abwasserbeseitigung

Flache fur Abwasserbeseitigung 0,37 ha

(Sickerbecken)

GesamtgroBe Plangebiet 13,72 ha

9.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Planes entstehen der Stadt Soltau, tber die Kosten zur Durchfihrung
des Planverfahrens hinaus, keine Kosten.

10 Beschluss uiber die Begriindung

Der Rat der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am 22.06.2023 den Bebauungsplan Harber Nr. 15
~,aewerbegebiet Soltau Ost II“ — als Satzung und die dazugehdérige Begriindung mit Umweltbericht
beschlossen.

Stadt Soltau, den 28.06.2023

gez. O. Klang
Burgermeister

Die Begrindung, Teil A, wurde von der Fachgruppe 61 — Regional- und stadtebauliche Entwick-
lungsplanung, Justiziariat, der Stadt Soltau ausgearbeitet.

Stadt Soltau, den 29.06.2023
Im Auftrag

gez. Daniel Gebelein
Fachgruppenleiter
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1 Veranlassung und Aufgabe

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Soltau beabsichtigt, in der Ortschaft Harber den Bebauungsplan
Harber Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau Ost II" aufzustellen. Zweck ist die Fest-
setzung eines Gewerbegebiets, einer Flache fir den StraBenverkehr, einer Fla-
che fUr die Abwasserbeseitigung, einer Flache fur Wald und einer Flache fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schatft.

Um die Umweltbelange in den Planungsprozess einzustellen, ist hierflr eine
Umweltprifung durchzufliihren, deren Ergebnisse geméai § 2a BauGB mit dem
vorliegenden Umweltbericht dokumentiert werden.

Im Geltungsbereich sollen die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die Ent-
wicklung eines Gewerbegebiets geschaffen werden. Zur Sicherung des Wald-
bestandes an der Bahnstrecke Soltau-Munster soll die Darstellung als "Fléache
fir Wald" erfolgen. Neben der Festsetzung eines Gewerbegebiets werden Stra-
Benverkehrsflachen, eine Flache fir Wald, Flachen far MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Natur und Landschaft sowie Flachen fir
Ver- und Entsorgungsanlagen festgesetzt.

Die Flachen im Plangebiet werden Uberwiegend land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzt. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Harber Nr. 15 mehrere "Flachen fir Wald" und "Flachen far die
Landwirtschaft" dargestellt. Etwas westlich, auBerhalb des Geltungsbereichs,
befindet sich der Campingplatz "Am Mihlenbach", der als Sonderbauflache
"Freizeit und Fremdenverkehr" dargestellt ist.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Soltau ist die Flache fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 als gewerbliche Bauflache
dargestellt (siche Abbildung 6 in der Begriindung Teil I). Die Anderung erfolgte
im Rahmen der 52. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes. Der
Landkreis Heidekreis hat die 52. Anderung mit Verfligung vom 09.12.2022 (Az.:
61.21.021.029) gem. § 6 BauGB genehmigt.

Der Bebauungsplan Harber Nr. 15 wird somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst rd. 13,72 ha.
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1.2 Fur die Umweltprifung maBgebliche Festsetzungen des Bebauungs-
plans

Fir die gewerbliche Bebauung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fest-
gesetzt. Neben dem Gewerbegebiet werden StraBenverkehrsflachen festge-
setzt. Ferner werden Flache fur Ver- und Entsorgungseinrichtungen im Norden
(u. a. vorhandene Abwasserpumpstation) sowie im Stden (Sickerbecken) fest-
gesetzt. Auf der Flache im Stiden soll ein rd. 2.000 m2 groBes Sickerbecken er-
richtet werden.

Im stdlichen Teil des Geltungsbereichs wird der GroBteil des dort bestehenden
Waldes als Flache fur Wald festgesetzt, erganzend erfolgen Festsetzungen von
Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Pflanz- und Erhaltungsgebote). Hier soll in einer Licke
an der Bahnstrecke eine Aufforstung erfolgen und weitere Gehélzbestande zum
Erhalt festgesetzt werden. Ferner werden im Westen und Norden entlang der
Geltungsbereichsgrenze Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, fir die Pflanz- und
Erhaltungsgebote zur Eingriinung des Gewerbegebiets festgesetzt werden.

Die Zufahrt zum Gewerbegebiet soll Uber die Wietzendorfer Stral3e erfolgen.

1.3 Oberflachenentwéasserung

Die Entsorgung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes durch Versickerung in den Untergrund. Im
versickerungsfahigen Bereich des Plangebietes erfolgt die Versickerung des
Oberflachenwassers auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen Gber straBenbeglei-
tende Versickerungsmulden. Auf den privaten Grundstticken erfolgt die Versi-
ckerung auf dem eigenen Grundstlck. In einem Teilbereich ist die Versickerung
geohydraulisch nicht méglich. Dieser Bereich wird an ein Sickerbecken, wel-
ches sich im versickerungsfahigen Bereich des Plangebiets befindet, ange-
schlossen werden. Dazu ist der Bau eines rd. 2.000 m? gro3en Sickerbeckens
vorgesehen (s. Kapitel 7.9.3 der Begrindung).

Erfolgt die Einleitung von gesammeltem Oberflachenwasser von stark belaste-
ten Flachen (z. B. Stellplatze), wird das Wasser vor Einleitung in die Versicke-
rungseinrichtung Uber eine geeignete Sedimentationsanlage vorgereinigt. Ge-
eignete Sedimentationsanlagen sind zum Beispiel Lamellenklarer.
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1.4 Standortauswahl

Das 6stlich an den Geltungsbereich der 52. FNP-Anderung angrenzende Ge-
werbegebiet "Soltau Ost 1" wurde 2019 im Integrierten Stadtentwicklungskon-
zept (ISEK) 2035 als "Gewerbegebiet mit Uber-/regionalem Schwerpunkt" iden-
tifiziert. Dementsprechend sollten gem. ISEK auch die im direkten Umfeld vor-
handenen Flachenpotenziale genutzt und nachhaltig ausgebaut werden, sowie
die Strahlkraft des Designer Outlet Soltau genutzt werden.

Bereits im Konzept "Entwicklungsschwerpunkte des Mittelzentrums Soltau”
(2007) wurde der Bereich rund um den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Harber Nr. 15 als Entwicklungsschwerpunkt "Ost" identifiziert:

"Der Schwerpunkt Ost weist die héchste raumliche Konzentration von Gewerbe-
und Industriegebieten auf. Der Schwerpunkt soll weiterentwickelt werden. In
dem Schwerpunkt liegen drei groBe Camping- und Mobilheimplétze. [...] Die
VerkehrserschlieBung ist gesichert. [...] Das StraBenverkehrsnetz im Siedlungs-
schwerpunkt ist bedarfsgerecht ausgebaut. Neue Flachennutzungen kénnen
problemlos integriert werden."

Die Entwicklung eines autobahnnahen Gewerbegebiets entspricht darliber hin-
aus den Erfordernissen, die im "Integrierten Entwicklungskonzept fir den Land-
kreis Soltau-Fallingbostel" (2003) dargestellt wurden.

Der Bereich 6stlich des Campingplatzes am Mihlenbach bietet sich aufgrund
bereits vorhandener Gewerbeflachen in raumlicher Nahe (norddstlich der Wiet-
zendorfer StraBe) und der direkten Anbindung an die Bundesautobahn A 7 fiir
die Ausweisung von Gewerbeflachen an. Durch das Anknlpfen an das beste-
hende StraBennetz kann die Neuversiegelung von Flachen auf ein Minimum re-
duziert sowie anfallender Verkehr auf das bereits bestehende StraBennetz kon-
zentriert und zeitgleich aus dem Siedlungsbereich der Stadt Soltau heraus ge-
halten werden.

Alternative Standorte mit derart ausgepragten Standortvorteilen sind im Gbrigen
Gebiet der Stadt Soltau nicht vorhanden.

Die Moglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen und der Innenent-
wicklung bestehen nicht. I. S. d. § 1a Abs. 2 BauGB wird mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen, indem am gewahlten Standort durch die
vorhandene Anbindung an das StraBennetz die Neuversiegelung auf ein Mini-
mum reduziert werden kann.
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Aus stadtebaulich-funktionaler Sicht ist der gewahlte Standortbereich fur die
Entwicklung eines Gewerbegebiets geeignet.

1.5 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 umfasst insgesamt rd.
13,72 ha. Davon sollen rd. 9,7 ha als Gewerbegebiet, rd. 1,0 ha als StraBenver-
kehrsflache, rd. 2,1 ha als Flache far Wald, rd. 0,5 ha als Flache fur die Ver-
und Entsorgung und rd. 1,7 ha als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (davon rd. 1,2 ha tberla-
gernd mit dem Gewerbegebiet) festgesetzt werden.

1.6 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachpla-
hungen

Innerhalb der Fachgesetze (jeweils in ihrer zurzeit gultigen Fassung) sind fur
die Schutzguter Ziele und allgemeine Grundséatze formuliert, die im Rahmen der
Umweltprafung fir dieses Untersuchungsgebiet zu berlcksichtigen sind:

e Baugesetzbuch (BauGB), insbesondere die Belange des Umweltschut-
zes gemaf § 2 Abs. 4 BauGB sowie § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB einschlief3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Natur-
schutzgesetz (NNatSchQG)

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Niedersachsisches Bo-
denschutzgesetz (NBodSchG)

e Bundeswaldgesetz (BWaldG) und Niedersachsisches Gesetz Uber den
Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz
(NWG)

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

¢ Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG ND)

Die fachplanerischen Vorgaben, die sich flir das Gebiet ergeben, werden im
Folgenden aufgeflhrt:
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Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen

Der Vorhabenbereich liegt dstlich der Stadt Soltau, die in der Darstellung des
gultigen LROP (Neubekanntmachung 2017) als Mittelzentrum gekennzeichnet
ist. Die Bahnstrecke Richtung Munster ist als Hauptbahnstrecke, die B 71 als
Hauptverkehrsstraf3e dargestellt.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreis Heidekreis

Das RROP aus dem Jahr 2000 ist seit September 2015 unwirksam. In der
Zeichnerischen Darstellung des RROP-Entwurfs des Landkreises Heidekreis
(Stand 2015) sind der Campingplatz sowie dass an den Vorhabenbereich an-
grenzende Gewerbegebiet sowie die Siedlung "Tiegen" als bereits vorhandene
Bebauung bzw. bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt.

Flachen an der Bahnstrecke und nérdlich des Campingplatzes sind als Vorbe-
haltsgebiet Natur und Landschaft dargestellt, an der Bahnstrecke au3erdem als
Vorbehaltsgebiet Wald.

Der gesamte Vorhabenbereich sowie angrenzende Freiflachen sind als Vorbe-
haltsgebiet Erholung dargestellt, ein GroBteil des Vorhabenbereichs au3erdem
als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen.

Die Wietzendorfer Stral3e ist als Vorranggebiet Stral3e von regionaler Bedeu-
tung, die B 71 als Vorranggebiet Hauptverkehrsstral3e und die Bahnstrecke als
Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke (elektrischer Betrieb) dargestellt. Das
Gewerbegebiet nérdlich der Wietzendorfer StralBe weist ein Vorranggebiet Re-
gionales Guterverkehrszentrum mit einem Vorranggebiet Anschlussgleis fir In-
dustrie und Gewerbe auf.
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Abbildung 1-1: Auszug aus dem RROP-Entwurf des Landkreises Heide-
kreis (2015)

Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreis Heidekreis (2013)

Karte 1 (Arten und Biotope): Die Wald- und Gehdlzbestédnde im Geltungsbe-
reich besitzen It. LRP eine mittlere Bedeutung. Im Wald am Sidrand des Gel-
tungsbereichs ist eine kleine Flache von hoher Bedeutung sowie ein Einzel-
baum bzw. eine Baumgruppe dargestellt. Die restlichen Flachen im Geltungsbe-
reich sind It. LRP von geringer Bedeutung.

Karte 2 (Landschaftsbild): Der Geltungsbereich liegt zum Grof3teil in der Land-
schaftsbildeinheit 641/109. Die Waldbereiche entlang der Bahnstrecke und der
Wietzendorfer StraBe gehdren zur Landschaftsbildeinheit 641/116. Beide Land-
schaftsbildeinheiten sind It. LRP von hoher Bedeutung. Die Landschaftsbildein-
heit 641/109 ist der "von Nutzungsvielfalt gepragten welligen Geest" zuzuord-
nen, die Einheit 641/116 der "Waldlandschaft der welligen Geest". Die siddst-
lich des Geltungsbereichs verlaufende Bahntrasse ist als Landschaftselement
dargestellt.

Karte 3a (Besondere Werte von Béden): Die Bereiche der Waldflachen entlang
der Bahnstrecke und des kleinen Walds an der Wietzendorfer StraBe sind als
Bdden mit naturgeschichtlicher Bedeutung (Heidepodsol unter Wald) darge-
stellt, letztere Flache stellt It. LRP auBerdem einen Extremstandort "trocken und
nahrstoffarm" dar.
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Karte 3b (Wasser- und Stoffretention): Bei den landwirtschaftlich genutzten Be-
reichen des Geltungsbereichs handelt es sich It. LRP um Flachen mit sehr ho-
her Nitratauswaschungsgefahrdung und hoher Winderosionsgefahrdung.

Karte 5 (Zielkonzept): Im LRP sind entlang der Bahnstrecke und der Wietzen-
dorfer StraBBe Flachen der Zielkategorie "Sicherung und Verbesserung" darge-
stellt. Ziele der Flachen sind "naturnahe Laubwalder au3erhalb der Auen und
sonstiger Niederungen" (Wn). Die Gbrigen Flachen innerhalb des Vorhabenbe-
reichs weisen das Ziel "umweltvertragliche Nutzung auf allen Gbrigen Flachen"
auf.

Karte 6 (Schutzgebiete): Keine Darstellungen im Geltungsbereich.

Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Soltau

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Soltau ist die Flache fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 als gewerbliche Bauflache
dargestellt (siehe Abbildung 6). Die Anderung erfolgte im Rahmen der 52. An-
derung des wirksamen Flachennutzungsplanes. Der Landkreis Heidekreis hat
die 52. Anderung mit Verfligung vom 09.12.2022 (Az.: 61.21.021.029) gem. § 6
BauGB genehmigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 wird im wirksamen
Flachennutzungsplan (52. Anderung) fast vollstandig als gewerbliche Bauflache
dargestellt, mit Ausnahme des Grof3teils des bestehenden Walds an der Bahn-
strecke, welcher tGberwiegend eine Darstellung als Flache fir Wald aufweist. In
Erganzung zum Waldbestand wird an der Bahnstrecke eine weitere Flache als
"Flache far Wald" dargestellt.

Der Bebauungsplan Harber Nr. 15 wird aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.
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2 Abgrenzung des Untersuchungsumfangs und des Untersu-
chungsgebietes

Bei der Umweltprifung sind die Wirkungen der durch den Bebauungsplan er-
moglichten Eingriffsvorhaben auf die Einzelbelange des Natur- und Umwelt-
schutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu beschreiben und zu bewerten.

Der Untersuchungsraum flr die Schutzglter muss mindestens das vom be-
trachteten Bereich des Geltungsbereichs voraussichtlich erheblich beeinflusste
Gebiet (Wirkraum) enthalten. Aufgrund der voraussichtlichen Wirkungen auBBer-
halb der unmittelbar physisch betroffenen Flachen ist bei der vorliegenden Pla-
nung (Gewerbegebiet) unter Berlicksichtigung der Vorbelastung durch die an-
grenzende Bahnstrecke von einer mittleren Reichweite der Wirkungen auszuge-
hen.

Auswirkungen von geringer bis mittlerer Reichweite kdnnen die Schutzglter
Mensch sowie Tiere und deren Lebensraume und auch das Landschaftsbild be-
treffen. Entsprechend wird ein Wirkradius von rd. 50 m um den Geltungsbereich
betrachtet. Bezlglich des Schutzguts Mensch wird die umliegende Wohnnut-
zung sowie die Nutzung des Campingplatzes betrachtet. Die untersuchten Im-
missionspunkte der schalltechnischen Untersuchung liegen in bis zu rd. 740 m
Abstand zum Geltungsbereich. Bei den Ubrigen Schutzgttern beschrankt sich
die Betrachtung im Wesentlichen auf den Geltungsbereich.
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3 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft
3.1 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

3.1.1 Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Das Planungsgebiet weist insgesamt eine allgemeine Bedeutung fir das
Schutzgut Mensch auf, da eine Wohnumfeldfunktion gegeben ist, durch die eine
Empfindlichkeit gegentber Larmimmissionen besteht. Besonders schitzens-
werte Nutzungen wie z. B. Krankenhauser oder Schulen befinden sich nicht im
direkt betroffenen Umfeld der Planung.

Das Planungsgebiet liegt in einem Uberwiegend land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzten Gebiet dstlich von Soltau. Nordwestlich grenzt die Ortschaft Harber an.
Es bestehen daher schutzwirdige Nutzungen im Umfeld (entsprechend "Wohn-
bauflachen" und "Dorfgebiete" im gultigen Flachennutzungsplan), deren Beein-
trachtigung durch die Darstellungen des Bebauungsplans zu prufen ist.

Auch die Nutzung des angrenzenden Campingplatzes weist eine hohe Schutz-
bedurftigkeit auf.

Die zukulnftige gewerbliche Nutzung unterliegt einer Schutzbedurftigkeit, v. a.
gegenlber Larmwirkungen durch die Wietzendorfer Stral3e, die angrenzende
Bahnstrecke und die Bundesautobahn A 7.

Zudem ist der Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf 6ffentlichen Stra-
Ben durch den induzierten Zusatzverkehr zu berlcksichtigen.

Eine besondere Vorbelastung der umgebenden Wohnnutzung und der Cam-
pingplatz-Nutzung hinsichtlich Larm besteht durch die B 71 (Hauptverkehrs-
straf3e) und die Eisenbahnstrecke.

3.1.2 Erholungs- und Freizeitmoglichkeiten

Bislang bestehen verschiedene Arten der Freizeithnutzung auf dem Gelénde des
angrenzenden Campingplatzes.

Es befinden sich keine Rad- oder Wanderwege im Geltungsbereich. Ein im Gel-
tungsbereich verlaufender Wirtschaftsweg besitzt ein geringes landschaftsbezo-
genes Erholungspotenzial fur die Ortschaften Tiegen und Harber.
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3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

3.2.1 Biotoptypen

Das Untersuchungsgebiet zur Erfassung der Biotoptypen umfasste den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15.

Es wurde im Mai 2019 eine Biotoptypenkartierung anhand des damals gultigen
Kartierschllssels nach DRACHENFELS (zum Zeitpunkt der Kartierung gultiger
Stand 2016) durch Dipl.-Biol. Elisabeth Woesner durchgefiihrt.

In Tabelle 3-1 sowie im Biotoptypenplan (Anlage 1) sind die im Untersuchungs-
gebiet vorkommenden Biotoptypen dargestellt.

Die Biotoptypen wurden anhand der Wertfaktoren der Liste |l der Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung
(Nds. Stadtetag 2013) zugeordnet.

Diese Bewertung basiert auf den flinf Wertstufen nach DRACHENFELS (2012 -
Korrekturstand 20.09.2018), denen die Bewertungskriterien Regenerationsfa-
higkeit, Seltenheit, Gefahrdungsgrad und Naturnahe zugrunde liegen:

Wertstufe V: herausragende Bedeutung
Wertstufe IV: besondere Bedeutung
Wertstufe lll: allgemeine Bedeutung
Wertstufe Il: geringe Bedeutung
Wertstufe |: sehr geringe Bedeutung

Die Biotoptypen der Liste Il sind jedoch gegentiber DRACHENFELS in Bezug
auf die Biotoptypen der Siedlungsbereiche angepasst.
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Tabelle 3-1: Biotoptypen im Untersuchungsgebiet mit Wertstufen nach
Liste Il der Arbeitshilfe Nds. Stadtetag 2013

Biotoptyp (Bezeichnung und Kiirzel) Wertfaktor
1.6.1 Eichenmischwald armer, trockener Sandbdden (WQT) 5
1.22.2 Kiefernforst (WZK) 3
1.24 Strukturreicher Waldrand (WR) 4
1.25 Waldlichtungsflur (UW) 3
1.26. 1 Trockene Holzlagerflache (ULT) 1/3/2/2

Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte (URF) / 10.6.1 Goldrutenflur
(UNG) / 10.6.2 Staudenknéterichgestripp (UNK) /

11.1.1 Sandacker (AS) 1
12.3.1 Siedlungsgehélz aus lberwiegend einheimischen Baumarten 3
(HSE)

13.4 Versiegelte Flachen / Unbegriinte Gebaude (X) 0

Unterteilung im Biotoptypenplan (Anlage 1) nach
DRACHENFELS: Weg (OVW)

Der als strukturreicher Waldrand (WR) kartiere Waldbestand ist laut angefertig-
tem Waldgutachten z. T. als FFH-Lebensraumtyp 9190 "Alte bodensaure Ei-
chenwalder auf Sandbdden mit Stieleiche" einzustufen.

In der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafBBnahmen in der
Bauleitplanung (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) sind keine be-
sonderen Schutzbedarfe fir das Teilschutzgut Biotope vorgesehen. Ein beson-
derer Schutzbedarf lasst sich jedoch aus dem Vorkommen von Biotopen
von herausragender Bedeutung (Wertstufe V) ableiten.

3.2.2 Pflanzen

Im Zuge der Biotoptypenerfassung im Mai 2019 wurden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Harber Nr. 15 keine geféahrdeten oder besonders/streng ge-
schutzten Pflanzenarten festgestellt.

Es besteht kein besonderer Schutzbedarf fiir das Teilschutzgut Pflanzen.
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3.2.3 Tiere

3.2.3.1 Brutvogel

Das Untersuchungsgebiet zur Erfassung von Brutvdgeln umfasste den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15.

Von April bis Juli 2019 wurde durch Dipl.-Biol. Uwe Handke eine Brutvogelkar-
tierung durchgefiihrt'. Die Erfassung der Brutvogel erfolgte nach SUDBECK et al.
(2005).

Die Kartierungen wurden am 01.04.2019, 17.04.2019, 07.05.2019, 16.05.2019,
11.06.2019, 18.06.2019 und 05.07.2019 durchgefuhrt. Am 24.04.2019 und am
26.05.2019 fanden zwei Nachtexkursionen statt.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 25 Brutvogelarten mit zusammen
59 bis 125 Brutpaaren festgestellt. Die meisten der festgestellten Arten sind
ubiquitare Arten, die nicht als gefahrdet eingestuft sind. Haufigste Brutvogelar-
ten waren mit je 4 bis 7 Brutpaaren Blaumeise, Buchfink, Kohlmeise, Ménchs-
grasmucke, Ringeltaube, Tannenmeise, Zaunkdnig und Zilpzalp.

Unter den Brutvogelarten stehen drei Arten auf den zum Zeitpunkt der Erfas-
sung gultigen Roten Listen (Niedersachsen/Bremen und Deutschland) und drei
sind streng geschitzt. Reviere von vier dieser Arten wurden im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Harber Nr. 15 oder unmittelbar angrenzend kartiert. Diese
sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt:

! Dipl-Biol. Uwe Handke (2019): 52. Anderung des Flachennutzungsplans "Gewerbliche Baufla-
che Soltau Ost II" und Bebauungsplan Harber Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau Ost II" der Stadt
Soltau. Ergebnis der faunistischen Kartierung 2019. Redaktionell liberarbeitet Juni 2021.
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Tabelle 3-2: Brutvogelarten der Roten Listen und streng geschiitzte Brutvogel-

arten im Untersuchungsgebiet

Brutvogelart Rote Liste | Rote Liste streng
BRD NI/HB geschiitzt

(2015) (2015) (88)

Sperber (Accipiter nisus) §§

Waldohreule (Asio otus) \ §§

Trauerschnapper (Ficedula hypoleuca) \ 3

Feldsperling (Passer montanus) \Y \

Mausebussard (Buteo buteo) §§

Streng geschuitzte Brutvogelarten

Der Sperber wurde mit einem Brutverdacht im Kiefernforst im Osten des Unter-
suchungsgebiets festgestellt, die Waldohreule mit einem Brutverdacht im Wald-
bereich entlang der Bahnstrecke. Dort befindet sich auch ein Mausebussard-

Horst.

Besonders geschitzte, gefdhrdete Brutvogelarten

Im Wald entlang der Bahnstrecke wurden ein Paar Feldsperling und ein Paar

Trauerschnapper kartiert.

Die Ackerflachen (zur Zeit der Erfassung Getreideanbau) weisen keine Bedeu-
tung als Brutgebiet auf. Von hoher Bedeutung sind die Gehdélzstrukturen mit ho-

hen Anteilen alterer Baume.

Gastvogel konnten im Rahmen der Begehungen im UG nicht festgestellt wer-

den.

Fir die Artengruppe der Brutvégel besteht ein besonderer Schutzbedarf
aufgrund des Vorkommens von streng geschutzten und gefahrdeten Brut-

vogelarten.
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3.2.3.2 Fledermause

Das Untersuchungsgebiet zur Erfassung von Fledermausen umfasste den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15.

Im Untersuchungsgebiet wurden zwischen dem 01.04.2019 und 05.07.2019
wurden neun Detektorbegehungen durch Dip.-Biol. Uwe Handke durchgefiihrt?.
Die Begehungen erfolgten jeweils in der ersten Nachthalfte. An potenziellen
Quartierbaumen wurden bei den Detektorbegehungen Horchboxen aufgestellt.

Es konnten drei Fledermausarten festgestellt werden: GroBer Abendsegler
(Nyctalus noctula), Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) und Zwergfleder-
maus (Pipistrellus pipistrellus). Es handelt sich dabei um die am weitesten ver-
breiteten Fledermausarten im nordwestdeutschen Tiefland. Alle vorkommenden
Fledermausarten sind streng geschutzt.

An einer Feldhecke auBBerhalb des westlichen Rands des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Harber Nr. 15 wurde ein Balzrevier der Zwergfledermaus kar-
tiert.

Es konnten im Geltungsbereich keine Wochenstubenquartiere nachgewiesen
werden. Eine ausgepragte Flugstral3e existiert entlang der Bahnstrecke. Die
Ackerflachen wurden nur sehr selten zur Jagd genutzt.

Fir die Artengruppe der Fledermause besteht ein besonderer Schutzbe-
darf aufgrund des Vorkommens streng geschutzter Arten.

3.2.3.3 Weitere Tierartengruppen

Reptilien

Reptilien wurden vorhabenbezogen nicht erfasst. Im Heidekreis ist mit den ar-
tenschutzrechtlich relevanten Reptilienarten Schlingnatter und Zauneidechse zu
rechnen (LANDKREIS HEIDEKREIS 2013). Im Bereich des benachbarten Bebau-
ungsplans Harber Nr. 14 konnte bei Untersuchungen im Jahr 2007 lediglich die
besonders geschitzten Arten Blindschleiche und Waldeidechse festgestellt

2 Dipl.-Biol. Uwe Handke (2019): 52. Anderung des Flachennutzungsplans "Gewerbliche Baufla-
che 6stlich des Campingplatzes Am Mihlenbach und Sonderbauflache Campingplatz Am Muh-
lenbach in Harber" und Bebauungsplan Harber Nr. 15 " Gewerbegebiet Soltau Ost Il " der Stadt
Soltau. Ergebnis der faunistischen Kartierung 2019. Redaktionell liberarbeitet Juni 2021-
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werden (BPR 2010). Im Vorhabenbereich ist ein ahnliches Artenspektrum zu er-
warten. Aufgrund der Habitatausstattung ist ein Vorkommen der Schlingnatter
oder Zauneidechse im Vorhabenbereich nicht zu erwarten.

Die Zauneidechse ist auf offene, vegetationslose, gut besonnte Stellen zur Ei-
ablage angewiesen. Es werden warmebegunstigte, mosaikartig strukturierte Le-
bensrdume bendtigt. Typischerweise werden Heiden, Magerrasen, Bahn-
damme, Abgrabungen und trockenwarme S&dume besiedelt (LANUV 2022b).
Entsprechend gut ausgepragte Habitatbedingungen sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden. Mit einem Vorkommen von Zauneidechsen ist am ehesten di-
rekt an der Bahnstrecke zu rechnen (Bahndamme stellen mitunter die wichtigs-
ten Lebensraume von Zauneidechsen dar), in diesem Bereich erfolgt jedoch
kein Eingriff. Gleiches gilt auch fur die Schlingnatter, die ebenfalls auf ein ent-
sprechend gut ausgepragtes Mosaik trockenwarmer Standorte angewiesen ist,
steinige bis felsige Strukturen bendtigt und deren Vorkommen daher ebenfalls
allenfalls am Bahndamm erwartet werden kann (LANUV 2022a).

Waldameisen

Waldameisen wurden vorhabenbezogen nicht erfasst. Im Geltungsbereich kann
nicht ausgeschlossen werden, dass Bauten besonders geschitzter hligelbau-
ender Waldameisen vorkommen. Hinweise darauf konnten im Rahmen der
faunistischen Untersuchungen jedoch nicht gefunden werden. Im Bereich des
benachbarten Bebauungsplans Harber Nr. 14 konnte bei Untersuchungen im
Jahr 2007 ein Hugel der Roten Waldameise nachgewiesen werden (BPR 2010).
Ein Teil der Waldflachen im Plangebiet verleibt, sodass im Falle einer Betroffen-
heit ein Umsetzen von Ameisenhigeln innerhalb des Geltungsbereichs mdglich
ware.

Weitere Tierartengruppen wurden vorhabenbezogen nicht erfasst. Aufgrund der
Habitatausstattung kann eine besondere Habitatfunktion fir weitere Tiearten-
gruppen und ein Vorkommen streng geschutzter Arten weiterer Tierartengrup-
pen ausgeschlossen werden.

Fir weitere Tierartengruppen besteht kein besonderer Schutzbedarf.

3.3 Schutzgut Flache

Die mit der Realisierung des Vorhabens versiegelten Flachen innerhalb des
Vorhabenbereiches, d. h. die direkt beanspruchten Flachen, sind aktuell nur
zum Teil versiegelt.
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Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein Wirtschaftsweg, der eine Teil-
versiegelung aufweist. Die Nutzung der tbrigen, bislang unversiegelten Flachen
erfolgt als landwirtschaftlich (Acker, Grinland) und forstwirtschaftlich (Wald) ge-
nutzte Flachen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (2020) weist der GroBteil der Flachen des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Harber Nr. 15 eine Darstellung als Fla-
che far die Landwirtschaft auf. Entlang der Bahnstrecke und an der Wietzendor-
fer StraBe sind Flachen flir Wald dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 wird im wirksamen
Flachennutzungsplan fast vollstandig als gewerbliche Bauflache dargestellt, mit
Ausnahme des Grof3teils des bestehenden Walds an der Bahnstrecke, welcher
Uberwiegend eine Darstellung als Flache fur Wald aufweist.

3.4 Schutzgut Boden

Zur fachgerechten Berlcksichtigung in der Planung wird das Schutzgut Boden
in dem zu erarbeitenden Umweltbericht auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfihrlich be-
schrieben und eine ausfihrliche Bodenfunktionsbewertung entsprechend der in
§ 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten Funktionen vorgenom-
men.

Im Bereich des Plangebiets liegt laut Bodenubersichtskarte von Niedersachsen
im MaBstab 1 : 50.000 vorwiegend der Bodentyp mittlerer Podsol-Braunerde
vor, im Stdosten vorwiegend flacher Braunerde-Podsol.

Gem. Landschaftsrahmenplan ist der Bereich des Wéldchens an der Wietzen-
dorfer StraBBe als Extremstandort "trocken und nahrstoffarm" einzustufen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung konnte keine besondere Auspragung der
vorhandenen Flora festgestellt werden, die diese Einstufung bestatigen lie3e. In
der BK50 (NIBIS-Kartenserver) wird die bodenkundliche Feuchtestufe der
Flache (ebenso wie die der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache)
als "schwach trocken" und damit fir Ackerbau und Grinlandnutzung geeignet
bezeichnet. Die Einschatzung als "Extremstandort" ist daher nicht
nachvollziehbar. Es wird daher nicht davon ausgegangen, dass es sich bei dem
fraglichen Bereich um einen schutzbedurftigen Boden handelt.
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Die Waldbestande entlang der Bahnstrecke befinden sich It. Landschaftsrah-
menplan auf Heidepodsol, der eine besondere naturgeschichtliche Bedeutung
besitzt.

Das Plangebiet liegt laut NIBIS-Kartenserver (LBEG) nicht in einem Suchraum
fir schutzwirdige Boden. Die Bodenfruchtbarkeit ist im gesamten Plangebiet
gering oder sehr gering.

Im Folgenden wird eine Bodenfunktionsbewertung nach § 2 BBodSchG vorge-
nommen.

Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen

Die Bedeutung des Bodens als Lebensraum- und Grundlage fir Flora und
Fauna wird durch die Betrachtung dieser als eigenstandige Schutzguter in Kapi-
tel 3.1 und 3.2 bericksichtigt. Die Béden im Geltungsbereich sind tberwiegend
von geringer bis allgemeiner Bedeutung als Lebensgrundlage und Lebensraum
fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.

Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

Die Bedeutung des Bodens fur den Wasserhaushalt wird durch die Betrachtung
dieses als eigenstandiges Schutzgut in Kapitel 3.5 beriicksichtigt. Die Béden im
Geltungsbereich sind Gberwiegend von geringer bis allgemeiner Bedeutung fur
den Wasserhaushalt.

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbeson-
dere auch zum Schutz des Grundwassers

Die Bedeutung des Bodens zum Schutze des Grundwassers wird durch die Be-
trachtung dieses als eigenstandiges Schutzgut in Kapitel 3.5.1 bertcksichtigt.

Die Grundwasserneubildung liegt im Untersuchungsgebiet im Norden Uberwie-
gend im hohen Bereich von > 300 - 350 mm/a, im Stidosten Uberwiegend im
mittleren Bereich von > 250 - 250 mm/a im langjahrigen Mittel (1981 - 2010).
Sie ist damit "hoch" im Sinne der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen Stadte-
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tags. Das Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung wird It. NIBIS-Karten-
server Uberwiegend als "mittel" bewertet, im Norden des Plangebietes als
"hoch".

Die Bdden im Geltungsbereich sind Gberwiegend von allgemeiner bis hoher Be-
deutung fir den Schutz des Grundwassers.

Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Die Bedeutung des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte wird
u. a. durch die Betrachtung des Schutzguts "kulturelles Erbe und sonstige
Sachguter" in Kapitel 3.8 berlcksichtigt.

Die Archivfunktion (des Heidepodsols) ist nicht ausgleichbar.® Die Heidepodsole
im Geltungsbereich wurden aufgeforstet. Die Aufforstung geht mit einer nach-
haltigen Veranderung der Béden einher, sodass der origindre Charakter der
Heidewirtschaft im Boden nicht mehr erhalten ist.* Daher sind die Heidepodsole
im Geltungsbereich nicht als schutzwirdig aufgrund einer Archivfunktion zu be-
trachten.

Rohstofflagerstatte

Im Geltungsbereich sind gemal Rohstoffsicherungskarte des LBEG keine be-
kannten Rohstofflagerstatten vorhanden.

Flache fur Siedlung und Erholung

Die Bedeutung des Bodens als Flache flur Siedlung und Erholung wird durch die
Betrachtung des Schutzguts Mensch in Kapitel 3.1, des Schutzguts Flache in
Kapitel 3.3 und des Schutzguts Landschaftsbild in Kapitel 3.7 berlcksichtigt.
Die Bdden im Geltungsbereich sind tiberwiegend von geringer Bedeutung als
Siedlungsflache und fir die Erholung.

Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Die Bedeutung des Bodens als Standort fir die land- und forstwirtschaftliche
Nutzung wird u. a. durch die Betrachtung des Schutzguts Flache in Kapitel 3.3
und dartber hinaus in Kapitel 6.2 bertcksichtigt. Die Béden im Geltungsbereich
sind Uberwiegend von allgemeiner Bedeutung fur die Land- und Forstwirtschaft.

8 Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft Boden (2009): Bodenschutz in der Umweltpriifung nach
BauGB. Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung.
4 LBEG (2019): GeoBerichte 8. Schutzwiirdige Bdden in Niedersachsen.
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Standort flir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr,
Ver- und Entsorgung

Im Norden des Geltungsbereichs besteht eine Abwasserpumpstation. Die Bo-
den im Geltungsbereich werden darlber hinaus zurzeit nicht auf sonstige Weise
wirtschaftlich oder 6ffentlich, fur den Verkehr oder die Ver- und Entsorgung ge-
nutzt.

Es besteht kein besonderer Schutzbedarf fiir das Schutzgut Boden.

3.5 Schutzgut Wasser

3.5.1 Grundwasser

Der Vorhabenbereich liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers "B6hme Lo-
ckergestein links". Der mengenmaBige Zustand des Grundwasserkdrpers wird
durch den NLWKN als "gut" angegeben, der chemische Zustand ebenfalls als
"gut". Es liegen keine Uberschreitungen sonstiger Schadstoffe vor.

Die Grundwasseroberflache liegt laut Karte "Lage der Grundwasseroberflache
1 :50.000" des NIBIS-Kartenservers (LBEG) innerhalb des Planungsgebiets im
Osten bei > 70,0 bis 75 m NHN.

Die Grundwasserneubildung liegt im Untersuchungsgebiet Gberwiegend im ho-
hen Bereich von > 300 - 350 mm/a, im Stdosten Uberwiegend im mittleren Be-
reich von > 250 - 250 mm/a im langjahrigen Mittel (1981 - 2010).

Laut der bei einer Baugrunduntersuchung durchgefiihrten Rammkernsondie-
rung im Bereich des geplanten Gewerbegebiets liegt der Grundwasserstand im
Planungsgebiet bei 2,8 bis 4,9 m unter GOK. "Aufgrund der zum Zeitpunkt der
Untersuchungen im norddeutschen Raum vorherrschenden verhaltnismaBig
niedrigen Grundwasserstande, ist davon auszugehen, dass die Grundwasser-
stéande langfristig auch um 1,00 m héher ausfallen kénnen."

Das Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung wird It. NIBIS-Kartenserver
Uberwiegend als "mittel" bewertet, im Nordwesten des Plangebiets als "hoch".

5 Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael BeuBe mbH (2019): Bericht Nr. 19 - 16073, Projekt: B-
Plan Nr. 15 Harber in 29614 Soltau.
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Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet ("Soltau-Schittenbusch”) liegt
ca. 5,8 km, das nachstgelegene Heilquellenschutzgebiet ("Heilquelle Soltau")
ca. 5 km westlich des Vorhabenbereichs.

Es besteht ein besonderer Schutzbedarf des Teilschutzguts Grundwasser,
da Béden mit einer Grundwasserneubildungsrate von mehr als
200 mm/Jahr betroffen sind.

3.5.2 Oberflachengewasser

Es sind keine Oberflachengewéasser im Geltungsbereich vorhanden.

Fir das Teilschutzgut Oberflachengewasser besteht kein besonderer
Schutzbedarf.

3.6 Schutzgut Klima und Luft

Eine Funktion als Frischluftentstehungsgebiet kommt den Waldbereichen im
Geltungsbereich zu. Die Ackerflachen besitzen diesbezliglich eine einge-
schrankte Funktion. Dem Untersuchungsgebiet kann eine allgemeine Bedeu-
tung flr das Schutzgut Klima zugewiesen werden.

Verkehrsbedingte Vorbelastungen an Immissionen beschranken sich auf den
Nahbereich der Wietzendorfer StraBe im Osten des Geltungsbereichs.

Laut NIBIS-Kartenserver betragt der Jahresniederschlag im Geltungsbereich
797 mm/a und die Jahresdurchschnittstemperatur 8,4 bis 8,5°C.

Fir das Schutzgut Klima und Luft besteht aufgrund des Vorhandenseins
von Frischluftentstehungsgebieten ein besonderer Schutzbedarf.

3.7 Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt zum GroBteil in der Landschaftsbildeinheit 641/109
gem. Landschaftsrahmenplan (2013). Die Waldbereiche entlang der Bahnstre-
cke und an der Wietzendorfer StraBe gehéren zur Landschaftsbildeinheit
641/116. Die Einheit 641/109 umfasst neben Teilen des Geltungsbereichs wei-
tere Bereiche sudlich von Tiegen und rund um Harber. Die Einheit 641/116 um-
fasst neben Teilen des Geltungsbereichs gréBere Waldflachen zwischen Bahn-
strecke und der Bundesautobahn A 7.
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Beide Landschaftsbildeinheiten sind It. Landschaftsrahmenplan von hoher Be-
deutung. Die Landschaftsbildeinheit 641/109 ist der "von Nutzungsvielfalt ge-
pragten wellligen Geest" zuzuordnen, die Einheit 641/116 der "Waldlandschaft
der welligen Geest". Das auf der gegenlberliegenden Seite der Wietzendorfer
StraBe gelegene Gewerbegebiet wird im Landschaftsrahmenplan als von sehr
geringer Bedeutung fir das Landschaftsbild eingestuft.

Als stérende Elemente und Vorbelastungen sind neben den Verkehrswegen
(Wietzendorfer StraBe) die Bahnstrecke, der Campingplatz und das Gewerbe-
gebiet nérdlich der Wietzendorfer Stral3e zu nennen.

Die Landschaftsbildeinheit 641/109 ist durch einen kleinraumigen Wechsel aus
Grlnland, Acker sowie Waldresten und Feldgehdélzen gekennzeichnet und wird
durch eine hohe Zahl an Hecken, Baumreihen und Einzelbaumen gegliedert.
Der im Geltungsbereich liegende Teil der Einheit wird durch einen einzigen,
strukturarmen Ackerschlag gebildet.

Die Einheit 641/116, zu der im Geltungsbereich die Waldflachen entlang der
Bahnstrecke und an der Wietzendorfer StraBBe zéhlen, stellt eine groBflachige
von Wald gepréagte Landschaft dar. Die dort vorzufindenden Walder sind fast
ausnahmslos sehr strukturarme Nadelforsten. Es sind kaum historisch alte
Waldstandorte vorhanden. Die Landschaftsbildeinheit wird von der Bundesau-
tobahn A 7 durchquert. Der im Geltungsbereich liegende Teil der Einheit um-
fasst Nadelwald und Acker.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets bestehen keine bedeutenden Sichtbezie-
hungen.

Die hohe Bedeutung der beiden vom Vorhaben betroffenen Landschaftsbildein-
heiten gemal Landschaftsrahmenplan ist im Plangebiet zu relativieren, da im
engeren Umfeld Vorbelastungen durch den Campingplatz, die Wietzendorfer
StraBBe, die Bahnstrecke und das angrenzende Gewerbegebiet bestehen. Das
Landschaftsbild im Geltungsbereich ist von geringer Bedeutung, die Landschaft
aufBerst strukturarm.

Fir das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild besteht somit kein beson-

derer Schutzbedarf.

3.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Als kulturelles Erbe werden historisch, architektonisch oder archaologisch be-

deutende Statten und Bauwerke sowie Kulturlandschaften verstanden.
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Es befinden sich keine Baudenkmaéler innerhalb des Geltungsbereichs. Archéo-
logische Fundstatten sind ebenfalls nicht bekannt. Es befinden sich keine Ele-
mente historischer Kulturlandschaften im Untersuchungsgebiet.

Im Bereich der Waldflachen an der Bahnstrecke Soltau-Munster sind It. Land-
schaftsrahmenplan Heidepodsole vorhanden, welche als Boden von besonde-
rer naturgeschichtlicher Bedeutung eingestuft werden.

Die Archivfunktion (des Heidepodsols) ist nicht ausgleichbar.® Die Heidepodsole
im Geltungsbereich wurden aufgeforstet. Die Aufforstung geht mit einer nach-
haltigen Veranderung der Béden einher, sodass der origindre Charakter der
Heidewirtschaft im Boden nicht mehr erhalten ist.” Daher sind die Heidepodsole
im Geltungsbereich nicht als schutzwirdig aufgrund einer Archivfunktion zu be-
trachten.

Es besteht kein besonderer Schutzbedarf des Schutzguts kulturelles Erbe
und sonstige Sachgiiter.

3.9 Schutzgut biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst geman § 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG "die Vielfalt
der Tier- und Pflanzenarten einschlie3lich der innerartlichen Vielfalt sowie die
Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen".

Sie wird durch die Dichte und Struktur der im Gebiet vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten sowie durch die Charakteristik und Vielfaltigkeit der Lebens-
raume widergespiegelt. Auch wichtige Verbundbeziehungen und Funktions-
raume far Arten oder Artengruppen sind von herausgehobener Bedeutung.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten
und hat keine Uberregionale Bedeutung als faunistische Verbundachse o. a.

Fir dieses Schutzgut besteht kein besonderer Schutzbedarf.

6 Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft Boden (2009): Bodenschutz in der Umweltpriifung nach
BauGB. Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung.
7 LBEG (2019): GeoBerichte 8. Schutzwiirdige Boden in Niedersachsen.
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4 Umweltauswirkungen: Prognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

4.1 Wirkfaktoren des Vorhabens

Es kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen der geplanten Nutzung
als Gewerbegebiet mit StraBenverkehrsflachen, Flachen fir Ver- und Entsor-
gung, Flachen fur Wald und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft (Anpflanz- und Erhaltungsgebote)
ausgegangen werden:

e Neuversiegelung und Uberbauung mit Gebauden sowie sonstige teil-
durchléssige Befestigung von Flachen (anlagebedingt):

o Verlust von Biotopstrukturen, Vegetation, Tierlebensraumen und
von land- und forstwirtschaftlichen Flachen

o Stérung der natirlichen Bodenfunktionen

o Herabsetzung der Oberflachenversickerung von Niederschlags-
wasser auf den versiegelten Flachen

o Beeintrachtigung des Landschaftsbilds
e Nutzung durch das Gewerbegebiet (betriebsbedingt)
o Larmemissionen
o Lichtemissionen
o Scheuchwirkungen auf Tiere

e Nutzung als "Flache fir Wald" sowie "Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft"

o keine Auswirkungen (keine erheblichen Veranderungen gegen-
Uber der bestehenden Nutzung, kleinflachig Aufforstung sowie
Eingrinung des Gewerbegebiets)

¢ Nutzung als "Flache fiir Ver- und Entsorgung"

o Sicherstellung der Grundwasserneubildung
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o Sicherstellung der Ver- und Entsorgung des Gebiets

Baubedingt entstehen zusatzlich wahrend der BaumaBnahmen zur Erschlie-
Bung der Flache und Errichtung von Gebauden und anderen Anlagen tempo-
rare Licht- und Larmemissionen durch den Einsatz von Baumaschinen.

4.2 Schutzgut Mensch

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit sind bei der vorlie-
genden Planung in erster Linie die moglichen Beeintrachtigungen durch Larm
betrachtungsrelevant. Dieser kann sich u. U. auf die Wohn- und Erholungsfunk-
tionen und die menschliche Gesundheit im Allgemeinen im Umfeld eines Vorha-
bens negativ auswirken. Sensible Nutzungen wie Wohnen und Erholen sind be-
sonders empfindlich gegenlber Larm. Nach Anlage 1, Nr. 2 b, cc des BauGB ist
die Verursachung von Belastigungen zu prufen.

Die weiteren Faktoren der Anlage 1, Nr. 2 b, cc des BauGB (Warme, Schad-
stoffe und Strahlung) sind hinsichtlich der geplanten Nutzung als Gewerbege-
biet nicht relevant.

Bewertung méglicher Beeintrachtigungen
Licht

Durch die Planung werden die Lichtimmissionen erhéht. Der Geltungsbereich
ist gréBtenteils von Gehdlzen umgeben, sodass Lichtimmissionen insbesondere
gegenuber sensiblen Nutzungen, wie dem westlich angrenzenden Camping-
platz, weitestgehend abgeschirmt werden.

Bei einer ins Winterhalbjahr fallenden Bauphase sind baubedingt Lichtimmissio-
nen durch Baustellenfahrzeuge und Baustellenbeleuchtung nicht ausgeschlos-
sen. Diese wirken phasenweise (abends, morgens) und raumlich beschranki.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch Lichtimmissi-
onen lasst sich ausschlieBen.

Geruch und Staub

Waéhrend der Bauphase kann es zudem zu Staubimmissionen kommen. Da nur
ein geringer Abstand des Geltungsbereichs zur Freizeitnutzung (Campingplatz)
gegeben ist, sind bei den BaumaBnahmen bei trockener Wetterlage Mal3nah-
men zu treffen, um eine Beeintrachtigung der Nachbarschaft auszuschlie3en.
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Eine besondere Emissionsquelle fir Geruch oder Staub wird durch die zukinf-
tige Nutzung als Gewerbegebiet nicht entstehen. Industriebetriebe, von denen
Belastigungen ausgehen kénnten sind nicht zugelassen.

LArm

Vorhabenbezogen wird es wahrend der Bauphase zu Larmimmissionen kom-
men. Erhebliche Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Bau-
larm sind unter Bertcksichtigung der einzuhaltenden Immissionsrichtwerte der
AVV Baularm allerdings nicht zu erwarten.

Die Wohnnutzung in Harber und die vorhandene Campingplatz-Nutzung sind
als empfindlich gegentber Larmemissionen zu betrachten. Es besteht eine Vor-
belastung durch die Lage an der Bahnstrecke und der B 71. Eine ausgepragte
Erholungsnutzung ist, mit Ausnahme des Campingplatzes, im Gebiet aufgrund
der Lage nahe der Bahnstrecke und der B 71 nicht gegeben.

Die Auswirkungen der geplanten Nutzungen sowie die Vorbelastungen wurden
im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens untersucht.

Im bebauungsplanbezogenen schalttechnischen Gutachten wurden drei Immis-
sionsorte im Bereich der bestehenden Wohnnutzung nordwestlich und westlich
des Geltungsbereichs sowie geprift, die in Bereichen festgesetzter allgemeiner
Wohnnutzung oder Mischnutzung liegen bzw. einer solchen entsprechen.

AuBerdem wurden zwei Immissionsorte im Bereich des westlich angrenzenden
Campingplatzes und vier Immissionsorte im Bereich von Wohnbebauung an der
Bahnstrecke und im nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet betrachtet.

Das den schalltechnischen Berechnungen zugrunde liegende Szenario bertck-
sichtigt den fir die nahe gelegenen StraBBen, die Bahnstrecke und die Bunde-
sautobahn A7 prognostizierten Emissionspegel fir das Jahr 2030.

Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche (§ 5 Abs. 1
Nr. 1 BImSchG) ist nach der TA Larm sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung
am maf3geblichen Immissionsort die Immissionsrichtwerte nicht Uberschreitet.

Im Ergebnis des Larmgutachtens ist zur Einhaltung der geltenden Immissions-
richtwerte eine Emissionskontigentierung vorzusehen. Das Gewerbegebiet wird
dazu in der Teilflachen (GE 1, 2, 3) aufgeteilt.
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Durch die textliche Festsetzung § 4 sind im Geltungsbereich nur solche Be-
triebe und Anlagen zulassig, deren Gerausche die folgenden Emissionskontin-
gente weder tags noch nachts Gberschreiten:

Tabelle 4-1: Emissionskontingente

Teilfliche Lex in dB(A)/m?

tags nachts
GE 1 53 33
GE 2 65 49
GE 3 63 43

Bei entsprechender Gliederung der Flachen und der Festsetzung von Larmkon-
tingenten in Teilbereichen des geplanten Gewerbegebiets kann den Schutzbe-

darfen der Nutzungen im Geltungsbereich sowie angrenzend (Wohnbebauung)
entsprochen werden (s. Kapitel 7.1 und 8.5 der Begriindung).

4.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

4.3.1 Pflanzen / Biotope

Bewertung méglicher Beeintrachtigungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Harber Nr. 15 wird die Uberbau-
ung von bisher unversiegelten land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen
ermdglicht. Dabei werden auch flachige Gehdlzbestande gerodet. Es handelt
sich damit um einen erheblichen Eingriff.

Der Eingriff in bislang unversiegelte Biotopstrukturen der Wertstufen | bis V im
Geltungsbereich ist durch AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren. Die ent-
sprechende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, d. h. die Gegenlberstellung des
Biotopbestands im Ist-Zustand sowie im Planungszustand erfolgt in Kapitel 0.
Es verbleiben unter Berlicksichtigung des Biotopwertausgleichs und der
Neupflanzungen zur Kompensation der entfallenden Gehdlze keine erheblichen
Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Pflanzen / Biotope.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Der Umfang des Eingriffs und der damit verbundene Kompensationsbedarf

kann durch die Ausgestaltung des Bebauungsplanes verringert werden, indem
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Biotoptypen mit hoher Wertigkeit und Wald im Sinne des NWaldLG vorrangig
erhalten werden. Ein GrofBteil des bestehenden Waldes wird dementsprechend
als "Flache fur Wald" dargestellt.

4.3.2 Tiere

Bewertung méglicher Beeintrachtigungen

Bei den Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes handelt es sich sowohl um di-
rekte Auswirkungen als auch um Folge- und Wechselwirkungen, da zwischen
der Vegetation und dem faunistischen Arteninventar enge Verknupfungen be-
stehen. Mit der Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden sind zwangslaufig
auch Eingriffe in Habitatstrukturen verbunden.

Brutvdgel

Im Zuge des zu erwartenden Eingriffs kommt es zur Entnahme von Gehdlz-
strukturen. Diese haben eine Bedeutung als Habitate fir BrutvOgel. Die offenen,
z. T. landwirtschaftlich genutzten Flachen besitzen keine Funktion als Brutvo-
gellebensraume und werden allenfalls als Nahrungshabitate genutzt. Die Brut-
standorte mehrerer gefahrdeter Vogelarten sind von den Gehdélzentnahmen be-
troffen (vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Anhang 5).

Die Umsetzung der Ziele des Bebauungsplans (u. a. Rodung von Gehdlzen,
Uberbauung von Nahrungsflachen) wird voraussichtlich nicht zu erheblichen
Stérungen oder zum dauerhaften Verlust von Fortpflanzungsstatten fir die vor-
kommenden gefahrdeten bzw. streng geschitzten Arten Waldohreule, Feld-
sperling und Trauerschngpper fihren (s. Anhang 5).

Durch die Rodung des Kiefernforstes an der Wietzendorfer Stra3e kommt es
voraussichtlich zu einem Verlust der Fortpflanzungsstatte des streng geschitz-
ten Sperbers und zu einer Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstéatte des streng
geschutzten Mausebussards (vgl. Anhang 5).

DarUber hinaus stellen Larmemissionen (baubedingt und betriebsbedingt) eine
Beeintrachtigung fir die Avifauna dar. Diesen gegentber sind die im Planungs-
gebiet und vorhandenen Brutvogelarten jedoch - insbesondere auBBerhalb der
Brutphase - nicht Gbermafig empfindlich.
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Fledermause

Es konnten keine Wochenstuben- oder Winterquartiere von Fledermausarten im
Untersuchungsgebiet festgestellt werden. Durch die Rodung von Gehdlzen ist
daher nicht mit dem Verlust von Wochenstuben- oder Winterquartieren zu rech-
nen.

Die FlugstraBen entlang der Bahnstrecke bleibt in ihrer Struktur erhalten. Die
verlorengehenden Gehdlzbestéande bzw. Waldfldchen sind von mittlerer Bedeu-
tung far Fledermause. Bei den in Anspruch genommenen Flachen handelt es
sich zum GroBteil um freie Flachen, die nur eine geringe Bedeutung fir Fleder-
mause besitzen. Durch Lichtemissionen im Bereich des Gewerbegebiets kann
es ggf. zu einer Abwertung von Jagdhabitaten fur lichtscheue Arten (z. B. Brau-
nes Langohr, kommt im Geltungsbereich jedoch nicht vor) kommen.

Weitere Tierartengruppen

Erhebliche negative Auswirkungen auf weitere Tierartengruppen sind nicht zu
erwarten, da keine besonderen Lebensraume weiterer Tierartengruppen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 vorhanden sind.

Tierarten, die Uber die Eingriffsregelung hinaus auch nach Artenschutzrecht ge-
mani § 44 BNatSchG zu betrachten sind, werden im Rahmen einer artenschutz-
rechtlichen Prifung behandelt (Anhang 5).

4.4 Schutzgut Flache

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forst-
wirtschaftlich genutzten Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen
auf ein unbedingt notwendiges Mal3 begrenzt werden. Moglichkeiten der Innen-
entwicklung sollen ausgeschopft werden, zu denen insbesondere Nutzung von
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungs-
moglichkeiten zahlen kénnen.

Bewertung méglicher Beeintrachtigungen

Der Geltungsbereich umfasst rd. 13,72 ha. Im Geltungsbereich sind land- und
forstwirtschaftliche B&den betroffen, von denen einige als Heidepodsole It.
Landschaftsrahmenplan eine besondere naturgeschichtliche Bedeutung besit-
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zen. Zur Erreichung der bauleitplanerischen Zielsetzung der Schaffung von ge-
werblichen Bauflachen stehen keine vergleichbar glinstigen Alternativen zur
Verflgung.

Im Bereich der Stadt Soltau bestehen keine Nachverdichtungsmdéglichkeiten far
die vorgesehene Nutzung als Gewerbegebiet. Die Inanspruchnahme bisher
nicht baulich genutzter Flachen ist damit unvermeidbar.

Aufgrund des Bedarfs an Gewerbefldchen im Stadtgebiet von Soltau ist die
Ausweisung neuer Gewerbeflachen notwendig. Aufgrund der verkehrsglnstigen
Lage an der Wietzendorfer Stral3e, direkt gegentiber von einem bestehenden
Gewerbegebiet, wird der Flachenbedarf fir die ErschlieBung durch Nutzung be-
reits vorhandener Verkehrsinfrastrukturen etc. und damit die Versiegelung von
Flachen auf ein Minimum reduziert.

4.5 Schutzgut Boden

Bewertung méglicher Beeintrachtigungen

Es wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Harber Nr. 15 eine
ErhOhung des Versiegelungsgrades gegentber dem bisherigen Zustand
ermdglicht. Im zukinftigen Gewerbegebiet muss von einer weitestgehenden
Versiegelung ausgegangen werden. Daher findet auf dieser Flache ein
Totalverlust der Bodenfunktionen statt.

Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

Die Beeintrachtigung des Bodens als Lebensraum- und Grundlage fur Flora und
Fauna wird durch die Betrachtung dieser als eigenstandige Schutzgiter in
Kapitel 4.2 und 4.3 des Umweltberichtes bericksichtigt. Im Zuge der
grof3flachigen Versiegelung kommt es grof3flachig zum Verlust der
Lebensraumfunktion des Bodens fur Flora und Fauna. Die Funktion als
Lebensgrundlage fur Menschen wird durch die Umnutzung (Gewerbe statt
Acker) nicht beeintrachtigt, sondern verandert.

Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

Die Beeintrachtigung des Bodens und des Wasserhaushalts wird durch die
Betrachtung dieses als eigenstéandiges Schutzgut in Kapitel 4.6 berlcksichtigt.
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Im Zuge der grof3flachigen Versiegelung geht die Funktion des Bodens fir die
Grundwasserneubildung groBflachig verloren. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass die Grundwasserneubildung und die
Beseitigung von Oberflachenabflliissen gewahrleistet wird.

Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Die Beeintrachtigung des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
wird u. a. durch die Betrachtung des Schutzguts "kulturelles Erbe und sonstige
Sachguter" in Kapitel 4.9 bertcksichtigt.

Die Archivfunktion (des Heidepodsols) ist nicht ausgleichbar.? Die Heidepodsole
im Geltungsbereich wurden aufgeforstet. Die Aufforstung geht mit einer
nachhaltigen Veranderung der Béden einher, sodass der origindre Charakter
der Heidewirtschaft im Boden nicht mehr erhalten ist.° Daher sind die
Heidepodsole im Geltungsbereich nicht als schutzwiirdig aufgrund einer
Archivfunktion zu betrachten.

Rohstofflagerstatte

Im Geltungsbereich sind geméan Rohstoffsicherungskarte des LBEG keine
bekannten Rohstofflagerstatten vorhanden.

Flache fur Siedlung und Erholung

Die Beeintrachtigung des Bodens als Flache fiir Siedlung und Erholung wird
durch die Betrachtung des Schutzguts Mensch in Kapitel 4.2, des Schutzguts
Flache in Kapitel 4.4 und des Schutzguts Landschaftsbild in Kapitel 4.8
bertcksichtigt. Die ohnehin geringe Bedeutung des Geltungsbereichs fiir die
Erholung wird im Zuge der Umsetzung der Ziele des Bebauungsplans weiter
beeintrachtigt.

Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Die Beeintrachtigung des Bodens als Standort fir die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung wird u. a. durch die Betrachtung des Schutzguts
Flache in Kapitel 4.4 und darUber hinaus in Kapitel 6.2 bertcksichtigt. Eine
Inanspruchnahme land- und forstwirtschaftlich genutzter Flachen findet nur in

8 Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft Boden (2009): Bodenschutz in der Umweltpriifung nach
BauGB. Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung.
9 LBEG (2019): GeoBerichte 8. Schutzwiirdige Bdden in Niedersachsen.
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dem Mal3e statt, welches zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele des
Bebauungsplans unbedingt erforderlich ist.

Standort flir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr,
Ver- und Entsorgung

Die Béden im Geltungsbereich werden zurzeit nicht auf sonstige Weise
wirtschaftlich oder 6ffentlich, fur den Verkehr oder die Ver- und Entsorgung
genutzt. Beeintrachtigungen dieser Nutzungen kdnnen daher ausgeschlossen
werden.

Bewertung méglicher Beeintrachtigungen

Es wird durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 im Bereich
des zuklinftigen Gewerbegebietes eine Erhéhung des Versiegelungsgrades
gegenlber dem bisherigen Zustand erméglicht. Im zukinftigen Gewerbegebiet
muss von einer weitestgehenden Versiegelung ausgegangen werden. Daher
findet auf dieser Flache ein Totalverlust der Bodenfunktionen statt.

Bbéden mit besonderem Schutzbedarf sind nicht betroffen (vgl. Kapitel 3.4).

4.6 Schutzgut Wasser

4.6.1 Oberflachengewasser

Bewertung méglicher Beeintrachtigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 befinden sich keine
Oberflachengewaésser. Es werden keine Oberflachengewédsser beeintréchtigt.

4.6.2 Grundwasser

Bewertung méglicher Beeintrachtigungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Harber Nr. 15 wird im Geltungs-
bereich die direkte Versickerung eingeschrankt und damit die Grundwasserneu-
bildung. Es ergibt sich jedoch keine betrachtungsrelevante Reduzierung bzw.
Beeintrachtigung der Neubildungsrate des betroffenen Grundwasserkérpers, da
die Grundwasserneubildung zukunftig tber ein rd. 2.000 m? groBes Sickerb-
ecken sichergestellt wird. Die Moglichkeit der Versickerung im &stlichen Teil des
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Geltungsbereichs, in dem die Anlage des Sickerbeckens geplant ist, geht aus
dem Baugrundgutachten hervor.

Es ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Was-
ser.

Ein Trinkwasserschutzgebiet ist nicht durch die Planung betroffen.

4.7 Schutzgut Klima und Luft

Bewertung méglicher Beeintrachtigungen

Die Zunahme der Flachenversiegelung aufgrund der Umsetzung des Bebau-
ungsplans wird sich auf die lokalklimatischen Verhaltnisse auswirken. Es wer-
den land- und forstwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen, die in unter-
schiedlichem MaB3e zur Frischluftproduktion beitragen. Es handelt sich aufgrund
der landlichen Ortsrandlage nicht um einen hitzebelasteten Standort, erhebliche
Auswirkungen auf das Lokalklima sind nicht zu erwarten.

Da im Zuge von Waldumwandlungen im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Ersatzaufforstungen innerhalb des Geltungsbereichs sowie an ande-
rer Stelle erfolgen werden, kénnen die Verluste an frischluftproduzierender Ve-
getation mittelfristig ausgeglichen werden.

Es ergibt sich nur eine geringflgige vorhabenbedingte Erh6hung des Verkehrs-
aufkommens am Standort. Die Immissionsbelastung wird die bestehende
Grundbelastung nicht maBgeblich Uberschreiten. Die im Plangebiet zulassigen
baulichen Nutzungen sind auf der Grundlage der der TA-Luft derart zu errich-
ten, dass erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden.

Es bestehen somit keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Klima
und die Luftqualitat.

Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Neben den Auswirkungen, die Vorhaben oder Plane auf das Klima oder die An-
passung an den Klimawandel haben kénnen, kbnnen sich aus dem Klimawan-
del auch veranderte Umweltbedingungen und daraus resultierende Risiken far
bzw. Auswirkungen auf Vorhaben und Plane selbst ergeben’®.

10 vgl. Umweltbundesamt (Hrsg.) (2018): Grundlagen der Beriicksichtigung des Klimawandels in
UVP und SUP.
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Je nach Wetterlage und Standort fungieren die versiegelten Flachen in den
Sommermonaten als Warmespeicher. Bei Zunahme sommerlicher Hitze im
Zuge des Klimawandels, vor allem auch einer unzureichenden nachtlichen Ab-
kihlung nimmt die Hitzebelastung der Bevdlkerung zu, wenn nicht in ausrei-
chendem Umfang klimatisch ausgleichende Griinflachen und -elemente vorhan-
den sind. Im vorliegenden Planungsfall werden Gehdlzbestande gerodet.

Das Planungsgebiet und die entfallenden Gehdlzbestédnde besitzen keine her-
ausragende klimatische Ausgleichsfunktion. Das Vorhaben beeinflusst somit
das Lokal- und Regionalklima nicht erheblich nachteilig, sodass Klimawandelfol-
gen verstarkt wlrden.

4.8 Schutzgut Landschaftsbild

Bewertung méglicher Beeintrachtigungen

Die Gebaude der geplanten Gewerbegebietsflache werden einen negativen
Einfluss auf das Landschaftsbild am Vorhabenstandort haben. Die Wirkung wird
vor allem von der Wietzendorfer StraBBe aus wahrgenommen werden. Es han-
delt sich um einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild. An
dieser Hauptverkehrsstraf3e besteht allerdings bereits eine Vorbelastung durch
das Gewerbegebiet auf der gegentberliegenden StraBenseite.

4.9 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Bewertung méglicher Beeintrachtigungen

Archaologische Denkmaler oder Fundstellen sind im Untersuchungsgebiet bis-
her nicht bekannt. Grundsatzlich kann aber fir das Plangebiet das Auftreten ar-
chaologischer Funde nicht ausgeschlossen werden. Bei Erdarbeiten ange-
troffene archaologische Funde unterliegen gemai § 14 Nds. Denkmalschutzge-
setz der Melde- und Sicherungspflicht.

Durch die Inanspruchnahme von kultur- bzw. naturgeschichtlich bedeutsamen
Bdden (Heidepodsole) geht deren Archivfunktion verloren.

Die Archivfunktion (des Heidepodsols) ist nicht ausgleichbar.!" Die Heidepod-
sole im Geltungsbereich wurden aufgeforstet. Die Aufforstung geht mit einer

" Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft Boden (2009): Bodenschutz in der Umweltpriifung nach
BauGB. Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung.

36/73



www.idn-consult.de

nachhaltigen Veranderung der Béden einher, sodass der originare Charakter
der Heidewirtschaft im Boden nicht mehr erhalten ist.'? Daher sind die Heidepo-
dsole im Geltungsbereich nicht als schutzwirdig aufgrund einer Archivfunktion
zu betrachten.

4.10 Schutzgut biologische Vielfalt

Mit der Bewertung der SchutzgUter Pflanzen und Tiere wurden bereits weitge-
hend Aussagen zum Bestand der biologischen Vielfalt im Untersuchungsgebiet
getroffen.

Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt werden als nicht erheblich einge-
stuft.

4.11 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB sind die Auswirkungen eines Vorhabens auf die
Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes zu ermitteln
und zu beschreiben.

Die Auswirkungen der Wechselwirkungen sind in den Ausfihrungen zu den ein-
zelnen Schutzgitern bereits mit berlicksichtigt und bewertet worden.

4.12 Anfalligkeit des geplanten Vorhabens fiir schwere Unféalle oder Kata-
strophen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j) BauGB sind unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG,
die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange des Umweltschutzes zu betrachten.

Geféahrliche Stoffe im Sinne der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung), welche die
in Anhang | der Verordnung genannten Mengenschwellen Uberschreiten, wer-
den im Geltungsbereich nicht gelagert oder verwendet. Das Vorhaben der pla-
nungsrechtlichen Sicherung der Nutzung als Gewerbegebiet ist grundsatzlich
durch die Art der geplanten Gebaude und der Nutzung nicht in der Lage,

12 BEG (2019): GeoBerichte 8. Schutzwiirdige Boden in Niedersachsen.
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schwere Unfalle oder Katastrophen zu verursachen. Ein Risiko fir die menschli-
che Gesundheit ist daher durch die geplante Nutzung nicht gegeben. Ein Stér-
fallbetrieb nach StérfallV kann am Standort nicht errichtet werden.

Im Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich keine Gebiete oder Anlagen von

denen eine Gefahr fir die zuklnftige Nutzung im Plangebiet ausgeht.

4.13 Art und Menge der erzeugten Abfille

Wahrend der BaumaBBnahmen anfallende Abfalle sind durch die jeweiligen Bau-
unternehmer zu entsorgen und verbleiben nicht im Planungsraum. Die im Ge-
werbegebiet anfallenden Abfalle werden von entsprechenden 6rtlichen Entsor-
gerunternehmen entsorgt. Nach Index der Abfallverzeichnisverordnung (AVV)
als gefahrliche Abfélle eingestufte Materialien sind nicht zu erwarten.

4.14 Kumulierung mit den Auswirkungen anderen Vorhaben

Es sind keine Planungen im Umfeld der betrachteten Bauleitplanung bekannt, in
deren Zusammenhang es zu kumulativen Wirkungen kommen kdnnte.
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5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung bzw. Durchfihrung der Planung

5.1 Nichtdurchfihrung der Planung

Wirde der Bebauungsplan nicht aufgestellt, ware keine verbindliche bauleitpla-
nerische Grundlage fir die Entwicklung eines Gewerbegebiets vorhanden.

Die land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen wirden weiterhin genutzt
werden und die im Geltungsbereich vorhandenen Béden mit besonderen Bo-
denfunktionen bzw. -eigenschaften wirden im jetzigen Zustand erhalten blei-
ben.

Aufgrund des stadtebaulichen Planungsziels, der ErschlieBung neuer gewerbli-
cher Bauflachen, wirde dieses mangels geeigneter, bereits versiegelter (und
momentan ungenutzter) FIachen an anderer, ebenfalls bislang unbebauter
Stelle im Stadtgebiet umgesetzt werden. Auch in diesem Falle wirde eine Fla-
che im Siedlungsrandbereich beansprucht. MaBnahmen der Innenentwicklung
sind aufgrund der vorhandenen Siedlungsstrukturen bzw. mangels geeigneter
alternativen Flachen im Siedlungsgeflige der Stadt Soltau nicht méglich.

Das stadtebauliche Planungsziel der Entwicklung von gewerblichen Bauflachen
kann aus den genannten Grinden nur im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Harber Nr. 15 verwirklicht werden.

5.2 Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die in den voranstehenden Kapiteln erlauterten Umwelt-
auswirkungen verbunden. Es kommt durch die geplante Versiegelung und die
Rodung von Gehdlzbestéanden zu erheblichen Beeintrachtigungen von Schutz-
gltern mit besonderem Schutzbedarf im Planungsraum. Die entstehenden Be-
eintrachtigungen kénnen nicht komplett innerhalb des Geltungsbereichs kom-
pensiert werden. Entsprechende externe KompensationsmafBnahmen sind vor-
zunehmen (s. Kapitel 7.3.3).
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6 Planungsalternativen unter Bericksichtigung der Planungs-
Ziele

6.1 Planungsalternativen

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit de-
nen die mit der Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit
einem verhaltnismaiigen Aufwand erreicht werden kdonnen.

Der geplante Standort wurde ausgewahlt, da eine gute verkehrliche Anbindung
vorhanden ist und aufgrund der Lage bereits eine Vorbelastung durch Larm auf-
grund der Nahe zur Bahnstrecke gegeben ist.

Im Bereich der alternativ durch die Stadt Soltau geprtften Standorte wurden die
Kriterien strategisch glinstige Lage und Vorbelastungen nach Angaben der Ge-
meinde nicht in diesem Mal3e erflllt. An Alternativstandorten wéare grundsatzlich
mit vergleichbaren Umweltauswirkungen zu rechnen.

6.2 Umnutzung von landwirtschaftlichen Flachen und Wald

Durch die Planung werden land- und forstwirtschaftliche Flachen in Anspruch
genommen. Geman § 1a Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich und als Wald
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Zur Erreichung der Planungsziele bestehen keine Flachenalternativen. Land-
wirtschaftlich und forstwirtschaftlich genutzte Flachen werden damit nur im not-
wendigen Umfang in Anspruch genommen.

Als Wald genutzte Flachen werden nur im erforderlichen Umfang in Anspruch
genommen, ein groBBer Teil des Waldes bleibt erhalten. Da der umgewandelte
Wald an anderer Stelle mindestens im Verhaltnis 1 : 1 kompensiert wird, gehen
mittelfristig keine Waldflachen verloren.

GemanB Auswertung der BK 50 (NIBIS-Kartenserver) wird die Ertragsfahigkeit
im Vorhabenbereich als sehr gering bis gering eingeschéatzt. B6den mit hoher
bzw. sehr hoher natlrlicher Bodenfruchtbarkeit sind im Geltungsbereich gem.
Landschaftsrahmenplan nicht vorhanden. Die im Geltungsbereich befindlichen
landwirtschaftlichen Flachen gehéren It. RROP-Entwurf (2015) zu einem "Vor-
behaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen". Dabei handelt
es sich um Flachen, auf denen die Landwirtschaft besondere Funktionen far

den Naturhaushalt, die Landschaftspflege, die Erholung oder die Gestaltung
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und Erhaltung von l&andlichen Rdumen Ubernimmt. Im Gegensatz zu "Vorbe-
haltsgebieten Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotentials” steht bei diesen
Flachen nicht der Wert der Flache fur die Landwirtschaft, sondern der Wert der
landwirtschaftlichen Nutzung fir den Naturhaushalt im Vordergrund.

Eine besondere Funktion der Landwirtschaft fir den Naturhaushalt ist nicht zu
erkennen. Im RROP-Entwurf werden die nachfolgend kursiv dargestellten Funk-
tionen als besondere Funktion der Landwirtschaft genannt:

"Im Landkreis Heidekreis leistet die Landwirtschaft einen maBgeblichen Beitrag
zu Pflege, Erhalt und Sicherung der Kulturlandschaft.” Im Geltungsbereich sind
keine Kulturlandschaftselemente vorhanden, zu deren Pflege, Erhalt oder Si-
cherung die Landwirtschaft mafBgeblich beitragt.

"Weitere Funktionen (ibernimmt die Landwirtschaft im Bereich von Sonderkultu-
ren oder Beregnungsfldchen." Derartige Nutzungen sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

"Eine weitere wichtige Aufgabe kommt der Landwirtschaft bei regional bedeut-
samen Freirdumen fiir Natur und Landschaft und fiir das Klima zu. Der Gel-
tungsbereich stellt keinen regional bedeutsamen Freiraum dar. [...] Sie kénnen
als Kaltluftentstehungsgebiete oder Klimaschneisen dienen." Eine besondere
klimatische Funktion der landwirtschaftlich genutzten Flachen ist nicht gegeben.

"Landwirtschaftlich genutzte Fldchen kénnen von erheblicher Bedeutung als Le-
bensraum ftir bestimmte Arten sein."” Auf den Ackerflachen konnten keine Brut-
vogel festgestellt werden, sonst auf Ackerflachen verbreitete Arten wie Kiebitz,
Feldlerche oder Schafstelze fehlen im Geltungsbereich vollig.

"Die landwirtschaftliche Flachennutzung sowie Bewirtschaftung und Produkte
kénnen wichtige Elemente in Rahmen der regionalen Erholungs- und Touris-
musfunktion im Landkreis Heidekreis darstellen. Flir die Landwirtschaft bieten
die regionalen landschaftsgebundenen Erholungs- und Tourismuspotenziale
gute Méglichkeiten fiir Nebenerwerbseinkommen im Bereich Urlaub und Erho-
lung auf dem Lande." Im Geltungsbereich ist keine besondere Funktion der
Landwirtschaft flr die Erholungsfunktion zu erkennen. Die Erholungsvorsorge
wird im Umfeld des Geltungsbereichs v. a. durch den bestehenden Camping-
platz sichergestellt.
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Insgesamt ist somit durch die Umnutzung der bisher landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen nicht damit zu rechnen, dass dadurch essenzielle Funktionen, wel-
che die Landwirtschaft fir die Landschaftspflege tbernommen hat, verloren ge-

hen.
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7 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung, zum Ausgleich
und Ersatz der nachteiligen Auswirkungen/Eingriffsregelung

Eingriffe durfen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen (§ 1a BauGB, § 15
Abs. 1 und § 18 Abs. 1 BNatSchG). Die Belange des Umweltschutzes sind ge-
man § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane und in der Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemafi § 1a Abs. 3
BauGBi. V. m. § 14 ff BNatSchG MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu entwi-
ckeln. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planeri-
sche Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren.

7.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden.
Der Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von
dem Vorhaben ausgehender Beeintrachtigungen und schliel3t die Pflicht zur
Verminderung von Beeintrachtigungen (Minimierungsgebiet) ein - eine Beein-
trachtigung ist vermeidbar, wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise

(z. B. verschoben, verkleinert) ausgefihrt werden kann, sodass in der Folge
keine oder geringere Beeintrachtigungen die Folge sind. Generelles Ziel der
Eingriffsminimierung ist es, die Vegetationsbestdande im Randbereich der Bau-
maBnahme soweit wie moglich zu erhalten und die Beeintrachtigungen des vor-
handenen Vegetationsbestands auf das unverzichtbare Mal3 zu beschranken.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Harber Nr. 15 wird eine Bebauung
auf bislang ungeplanten und / oder im AuB3enbereich befindlichen Flachen er-
moglicht.

Grundsatzlich werden durch die Wahl des Standorts und den Erhalt hochwerti-
ger Waldbestande durch die Darstellung einer "Flache fur Wald" Eingriffe in na-
turschutzfachlich hochwertige und stérungsempfindlichere Bereiche weitestge-
hend vermieden.

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung sind bei Realisierung
der Planung zu bericksichtigen:
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Schutzguter Flache, Boden, Wasser

e Einhaltung der einschlagigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften,
sodass der Boden und das Grundwasser nicht mehr als nétig beeintrach-
tigt werden (DIN 18300, DIN 18915, DIN 19639, DIN 19731, BBodSchV).
Auf- und Abtrag des Bodens getrennt nach Schichten.

e Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzutragen und einer ord-
nungsgemanen Verwertung zuzufihren. Lagerung von Bodenmieten
ortsnah und kurzfristig gemaf DIN 19731.

e Flachensparende Baustelleneinrichtung, Ablagerung von Oberboden und
Baustoffen.

o Keine Oberbodenarbeiten bei Nasse.

e Die Versiegelung und die damit verbundene Reduzierung der Grundwas-
serneubildung wird auf das unbedingt notwendige Mal3 reduziert.

Schutzgut Mensch

e Waéhrend der Bauphase kann es zudem zu Staubimmissionen kommen.
Da nur ein geringer Abstand des Geltungsbereichs zur Wohnbebauung
gegeben ist, sind bei den BaumaBnahmen bei trockener Wetterlage
MaBnahmen zu treffen, um eine Beeintrachtigung der Nachbarschaft
auszuschlief3en.

e Fir das Gewerbegebiet ist eine Larmemissionskontigentierung vorzu-
nehmen (textliche Festsetzung § 4).

Schutzgliter Tiere, Pflanzen / Biotope

e B&ume und sonstige Gehdlze dirfen unter Beachtung der gesetzlichen
Vorgaben nach § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG (allgemeiner Schutz wild leben-
der Pflanzen) nur zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. entfernt wer-
den (auBerhalb der Vogelbrut- und Wochenstubenquartierszeit von Fle-
dermausen).

e Die Bbéden und Vegetationsbestande auf Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
werden im Rahmen der Baureifmachung durch entsprechende Absperr-
mafBnahmen vor Inanspruchnahme geschutzt.
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Das bedeutende Fledermaus-Jagdgebiet entlang der Bahnstrecke bleibt
in seiner Struktur erhalten.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)
ist der vorhandene Waldbestand zur langfristigen und 6kologischen
Waldentwicklung zu bewirtschaften. Kahlschlage sind unzulassig. Die
vorhandenen Waldwege sind zu erhalten (vgl. textliche Festsetzung §
7.6). Bei Abgang der Baume in der festgesetzten Waldflache sind diese
in entsprechender Qualitadt und Anzahl mit standortgerechten, land-
schaftstypischen Gehdélzen gemai Artenauswabhlliste | (A — Baume) zu
ersetzen.

Fir die Beleuchtung der Gemeinschaftswerbeanlage ist nur eine nach
unten gerichtete insektenfreundliche, UV-arme und energiesparende
Lichtquelle zuldssig. Unzulassig sind wechselndes und bewegtes Licht
sowie Lichtwerbung in grellen Farben (textliche Festsetzung § 10.3).

FUr die Beleuchtung der Werbeanlagen an der Statte der Leistung sind
nur nach unten gerichtete insektenfreundliche, UV-arme und energiespa-
rende Lichtquellen zulassig. Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wech-
selndem und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben. Eine
nachtliche Beleuchtung der Werbeanlagen ist unzulassig. (textliche Fest-
setzung § 10.4).

FUr die AuBBenbeleuchtung der Betriebsflachen sind nur nach unten ge-
richtete insektenfreundliche, UV-arme und energiesparende Lichtquellen
mit warmweif3en Licht zulassig. Die Lampen sind mdglichst niedrig zu in-
stallieren, die Lichtpunkth6he darf maximal 10 m tber der nach § 5 Abs.
9 NBauO maBgeblichen Gelandehdhe liegen. Nicht erforderliche nachtli-
che AuBBenbeleuchtung ist unzulassig (6rtliche Bauvorschrift § 11.8).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen zur Verminderung der
Luftverunreinigungen feste Brennstoffe wie Kohle, Holz und Torf nicht far
Heiz- und sonstige Feuerungszwecke verwendet werden (6rtliche Bau-
vorschrift § 11.9)

Schutzgut Klima und Luft

Vegetationsbestande, die eine vergleichsweise hohe Bedeutung fir die
Frischluftproduktion und die Bindung von CO: besitzen, werden vorran-
gig erhalten. Im Geltungsbereich betrifft dies die Waldbesténde.
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Schutzgut Landschaftsbild

e Zur Einbindung in das Ortsbild ist das geplante Gewerbegebiet mit
standortgerechten Gehdlzen einzugrinen (textliche Festsetzung § 7)

7.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich bzw. die Ermittlung des Kompensa-
tionsbedarfs wird methodisch anhand der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-

gleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung" des Niedersachsischen

Stadtetags (2013) durchgeflhrt.

Die Auswirkungen der Planung werden dem Bestand unter Berlcksichtigung
der Festsetzungen im Bebauungsplan gegenubergestellt.

Die Arbeitshilfe enthalt eine Liste (Liste 1) der Biotoptypen in Niedersachsen, in
denen den unterschiedlichen Biotopen Wertfaktoren zugeordnet werden. Zu-
dem kann den Biotoptypen im Hinblick auf einzelne betroffene Schutzglter
noch ein besonderer Schutzbedarf zukommen, der ggf. hinzuzurechnen ist.

Aus dem Vergleich des Flachenwerts des Ist-Zustands und des Flachenwerts
des Planungszustands ergibt sich ein zu leistender Flachenwert fur Aus-
gleich/Ersatz.

7.2.1 Ermittlung des Eingriffswerts im Ist-Zustand

Der Verlust von Wald i. S. d. NWaldLG wird durch die Leistung einer Ersatzauf-
forstung ausgeglichen (s. Kapitel 9, § 8 Abs. 6 NWaldLG).

GemaB Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG umfasst die waldrechtliche
Kompensation "den vollstandigen Ersatz der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunk-
tion des Okosystems Wald bis zur brach liegenden, von Wurzelstécken befrei-
ten Bodenflache."

Im Rahmen der Eingriffsregelung nach §§ 13 ff. BNatSchG auszugleichen sind
im Rahmen von Waldumwandlungen gemaf § 8 Abs. 6 NWaldLG nur die Ein-
griffe, die darber hinausgehen. Im vorliegenden Fall ist dies die auf der von

Wurzelstocken befreiten Bodenflache stattfindende Versiegelung des Bodens.

Der waldrechtliche Ersatz wird in Kapitel 9 dargestellt. In der nachfolgenden
Eingriffsbilanzierung werden die Flachen, die Wald i. S. d. NWaldLG sind, so
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dargestellt, als ware die Waldumwandlung bereits erfolgt. Sie gehen folglich als
"brach liegende, von Wurzelstécken befreite Bodenflache" in die Eingriffsbilanz

ein.

Tabelle 7-1: Ermittlung des Eingriffsflichenwertes im Ist-Zustand

Biotoptyp GroBe | Wert- | Flachen- | Schutz- | Besonderer
inm2 | faktor wert guter Schutzbedarf
Unversiegelte / vegetationslose Flache (TF) 1.320 1 1.320 | Arten und X
Lebens-
(nach Waldumwandlung des Waldbestands gemein-
Nr. 1 gem. Waldgutachten) schaften
Unversiegelte / vegetationslose Flache (TF) 590 1 590 (BTU::VIG
gel, Fle-
(nach Waldumwandlung des Waldbestands der-
Nr. 2 gem. Waldgutachten) mause)
Unversiegelte / vegetationslose Flache (TF) 14.430 1 14.430 oy
(nach Waldumwandlung des Waldbestands Luft
Nr. 3 gem. Waldgutachten) (Frisch-
- - = luftentste-
Unversiegelte / vegetationslose Flache (TF) 1 hungs-
60 60 ;
(nach Waldumwandlung des Waldbestands gebiet
Nr. 4 gem. Waldgutachten)
Unversiegelte / vegetationslose Flache (TF) 1
1.540 1.540
(nach Waldumwandlung des Waldbestands
Nr. 5 gem. Waldgutachten)
Unversiegelte / vegetationslose Flache (TF) 1
3.080 3.080
(nach Waldumwandlung des Waldbestands
Nr. 6 gem. Waldgutachten)
Sandacker (AS) 93.284 1
93.284
Flache fiir Wald 13.053 3 Arten und X
Kiefernforst (WZK, ULT) 39.159 | Lebens-
Flache fir Wald 677| 4 2.708] 9emen
Waldrand (WR) schatten
(Brutvé-
Flache fiir Wald 5.249 5 26.254 | gel, Fle-
(WQT) der-
Flache fiir Wald 1.819] 3 5.457 | mause)
(HSE) Klima/
Luft
(Frisch-
luftentste-
hungs-
gebiet)
Kiefernforst (WZK) 240 3 240 | Klima/ X
(Geholzbestand "B" gem. Waldgutachten, Luft
kein Wald i. S. d. NWaldLG) (Frisch-
luftentste-
hungs-
gebiet)
Versiegelte Flache (X) 1.882 0 0
(Weg (OVW))
Summe 137.224 188.122

grin=Waldi. S. d. NWaldLG
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7.2.2 Ermittlung des Eingriffswerts im Planungszustands

Nachfolgend wird der Biotopwert bzw. Neuanlagenwert des Planungszustands
ermittelt. Zur Verdeutlichung der Werteinstufung der durch die Planung entste-
henden Flachenkategorien, sind diese in der unten angefthrten Tabelle durch

die zu erwartenden Ziel-Biotoptypen gekennzeichnet.

Tabelle 7-2: Ermittlung des Eingriffsflichenwertes im Planungszustand (Auf-
stellung des Bebauungsplans)

Biotoptyp

GroBe in
m2

Eingriff

Wertfak-
tor

Flachen-
wert

Schutzgiiter
(Ist-Zustand)

Besonderer
Schutzbe-
darf

Gewerbegebiet
GE

Versiegelte
Flachen (X)

(bei max. GRZ
0,66)

63.983

0

Gewerbegebiet
GE

Unversiegelte Fla-
chen (TF) ohne An-
pflanzungen

(bei max. GRZ
0,66)

20.487

20.487

Gewerbegebiet
GE
Anpflanzungen
(Flachen C, D, E)
Standortgerechte
Gehdlzpflanzung
(HPG)

12.474

24.948

StraBenverkehrs-
flache

Versiegelte
Flachen (X)

10.042

Flache fiir die Ver-
und Entsorgung
(Sickerbecken)
Sonstiges naturfer-
nes Staugewasser
(SXS)

3.736

7.472

Flache fiir die Ver-
und Entsorgung
(u. a. Pumpsta-
tion)

Versiegelte
Flachen (X)

1.145

Flache fir Wald
Kiefernforst (WZK,
ULT)

13.053

39.159

Flache fir Wald
Waldrand (WR)

677

2.708

Flache fiir Wald
(WQT)

5.249

26.254

Flache flir Wald
(HSE)

1.819

5.457

Flache fir MaB-
nahmen zum
Schutz, zur Pflege

692

2.076

Arten und Lebensge-

meinschaften (Brut-
vogel, Fledermause)

Klima/Luft (Frischluf-

tentstehungsgebiet)

X
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Biotoptyp GroBe in | Eingriff | Wertfak- | Flachen- | Schutzgiiter Besonderer
m? tor wert (Ist-Zustand) Schutzbe-
darf

und zur Entwick-
lung von Boden,
Natur und Land-
schaft (A)

Teil des Kiefern-
forsts an der Wiet-
zendorfer StraBe
(WZK)

Flache flir MaB- 1.392 4 5.568
nahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwick-
lung von Boden,
Natur und Land-

schaft (A)

Naturnahes Geld-

gehdlz (HN)

Flache fiir MaB- 2.475 (4) (9.900)
nahmen zum (keine | (keine An-
Schutz, zur Pflege Anre- rechnung,
und zur Entwick- chung, da da Wal-
lung von Boden, Walder- dersatz)
Natur und Land- satz)

schaft (B)

Naturnahes Feld-

gehélz (HN)

Summe 137.224 134.129

grin=Waldi. S. d. NWaldLG

7.2.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir externe Kompensations-
maBnahmen

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird der Biotopwert des Planungszu-
stands von dem Biotopwert des Ist-Zustands abgezogen. Waldumwandlungen
nach NWaldLG sind gesondert nach Waldrecht bilanziert (s. Kapitel 9).

Bilanz: Ist-Zustand 188.122 WE
- Planungszustand 134.129 WE
Kompensationsdefizit 53.993 WE

Es besteht ein Kompensationsdefizit von 53.993 Werteinheiten (WE). Dartber
hinaus sind Ersatzaufforstungen nach Waldrecht vorzunehmen (s. Kapitel 9).
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7.3 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

GemaB der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetags (2013) kénnen Ein-
griffe in Bereiche, flr die kein besonderer Schutzbedarf besteht, Gber die mit-
hilfe des Wertfaktors ermittelte Flache kompensiert werden.

Der Eingriffe in die Schutzgiter ohne besonderen Schutzbedarf (Pflanzen, Fla-
che, Boden, Wasser, Landschaftsbild) kann daher durch den Ausgleich des

0. g. Kompensationsdefizits von 53.993 WE (s. Kapitel 7.2.3) und den wald-
rechtlichen Ersatz (s. Kapitel 9) kompensiert werden.

7.3.1 Plangebietsinterne KompensationsmaBnahmen

Folgende AusgleichsmaBnahmen flr die Beeintrachtigung von Flachen ohne
besonderen Schutzbedarf sind durchzufiihren:

e In der gekennzeichneten Flache A sind bestehende Baume und Gehdlze
geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als Baumgruppe zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in entsprechender Qualitat und
Anzahl zu ersetzen. Erforderliche Nachpflanzungen der bestehenden
Baume und Gehdlze sind mit standortgerechten, landschaftstypischen
grofB3-, mittel- und kleinkronigen Baumen geman der Artenauswahlliste |
(A - Baume) vorzunehmen.

Der Ubrige Bereich in der gekennzeichneten Flache A ist flachenhaft und
dicht mit standortgerechten, heimischen Strduchern zu erganzen und
waldsaumartig auszufihren. Bei Abgang der Straucher und Gehdlze sind
diese in entsprechender Qualitat und Anzahl zu ersetzen. Pflanzungen
und erforderliche Nachpflanzungen sind mit standortgerechten, land-
schaftstypischen Strauchern geman der Artenauswabhlliste | (B - Strau-
cher) vorzunehmen. Als Unterwuchs ist eine vegetationsfahige Flache zu
schaffen, einheitlich zu begrinen und auf Dauer zu pflegen und zu erhal-
ten.

Je 50 m? Pflanzflache in der gekennzeichneten Flache A ist zudem ein
grofBkroniger standortgerechter und landschaftstypischer Laubbaum
(HST, STU 16 — 18, 3x V. m.D.b.) gemafi Artenauswahlliste | (A —
Baume) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in entspre-
chender Qualitat zu ersetzen.
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Die gekennzeichnete Flache B ist gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fla-
chenhaft und dicht mit standortgerechten, einheimischen Baumen als
Waldflache zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der
Baume sind diese in entsprechender Qualitat und Anzahl zu ersetzen.
Pflanzungen und erforderliche Nachpflanzungen sind mit standortgerech-
ten, landschaftstypischen Gehdlzen gemal Artenauswahlliste | (A —
Baume) vorzunehmen. Diese Flache dient als waldrechtliche Ersatzauf-
forstung (s. Kapitel 9).

Die gekennzeichnete Flache C ist gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fla-
chenhaft und dicht mit standortgerechten, einheimischen Strauchern und
Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der
Straucher und Gehdlze sind diese in entsprechender Qualitat und Anzahl
zu ersetzen. Pflanzungen und erforderliche Nachpflanzungen sind mit
standortgerechten, landschaftstypischen Gehdlzen geman Artenaus-
wabhlliste | (B — Straucher) vorzunehmen. Als Unterwuchs ist eine vegeta-
tionsfahige Flache zu schaffen, einheitlich zu begriinen und auf Dauer zu
pflegen und zu erhalten.

Die gekennzeichnete Flache D ist gemai § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fla-
chenhaft und dicht mit standortgerechten, einheimischen Baumen/Heis-
tern und Strauchern anzupflanzen. Bei Abgang der Straucher und
Baume sind diese in entsprechender Qualitat und Anzahl zu ersetzen.
Pflanzungen und erforderliche Nachpflanzungen sind mit standortgerech-
ten, landschaftstypischen Gehdlzen gemaf Artenauswahlliste | vorzu-
nehmen. Als Unterwuchs ist eine vegetationsfahige Flache zu schaffen,
einheitlich zu begrinen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

In der gekennzeichneten Flache E sind bestehende Laubb&dume und
Laubgehdlze gemai § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als waldsaumartige
Baumgruppe zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in
entsprechender Qualitat und Anzahl zu ersetzen. Erforderliche Nach-
pflanzungen der bestehenden Baume und Gehdlze sind mit standortge-
rechten, landschaftstypischen grof3-, mittel- und kleinkronigen Baumen
gemal der Artenauswahlliste | (A - Ba&ume) vorzunehmen.

Der Ubrige Bereich in der gekennzeichneten Flache E ist flaichenhaft und
dicht mit standortgerechten, heimischen Strduchern zu erganzen und
waldsaumartig auszufihren. Bei Abgang der Straucher und Gehdlze sind
diese in entsprechender Qualitat und Anzahl zu ersetzen. Pflanzungen
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und erforderliche Nachpflanzungen sind mit standortgerechten, land-
schaftstypischen Strauchern geman der Artenauswahlliste | (B - Strau-
cher) vorzunehmen. Als Unterwuchs ist eine vegetationsfahige Flache zu
schaffen, einheitlich zu begriinen und auf Dauer zu pflegen und zu erhal-
ten.

Das bestehende Wegenetz in den gekennzeichneten Flachen A und B und in
der festgesetzten Flache fur Wald (vgl. textl. Festsetzung § 9) ist als Rettungs-
weg und fir die Allgemeinheit (FuBgéanger, Radfahrer, Erreichbarkeit der Schre-
bergarten) dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf (z. B. Verkauf an Privat) zu si-
chern.

Die Artenauswabhllisten kdnnen der textlichen Festsetzung § 7 auf der Plan-
zeichnung entnommen werden.

7.3.2 Plangebietsinterne MaBnahmen, die nicht unmittelbar der Kompen-
sation dienen

Folgende plangebietsinterne MaBnahmen dienen nicht der Kompensation, fih-
ren aber zu einer Aufwertung des Plangebiets:

e Die Grenze zum rechten Nachbargrundstiick ist einzufrieden. Es ist ein
2 m breiter, einreihiger bepflanzter Gehélzstreifen anzulegen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang in entsprechender Qualitat
nachzupflanzen. Die Pflanzstreifen sind flachenhaft und dicht mit stand-
ortgerechten, einheimischen Laubgehdlzarten nach der Artenauswahl-
liste | (B — Straucher) zu bepflanzen (értliche Bauvorschrift § 11.2).

¢ Nicht Gberbaute Grundstlcksflachen sind, soweit diese nicht fiir andere
zulassige Nutzungen bendtigt werden, als unversiegelte und qualitative
Grinflachen als offene Wiesenbereiche oder mit Gehdlzgruppen (z.B.
eingestreute Gehdlzen oder Blihwiesen) anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Flachenhafte Schotter- und Stein- sowie Mulchflachen und
der damit verbundene Einbau von Sperrfolien sind unzuldssig (6rtliche
Bauvorschrift § 11.3)

e Bei einer einreihigen Anordnung ist je finf Einstellplatzen, bei einer zwei-
reihigen Anordnung ist je zehn Einstellplatzen ein kleinkroniger standort-
heimischer Laubbaum gemaf Artenauswahlliste | (A.2 — Baume) inner-
halb der Stellplatzbereiche in sinnfalligem Raster zu pflanzen und dauer-
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haft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwertige Gehdlze geman Arten-
auswahlliste | (A.1 — Baume) zu ersetzen. Als Unterwuchs ist eine vege-
tationsfahige Flache zu schaffen, einheitlich zu begriinen und dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten (6rtliche Bauvorschrift § 11.4)

Nebenanlagen, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind zu mindestens

50 % zu begrinen oder zu mindestens 50 % seitlich mit einer Rank- oder
Kletterpflanze (vgl. Auswahlliste Rank- und Kletterpflanzen) zu umgeben

(Ortliche Bauvorschrift § 11.5).

An baulichen Anlagen, die keine Nebenanlagen, Stellplatze oder Gara-
gen darstellen, ist eine Fassadenbegrindung oder Dachbegrinung vor-
zunehmen (6rtliche Bauvorschrift § 11.6).

Alle Pflanzungen missen bis 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude
erfolgt sein. Zulassig sind nur Baume und Straucher der Artenauswahl-
liste | sowie dartberhinausgehend weitere klimaresistente heimische
Baume, Straucher sowie Obst- und Nussbaume (6rtliche Bauvorschrift §
11.10)

Folgende besondere AusgleichsmalBnahmen fur die Beeintrachtigung von Fla-
chen mit besonderem Schutzbedarf sind durchzufihren:

Aufgrund der Betroffenheit von Lebensraumen gefahrdeter Tierarten (Schutz-
gut Tiere):

Der Verlust moglicher Nahrungshabitate im Bereich der Ackerflachen
kann durch die Schaffung neuer Nahrungshabitate in Form von Feldge-
holzen und linearen Anpflanzungen kompensiert werden. Es verbleiben
weiterhin ausreichend Acker- und Grinlandflachen im Umfeld des Ein-
griffsbereichs. Nahrungshabitate mit (Halb-)Offenland-Charakter werden
sich im Bereich des Brandschutzstreifens am Waldrand einstellen, wo
u. a. ein Erdweg und Rasenflachen vorgesehen sind.

Der Verlust von Bruthabitaten in Form von Gehdlzen kann teilweise im
Geltungsbereich durch Pflanzung neuer Gehdlze kompensiert werden.
Durch den Fortbestand einer gro3eren zusammenhangenden Waldfla-
che auBBerhalb des Geltungsbereichs ist der Verlust der Waldbestande
als Bruthabitate im Geltungsbereich flir die meisten der vorkommenden
Arten als nicht erheblich zu betrachten. Die &hnlich strukturierten gro3en
Waldbestande, die stdwestlich und stiddstlich an den Geltungsbereich
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angrenzen, bieten weiterhin geeignete Bruthabitate, auf die die im Gel-
tungsbereich nachgewiesenen Gehdlzbriterarten ausweichen kénnen.

Zur Vermeidung des Eintretens eines Verbotstatbestands nach § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung einer Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétte) ist fir den Mausebussard eine vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahme) durchzuflhren, um die
okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétte zu erhalten:
FUr den im Rahmen der Realisierung der Ziele des Bebauungsplans ggf.
beeintrachtigten Horst sind an geeigneten Bestandsbaumen im nahen
Umfeld zwei Ersatzhorste aufzuhangen. Die geeigneten Baume sind
durch eine fachlich geeignete Person zu bestimmen. Die Ersatzhorste
mussen schon vor Beginn des Eingriffs (Rodungsarbeiten) und vor der
Balzzeit fUr die betroffene Art bereitstehen (vgl. Anhang 5). Die Mal3-
nahme wurde im Marz 2023 ausgefuhrt.

Standorte der Ersatzhorste

Zur Vermeidung des Eintretens eines Verbotstatbestands nach § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung einer Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatte) ist fliir den Sperber eine vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahme) durchzufihren, um die 6kologi-
sche Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte (Kiefernforst an der
Wietzendorfer StraBBe) zu erhalten: Fir den im Rahmen der Realisierung
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der Ziele des Bebauungsplans zu entfernenden Horst sind an geeigneten
Bestandsbdumen im nahen Umfeld zwei Ersatzhorste aufzuhangen. Die
geeigneten Baume sind durch eine fachlich geeignete Person zu bestim-
men. Die Ersatzhorste missen schon vor der Beseitigung der Bestands-
horste und vor der Balzzeit fir die betroffene Art bereitstehen (vgl. An-
hang 5).

e Zur Vermeidung des Eintretens eines Verbotstatbestands nach § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG ist der Verlust von zwei potenziellen Lebensstatten
von Hohlenbritern (Baumhohlen) vorsorglich durch das Aufhangen
von zwei Hohlenbriter-Nistkasten an geeigneten Stellen im verblei-
benden Baumbestand im Geltungsbereich vor Beginn der auf die Ro-
dung folgenden Brutzeit auszugleichen (vgl. Anhang 5).

e Zur Vermeidung des Eintretens eines Verbotstatbestands nach § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG ist der Verlust von zwei potenziellen Tagesverstecken
von Fledermausen (Baumhohlen) im Verhaltnis 1 : 1 auszugleichen.
Ein Ersatzh6hlenquartier besteht dabei aus zwei Kasten, die in einem
Abstand von wenigen Metern am selben Baum angebracht werden (vgl.
Anhang 5).

Aufgrund der Betroffenheit von Frischluftentstehungsgebieten (Schutzgut
Klima/Luft):

e Der Verlust von Vegetation mit Bedeutung fur die Frischluftproduktion
(insbesondere Wald) wird durch die Anpflanzung von Gehélzen im Rah-
men der Kompensation im Geltungsbereich sowie an anderer Stelle
(Waldersatz, s. Kapitel 9) ausgeglichen.

Aufgrund der Betroffenheit von Flachen mit einer Grundwasserneubildungsrate
im langjahrigen Mittel Gber 200 mm/a (Teilschutzgut Grundwasser):

e Die Grundwasserneubildung wird in Zukunft durch die Anlage eines rd.
2.000 m2 groBen Sickerbeckens sichergestellt. Es verbleiben daher keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Teilschutzguts Grundwasser.

7.3.3 Plangebietsexterne KompensationsmaBnahmen

Folgende AusgleichsmaBnahmen sind fur die Beeintrachtigung von Flachen
ohne besonderen Schutzbedarf auBerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans
Harber Nr. 15 durchzufihren:
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Es besteht ein Kompensationsdefizit von 53.993 WE. Da die Kompensation fur
Eingriffe in Waldbestande waldrechtlich abgegolten wird (s. Kapitel 9) ist aus-
schlieBlich Kompensation flr Offenlandlebensrdume zu schaffen.

In der Gemarkung Harber, Flur 3, Flurstick 146/17 (Gesamtflache: 451.890 m?)
ist auf einer derzeitigen Ackerflache (Wertstufe 1) die Herstellung von magerem
mesophilem Grinland kalkarmer Standorte (GMA, Wertstufe 4) im Umfang von
33.150 m? vorgesehen. Das Zielbiotop hat einen Wert von 132.600 WE. Damit
wird eine Aufwertung um 99.450 WE erreicht. Das Kompensationserfordernis
von 53.993 WE kann damit vollstdndig abgedeckt werden, es verbleiben aus
der MaBBnahme 45.457 WE die anderweitig als Kompensation genutzt werden
kénnen.

Eine kartographische Verortung kann dem Anhang 7 zum Umweltbericht ent-
nommen werden.

Vorgesehen ist die Etablierung des Grinlands Uber eine geeignete Ansaat
durch RSM Regio Saatgut UG 1 (nordwestdeutsches Tiefland) fir saure Mager-
standorte.

Vor der Aussaat sollte zur Aushagerung mindestens einjahrig der Anbau einer
stark zehrenden Ackerkultur ohne DlUngereinsatz erfolgen. Die Flache ist an-
schlieBend nach DIN 18915 saatfertig vorzubereiten.

Die Ansaat sollte moglichst im Frihjahr vor Beginn einer feuchten Witterungs-
periode erfolgen. Nach ca. 6 - 8 Wochen sollte ein Schrdpfschnitt auf ca. 5 cm
Hohe mit Abfuhr des Mahdguts durchgefihrt werden, um einjahrige Unkrauter
zu entfernen. Je nach Entwicklung des Aufwuchses sollte ein weiterer Schrépf-
schnitt durchgefihrt werden bzw. im Spatsommer nach Frihjahrseinsaat eine
Wiesenmahd erfolgen. AnschlieBend wird die unten beschriebene Erhaltungs-
pflege durchgefiihrt. Sollte die Bestandsbegrinung durch Ansaat nicht zum ge-
wilnschten Erfolg fahren, so ist eine Erhdhung des Artenreichtums durch Mahd-
gutlbertragung méglich, sofern geeignete Spenderflachen vorhanden sind.

Far den Erhalt und zur Férderung des mageren mesophilen Griinlands ist eine
Mahdnutzung unerlasslich. Hierbei ist die Erhaltungspflege kleinraumig und
zeitlich gestaffelt durchzufihren, sodass auf der Flache ein kontinuierlicher Be-
stand zur Vegetationsperiode vorhanden ist. Zur Férderung der Wiesenpflanzen
kann eine erste Mahdnutzung ab dem 15. Juni sinnvoll sein, da diese dann eher
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die vegetative Phase trifft. Danach kann eine Regeneration bis zur vollen Sa-
menreife erfolgen, sofern nach der ersten Mahd ein mahdfreies Intervall von
mindestens 10 Wochen eingehalten wird.

Es gelten folgende Nutzungs-/Pflegeauflagen:

Erste Mahd ab dem 15. Juni,

Maximal zweimalige Mahd im Jahr unter Abfuhr des Mahdgutes,
zweite Mahd frihestens zehn Wochen nach der ersten Mahd,

Beweidung ist nicht zulassig,
keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln,

keine Ausbringung von mineralischen Dingern, Gille, Jauche, Fest-
mist oder Sekundardinger (z. B. Garreste),

Zum Schutz der Tierwelt darf beim ersten Schnitt nur von einer Seite
aus oder von innen nach auf3en gemaht werden,

Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzsaat u. &. sind nicht
gestattet.
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8 Prifung der Einhaltung artenschutzrechtlicher Belange

Aufgabe der artenschutzrechtlichen Prifung ist es, herauszuarbeiten, ob durch
das geplante Vorhaben Schadigungen bzw. Stérungen der besonders und
streng geschitzten Arten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden kén-
nen. Dabei werden als vorhabenbedingte Wirkfaktoren z. B. Flachenversiege-
lungen und Uberformung sowie Verlust von Biotopen zugrunde gelegt.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) liegt als Anhang 5 dem Umwelt-
bericht bei.

Hinsichtlich der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Anhang-1V-Arten so-
wie der Europaischen Vogelarten lasst sich ein Eintreten der Zugriffsverbote
des § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 (Nachstellen, Fangen, Verletzen, Téten), Abs.
1 Nr. 2 (Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten) sowie Abs. 1 Nr. 3 (Entnahme, Beschadigung,
Zerstbrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) ausschlieB3en bzw. durch Be-
ricksichtigung entsprechender artenschutzrechtlicher MaBnahmen (s. Kap. 6
des AFB und Kapitel 7 des Umweltberichts) verhindern.

Im Untersuchungsgebiet wurden keine besonders oder streng geschitzten
Pflanzenarten nachgewiesen. Das Eintreten eines Verbotstatbestands nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Eine Prlfung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahme
geman § 45 Abs. 7 des BNatSchG ist nicht erforderlich.

Der Realisierung der Ziele des Bebauungsplans stehen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen.
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9 Wald

Im Geltungsbereich befinden sich mehrere als Wald im Sinne des § 2 NWaldLG
einzustufende Gehdlzbestande.

Als Wald genutzte Flachen sind gem. § 1a Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. b
BauGB bei Bauleitplanungen in besonderem Mafe zu berlcksichtigen, unterlie-
gen jedoch der gerechten Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
gem. § 1 Abs. 7 BauGB.

Ein Teil des bestehenden Waldes im Geltungsbereich wird im Bebauungsplan
Harber Nr. 15 als Flache far Wald festgesetzt. Unter Abwagung der verschiede-
nen Belange soll ein Teil des bestehenden Waldes aufgrund seiner Funktionen
unter Berlcksichtigung der Zielsetzungen des NWaldLG erhalten bleiben. Der
Grundsatz des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB, dass als Wald genutzte Flachen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen, findet damit Beachtung.

Waldflachen werden nur in dem Umfang umgenutzt, der notwendig ist, um ein
funktionales Gewerbegebiet am Standort zu entwickeln.

Werden Waldumwandlung durch Regelungen in einen Bebauungsplan erforder-
lich, so sind die Abséatze 3 bis 8 des § 8 NWaldLG gem. § 8 Abs. 2 Satz 2
NWaldLG sinngemafi anzuwenden.

FUr die Beseitigung von Wald ist dabei eine angemessene Ersatzaufforstung
geman § 8 Abs. 4 NWaldG zu leisten. Die Entscheidung Uber die Zulassigkeit
einer Waldumwandlung unterliegt den Kriterien des § 8 NWaldG. Die Soll-Ver-
sagungsgrinde des § 8 Abs. 3 NWaldG seien nur zu Uberwinden, sofern die
Waldumwandlung den Belangen der Allgemeinheit oder beachtlichen wirtschaft-
lichen Interessen der waldbesitzenden Person dient. Die Waldumwandlung
dient dabei auch der langfristigen kommunalen und zukunftsfahigen Siedlungs-
entwicklung, den Zielen der Stadt Soltau, den (Gewerbeflachen-)Entwicklungs-
konzepten sowie der Raumordnung und damit auch den Belangen der Allge-
meinheit und des Gemeinwohls. Alternative Flachen fur das Vorhaben stehen
dabei aktuell nicht zur Verfagung.

Die Bewertung der Schutz-, Erholungs- und Nutzfunktionen ist detailliert im
Waldgutachten dargestellt. An dieser Stelle wird daher nur zusammenfassend
auf die Wertigkeit der Funktionen in Bezug auf den betroffenen Waldbestand
eingegangen, um das Uberwiegen des Interesses der Belange der Allgemein-
heit darzustellen.
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Die betroffenen Waldbestande besitzen lediglich eine unterdurchschnittliche bis
durchschnittliche Nutzungsfunktion. Die Schutzfunktion der Besténde ist sehr
unterschiedlich ausgepragt und reicht von unterdurchschnittlich bis herausra-
gend (letzteres nur bei einer kleinen Flache von 60 m?). Die Erholungsfunktion
wird aufgrund der Nahe zum Campingplatz und der vorhandenen ErschlieBung
des Waldes durch Wege als tberdurchschnittlich eingestuft, wobei die Moglich-
keit der Erholung im gréBeren zusammenhangenden Waldgebiet durch das
Vorhaben nicht wesentlich eingeschrankt werden wird.

Unter Bertcksichtigung der Flachenverfugbarkeit bzw. des Mangels an Alterna-
tiven, der Wertigkeit der Waldbestande, der Vermeidung von Waldverlusten auf
Ebene des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans im moglichen
MaB3e, der zu erfolgenden Ersatzaufforstungen und der Ubergeordneten Ziele
der Stadt Soltau und der Raumordnung, ist festzustellen, dass die Verwirkli-
chung des Vorhabens des Gewerbegebiets den Belangen der Allgemeinheit
dient und dass die Belange der Allgemeinheit dem 6ffentlichen Interesse an der
Erhaltung der betroffenen Waldfunktionen Uberwiegen.

Die entfallenden Waldflachen werden entsprechend den Vorgaben des
NWaldLG und der dazugehérigen Ausfihrungsbestimmungen kompensiert. Ne-
ben dem waldrechtlichen Ersatz entfallen KompensationsmafB3nahmen nach der
Eingriffsregelung (§ 8 Abs. 6 NWaldLG), sodass Waldflachen i. S. d. NWaldLG
in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (Kapitel 0) als bereits umgewandelt
(brach liegende, von Wurzelstdcken befreite Bodenflache) bertcksichtigt wur-
den.

Es werden rd. 20.328 m? Wald (Biotoptypen WZK, WQT, HSE, ULT, UW) in
Flachen mit anderer Nutzungsart umgewandelt.

Im Jahr 2022 wurde durch Prof. Dr. Dipl.-Forstwirt Thomas Kaiser ein forstfach-
licher Beitrag zur Waldumwandlung erstellt. In dem Fachbeitrag werden die er-
forderlichen Ersatzaufforstungen entsprechend den Vorgaben der Ausfihrungs-
bestimmungen zum NWaldLG (Runderlass vom 05.11.2016) fiir alle Waldfl&-
chen, die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 befinden,
ermittelt.

Die Bezeichnung der Flachen wurde aus dem forstfachlichen Beitrag tbernom-
men.
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Tabelle 9-1: Ersatzaufforstungsbedarf

Waldflache betroffene Flache Ersatzaufforstungs- | Ersatzaufforstungs-
[m?] verhaltnis bedarf [m?]
Wald 1 1.320|1:1,4 1.848
Wald 2 590 (1:1,2 708
Wald 3 14430 |1:1,6 23.088
Wald 4 60| 1:27 162
Wald 5 1.540|1:1,6 2.464
Wald 6 3.080 | 1:1,6 4.928
Summe 21.020 | (rd. 1:1,6) 33.198

Insgesamt besteht damit ein Ersatzaufforstungsbedarf von rd. 33.198 m2. Die
Ersatzaufforstungen sind nach Mdglichkeit im selben forstlichen Wuchsgebiet
(hier: Wuchsgebiet 13 "Ostniedersachsisches Tiefland") durchzufiihren.

Entsprechend den Ausflhrungsbestimmungen zum NWaldLG "[...] ist [in der
Regel] die Flacheninanspruchnahme durch eine flachengleiche Ersatzauffors-
tung auszugleichen. Die dariberhinausgehende Kompensation der Waldfunkti-
onen soll Uber andere waldbauliche MaBnahmen zur Starkung des Naturhaus-
haltes erreicht werden."

"Wird eine Ersatzaufforstung kombiniert mit einem qualitativen Ausgleich oder
anderen MafBnahmen, so ist fir diesen Teil der Kompensation ein neuer Fla-
chenumfang zu ermitteln, der das Dreifache des noch auszugleichenden Kom-
pensationsumfangs nicht Gberschreiten soll. Hilfsweise kann die Flache tUber
eine Wertrelation einer Ersatzaufforstung hergeleitet werden" (ebd.).

Insgesamt sind daher Ersatzaufforstungen im Umfang von rd. 21.020 m? vorzu-
nehmen, sowie weitere waldbauliche MaBnahmen zur Starkung des Naturhaus-
haltes im Umfang von rd. 12.178 bis 36.534 m2.

Auf einer Flache von rd. 2.475 m? (MaBnahmenflache B) erfolgt die Aufforstung
im Plangebiet. Es verleibt ein externer Aufforstungsbedarf von 18.545 m? und
ein Bedarf an weiteren externen waldbaulichen MaBnahmen zur Starkung des
Naturhaushaltes im Umfang von rd. 12.178 m?2 bis 36.534 m?2.

In der Gemarkung Leitzingen, Flur 2, Flurstiick 16/3 (Gesamtflache:
513.593 m?) ist eine Aufforstung eines Mischbestands aus Eiche, Buche und
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Edellaubhdlzern auf einer derzeitigen Ackerflache im Umfang von 32.000 m?
vorgesehen.

Die AufforstungsmaBnahme hat bereits begonnen und wird im Flachenpool
Leitzingen der Ansiedlungs- und Wohnungsbaugesellschaft mbH Soltau (AWS)
durchgeflhrt.

Eine detaillierte Beschreibung der MalBnahme inkl. kartographischer Verortung
kann dem Anhang 6 zum Umweltbericht entnommen werden.

Es stehen keine Flachen fir waldbaulichen MaBnahmen zur Starkung des Na-
turhaushaltes zur Verfligung, weshalb der gesamte waldrechtliche Ersatz in
Form einer Aufforstung abgeleistet werden soll. AbzUglich der plangebietsinter-
nen Aufforstung im Umfang von 2.475 m? besteht ein plangebietsexterner Er-
satzbedarf von 30.723 m?, sodass die plangebietsexterne Aufforstung im Um-
fang von 32.000 m? ausreichend ist, um den Ersatzbedarf zu decken.
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10 Prifung der Betroffenheit von Schutzgebieten

Das Vorhabengebiet liegt nicht innerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten
nach BNatSchG und nicht innerhalb oder in der Nahe von Natura 2000-Gebie-
ten.

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das LSG "Wilde Berge und Umgebung"
(HK 30), rd. 570 m suddéstlich der Bahnstrecke gelegen. Das nachstgelegene
Natura-2000-Gebiet "B6hme" (DE 2924-301) befindet sich westlich des Vorha-
benbereichs in ca. 2,9 km Entfernung. Flr diese Gebiete hat das Vorhaben der
Bebauungsplanaufstellung keine Relevanz.

Im Geltungsbereich sind keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 24 NNatSchG ge-
schitzten Biotope erfasst worden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt ferner auBerhalb ausgewiese-
ner Wasserschutzgebiete. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet
"Soltau-Schittenbusch” liegt in rd. 5,8 km Entfernung, das nachstgelegene Heil-
quellenschutzgebiet "Heilquelle Soltau" in rd. 5 km Entfernung.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Uberschwemmungsgebiete.

Insgesamt werden durch das Vorhaben keine Biodiversitatsschaden nach
§ 19 Abs. 1 BNatSchG bzw. USchadG ausgel6st.
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11 Erganzende Angaben Uber technische Verfahren, Kenntnis-
licken und die MaBnahmen zur Uberwachung

Im Umweltbericht sind geman Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB
auch die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung, insbesondere Hinweise auf Kenntnislicken sowie geplante
MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen zu erlautern:

Die relevanten technischen Verfahren bei der Umweltprifung sind bereits in
den voranstehenden Kapiteln angefuhrt.

Es bestehen keine Kenntnisliicken zu relevanten Schutzgiitern. Alle relevanten
Tierartengruppen wurden erfasst und es wurde eine Biotoptypenkartierung
durchgefihrt. Zudem wurden Bodensondierungen ausgefihrt. Schwierigkeiten
bei der Datenermittlung bestanden daher nicht.

Nachfolgend sind alle vorliegenden vorhabenbezogenen Erhebungen und
Fachgutachten aufgefihrt:

e Handke, Uwe (2019): 52. Anderung des Flachennutzungsplanes "Ge-
werbliche Bauflache Soltau-Ost 11" und "Bebauungsplan Harber Nr. 15
"Gewerbegebiet Soltau-Ost II" der Stadt Soltau. Ergebnis der faunisti-
schen Kartierung 2019. Redaktionell Gberarbeitet Juni 2021.

¢ Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael Beu3e mbH (2019): Bericht Nr. 19
- 16073, B-Plan Nr. 15 Harber in 29614 Soltau, Baugrunduntersuchung,
Beurteilung der Versickerungsfahigkeit, Grindungsberatung fir eine Ge-
werbebebauung und Empfehlungen zum Fahrbahnaufbau der Erschlie-
Bungsstrale.

e Woesner, Dipl.-Biol. Elisabeth (2019): 52. Anderung des Flachennut-
zungsplanes "Gewerbliche Bauflache Soltau-Ost 1I" und Bebauungsplan
Harber Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau-Ost II" der Stadt Soltau. Biotopkar-
tierung. Redaktionell Gberarbeitet Juni 2021.

e Bonk - Maire - Hoppmann PartGmbB (2021): Schalltechnisches Gutach-
ten zur 52. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Soltau "Gewerbliche Bauflache Soltau-Ost 11" und zur Aufstellung des
Bebauungsplans "Harber Nr. 15".
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Prof. Dr. Thomas Kaiser (2022): Waldumwandlung im Zuge der 52. An-
derung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau (Ge-
werbliche Bauflache Soltau-Ost Il). Forstfachlicher Beitrag zur Waldum-
wandlung.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Ein nach § 4c BauGB verpflichtendes Monitoring durch die Gemeinde dient
dazu, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen bei der Durchfihrung der
Planung frihzeitig zu erkennen, um ggf. geeignete MalBnahmen zur Abhilfe er-
greifen zu kdnnen.

Zur Uberwachung (Monitoring) der vorliegenden Planung werden folgende
MaBnahmen vorgeschlagen:

Die Gemeinde wird drei Jahre nach Beginn der BaumaBnahmen eine
Ortsbegehung des Plangebietes und der durch den aufzustellenden Be-
bauungsplan zugeordneten Ausgleichsflachen durchfiihren oder veran-
lassen und diese dokumentieren. Schwerpunkt sind hierbei die im Pla-
nungsgebiet verbleibenden hochwertigen Biotoptypen sowie die erfolg-
reiche Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen vor Ort. Hierdurch kén-
nen potenzielle, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt
und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Zur Funktionssicherung sind die zwei Ersatzhorste fir den Mausebus-
sard, die zwei Ersatzhorste fir den Sperber sowie die vorsorglich aufzu-
hangenden Fledermaus- und Hohlenbriter-Kasten in den ersten zwei
Jahren, je einmal auBBerhalb der Brut- bzw. Wochenstubenzeit, von einer
fachlich geeigneten Person auf ihre Funktionsfahigkeit hin zu Uberprifen.
Die Monitoring-Ergebnisse sind der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Heidekreis vorzulegen (vgl. Anhang 5).
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12 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Soltau beabsichtigt, in der Ortschaft Harber den Bebauungsplan
Harber Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau Ost II" aufzustellen. Zweck ist Festset-
zung eines Gewerbegebiets, einer Flache fir den StraBenverkehr, von Flache
fur die Ver- und Entsorgung, einer Flache fur Wald und von Flachen far Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Soltau ist der Geltungsbereich
bislang als "gewerbliche Bauflache" und "Flache fur Wald" dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 wird im wirksamen
Flachennutzungsplan fast vollstandig als gewerbliche Bauflache dargestellt, mit
Ausnahme des GroBteils des vorhandenen Waldbestands an der Bahnstrecke,
welcher Uberwiegend eine Darstellung als Flache fur Wald aufweist.

Der Bebauungsplan Harber Nr. 15 wird somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

GemaB § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans Harber Nr. 15 fir die Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
prufung durchgefihrt und deren Ergebnisse in diesem Umweltbericht dokumen-
tiert.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 sind keine gesetzlich
geschutzten Biotope vorhanden. Das Vorhaben liegt au3erhalb von Wasser-
schutzgebieten.

FUr die Schutzgiter Biotope und Tiere, Klima und Luft sowie Wasser bestehen
aufgrund besonderer Auspragungen dieser Schutzgiter besondere Schutzbe-
darfe.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Die angrenzende Wohnnut-
zung sowie die angrenzende Campingplatz-Nutzung weisen besondere Emp-
findlichkeiten gegentber Larmimmissionen auf. Beeintrachtigungen sind durch
Larm-, Licht- und Staubimmissionen zu erwarten. Es ist eine La&rmkontigentie-
rung des Gewerbegebiets vorgesehen, sodass die Richtwerte flr LArmimmissi-
onen eingehalten werden.

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Biotope, biologische Vielfalt: Durch die Uberpla-
nung von z. T. wertvollen Biotopbestanden und Habitaten (v. a. von Fledermau-
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sen und Brutvigeln) sowie die Beseitigung von Gehdlzbestanden erfolgt ein er-
heblicher Eingriff in die Schutzgiter, der zu kompensieren ist. Die Kompensa-
tion des Eingriffs in die Schutzglter erfolgt z. T. innerhalb des Geltungsbereichs
durch die Anlage eines naturnahen Feldgehélzes und z. T. auBerhalb des Gel-
tungsbereichs. Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist der Verlust einer Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte des Sperbers und die Beeintrachtigung einer Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte des Mausebussards durch eine vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahme (Aufhangen von Kunsthorsten) auszugleichen (siehe Seite
54).

In der Gemarkung Harber, Flur 3, Flurstlick 146/17 ist auf einer derzeitigen
Ackerflache (Wertstufe 1) die Herstellung von magerem mesophilem Grinland
kalkarmer Standorte (GMA, Wertstufe 4) im Umfang von 33.150 m? vorgese-
hen. Das Zielbiotop hat einen Wert von 132.600 WE. Damit wird eine Aufwer-
tung um 99.450 WE erreicht. Das Kompensationserfordernis von 53.993 WE
kann damit vollstandig abgedeckt werden, es verbleiben aus der Ma3nahme
45.457 WE die anderweitig als Kompensation genutzt werden kénnen.Schutz-
guter Flache, Boden: Durch die Versiegelung von Bdden erfolgt ein erheblicher
Eingriff, der zu kompensieren ist. Die Kompensation der Versiegelung erfolgt
geman Kompensationsmodell (Stadtetagsmodell) Gber den Biotopwert und da-
mit im Zuge der Herstellung des mesophilen Grinlands (s. 0.).

Schutzguter Kultur- und Sachguter, Wasser, Klima und Luft: Es sind keine er-
heblichen Beeintrachtigungen dieser Schutzgiter zu erwarten.

Schutzguter Klima und Luft: Durch die Rodung von Waldbestanden werden
Frischluftentstehungsgebiete beeintrachtigt. Die verloren gehenden Waldbe-
stdnde werden im Rahmen von waldrechtlichen Ersatzaufforstungen kompen-
siert.

Schutzqgut Landschaftsbild: Durch die Nutzung als Gewerbegebiet erfolgt eine
erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, die zu kompensieren ist.
Die Kompensation der Beeintrachtigung des Landschaftsbilds erfolgt durch die
landschaftsgerechte Eingrinung des Gewerbegebiets. Hierzu werden am
Rande des Gewerbegebiets sowie innerhalb des Gewerbegebiets diverse An-
pflanzungen vorgenommen.

Voraussetzung fur die Durchfihrbarkeit der Planung ist, dass die erheblichen
Eingriffe in die 0. g. Schutzgliter sowie die Waldumwandlungen kompensiert
werden. Wie hier dargestellt worden ist, stehen die dazu notwendigen Kompen-
sationsflachen zur Verflgung.
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Artenschutzrecht: Hinsichtlich der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen
Anhang-IV-Arten sowie der Europaischen Vogelarten lasst sich ein Eintreten
der Zugriffsverbote des 8c44 BNatSchG aller Voraussicht nach ausschlief3en
bzw. durch Bertcksichtigung entsprechender artenschutzrechtlicher Mal3nah-
men voraussichtlich verhindern. Das Eintreten eines Verbotstatbestands nach

8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Eine Prifung der
naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahme geman § 45 Abs. 7
des BNatSchG ist nicht erforderlich. Der Realisierung der Ziele des Bebauungs-
plans stehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Hin-
dernisse entgegen.

Waldrecht: Werden Waldumwandlungen durch Regelungen in einem Bebau-
ungsplan erforderlich, so sind die Absatze 3 bis 8 des § 8 NWaldLG gem. § 8
Abs. 2 Satz 2 NWaldLG sinngemal anzuwenden. Der Bebauungsplan bereitet
Waldumwandlungen im Umfang von rd. 2,1 ha vor, wodurch sich ein Bedarf an
Ersatzaufforstungen von rd. 3,3 ha (rd. 1 : 1,6) ergibt. Auf einer Flache von rd.
2.475 m? (Malinahmenflache B) erfolgt die Aufforstung im Plangebiet. In der
Gemarkung Leitzingen, Flur 2, Flurstiick 16/3 ist eine Aufforstung eines Misch-
bestands aus Eiche, Buche und Edellaubhdélzern auf einer derzeitigen Ackerfla-
che im Umfang von 32.000 m2 vorgesehen.
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Abzuglich der plangebietsinternen Aufforstung im Umfang von 2.475 m? besteht
ein plangebietsexterner Ersatzbedarf von 30.723 m?, sodass die plangebietsex-
terne Aufforstung im Umfang von 32.000 m? ausreichend ist, um den Ersatzbe-
darf zu decken.

Aufgestellt: Bearbeitet:
IDN Ingenieur-Dienst-Nord Kenneth Witt M.Sc.
Dr. Lange - Dr. Anselm GmbH Umwelt-/Landschaftsplanung

Projekt-Nr. 5599-B

Oyten, 10.05.2023

S

Pr f. Dr.-Ing. Jérn Anselm
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1 Einleitung

Fir die Bauleitverfahren der 52. Flachennutzungsplan-Anderung und dem Bebauungs-
plan Harber Nr. 15 von Soltau im Landkreis Heidekreis wurden 2019 die Tiergruppen
Végel und Fledermause im Geltungsbereich der beiden Bauleitplane untersucht. In
diesem Bericht sollen die faunistischen Ergebnisse zusammenfassend dargestellt wer-
den.

2 Untersuchungsgebiet

Das 13,72 ha grof3e Untersuchungsgebiet liegt am Ostrand von Soltau im Landkreis
Heidekreis in der Ortschaft Harber (Abbildung 1). Ostlich des Campingplatzes ,Am
Mduhlenbach® liegen mehrere Ackerflachen (Getreide) und verschiedene Geholze, in
denen Kiefern und Birken dominieren (Abbildung 2, Abbildung 3), aber auch zahlreiche
Eichen (teilweise auch alter).

Abbildung 1: Karte des Untersuchungsgebietes mit Lage der Horchboxen
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Abbildung 2: Kiefernwald mit Birken

Abbildung 3: Birkengehdlze



3 Methodik

3.1 Brutvogel

Die Methode der Brutvogelerfassung richtet sich nach SUDBECK et al. (2005). Zwischen
dem 1.4.2019 und dem 5.7.2019 wurden neun Begehungen im Untersuchungsgebiet
durchgefuhrt, bei denen fur die selteneren und gefahrdeten Arten (gemaf den zum
Zeitpunkt der Erfassung gultigen Roten Listen) eine Brutvogelbestandsaufnahme
durchgefliihrt wurde. Die Mehrzahl der Begehungen fand in den friihen Morgenstunden
statt (Tab. 1). Fir die Erfassung der nachtaktiven Arten (Rallen, Eulen, Waldschnepfe)
wurden zwei Nachtexkursionen durchgefihrt. Bei den neun Exkursionen wurden bei
den selteneren und gefahrdeten Arten die Brutnachweise und Bruthinweise (balzende
Mannchen, futtertragende Altvogel etc.) in eine Gelandekarte eingetragen. Am Ende
der Brutsaison erfolgte dann fur diese Arten eine Revierauswertung nach SUDBECK et
al. (2005).

Tabelle 1: Termine der Begehungen fiir die Brutvogelkartierung

Nr. [Datum Uhrzeit Stunden |Wetter

1 01.04.2019| 5.00-11.00 6 h 10 - 14 ° trocken, bedeckt, schwacher Wind

2 17.04.2019| 5.00 - 11.00 6 h 15 - 24 °, trocken, leicht bewolkt, schwacher Wind
3 24.04.2019( 21.00 - 1.00 4 h 14 - 26 °, trocken, leicht bewolkt, schwacher Wind
4 07.05.2019( 4.30 - 11.30 7h 12 - 22 °, trocken, klar, schwacher Wind

5 16.05.2019( 4.30 - 11.30 7 h 13 - 22 °, trocken,bedeckt, schwacher Wind

6 26.05.2019| 21.30 - 1.30 4 h 13 - 24 °, trocken, stark bewolkt, schwacher Wind
7 11.06.2019| 4.30 - 11.30 7h 14 - 26 °, trocken, leicht bewolkt, schwacher Wind
8 18.06.2019| 4.00 - 11.30 7,5h 12 - 18 °, trocken, bedeckt, schwacher Wind

9 05.07.2019| 4.30-11.30 7h 13 - 20 °, trocken, leicht bewolkt, schwacher Wind

3.2 Fledermause

Im Februar 2019 erfolgte in den Baumbestanden des Untersuchungsgebietes eine Kar-
tierung der Baumhohlen und anderer Strukturen, die als Fledermausquartier geeignet

sind (ANDREWS 2018) (Karte 2a).

Im Untersuchungsgebiet wurden zwischen dem 29.5.2019 und dem 5.10.2019 acht
Detektorbegehungen durchgefiihrt, bei denen alle Fledermauskontakte in eine Karte
eingetragen wurden (Tab. 3). Insbesondere wurde bei den Begehungen an potentiellen
Quartierbaumen auf ein- und ausfliegende Tiere, sowie auf Flugstralen von Fleder-

mausen geachtet. Die Begehungen fanden jeweils in der ersten Nachthalfte statt. Bei
jeder Begehung wurde ein Fledermausdetektor des Typs Batlogger mitgefiihrt, der alle
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Fledermausrufe aufzeichnete. Ein Teil der Rufe wurde mit dem Programm Batexplorer
der Firma Elekon nachbestimmt. Rufkontakte innerhalb einer Minute wurden als eine
Rufsequenz gewertet. Die Bestimmung der Rufe wurde nach BARATAUD (2015),
MIDDLETON et al. 2014), PFALZER (2002), Rus (2012) UND SKIBA (2009) durchgeflhrt.
An potentiellen Quartierbdumen wurden bei den Detektorbegehungen Horchboxen
vom Typ Batlogger A aufgestellt, die alle Fledermausrufe aufzeichneten, um Hinweise
auf ausfliegende Tiere zu bekommen. Die Standorte der Horchboxen sind in Abb. 1
dargestellt.

Tabelle 2: Termine fiir die Begehungen der Fledermausuntersuchung

Nr. [Datum Uhrzeit Stunden [Wetter
1 29.05.2019( 20.00 -24.00 4 h 15 - 24 °, trocken, leicht bewdlkt, schwacher Wind
2 12.06.2019( 21.00-1.00 4h 14 - 26 °, trocken, leicht bewdlkt, schwacher Wind
3 24.06.2019( 20.30-5.30 4 h 14 - 22 °, trocken, klar, schwacher Wind
4 22.07.2019( 21.30 - 1.30 4 h 13 - 22 °, trocken, leicht bewolkt, schwacher Wind
5 06.08.2019] 21.30-1.30 4h 13 - 24 °, trocken, stark bewdlkt, schwacher Wind
6 19.08.2019( 21.00 - 1.00 4 h 16 - 26 °, trocken, leicht bewdlkt, schwacher Wind
7 07.09.2019( 20.00 - 24.00 4 h 12 - 18 °, trocken, leicht bewolkt, schwacher Wind
8 05.10.2019] 19.30 - 23.30 4 h 13 - 20 °, trocken, leicht bewdlkt, schwacher Wind

Bewertung der Untersuchungsergebnisse

Fir die Bewertung von Landschaftsausschnitten mit Hilfe fledermauskundlicher Daten
gibt es bisher keine standardisiertem Bewertungsverfahren. In den Gutachten werden
sehr unterschiedliche Verfahren verwendet (z. B. BACH 2015, DUERR 2007, LANDESAMT
FUR NATUR- UND UMWELT DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2008)). Das im Untersu-
chungsgebiet angewendete Verfahren orientiert sich teilweise an dem von BACH (2015)
verwendeten Verfahren (insbesondere bei der Bewertung von Quartieren, Flugstras-
sen) (Tab. 4). Bei der Bewertung der Flugaktivitat wurden eigene Erfahrungen und die
Erfahrungen anderer Planungsburos in Nordwestdeutschland berlcksichtigt
(PLANUNGSGRUPPE GRUN mundl. Mitt) (Tab. 5).

Tabelle 3: Bewertungsschema fiir die Funktio Flederméause

Funktionsraum geringer Bedeutung

Flugstrassen mit geringer Aktivitat
) mit geringer Aktivita




Tabelle 4: Bewertungsschema fiir die Aktivitat der Flederméuse
Jagdgebiete mit geringer Bedeutung
Flugstrassen mit geringer Bedeutung

0 - 20 Kontakte/Nacht

3.3 Kartierung der groReren Baume

Im April 2019 wurde das Gelande abgegangen und alle Baume mit einem Brusthéhen-
durchmesser > 30 cm in eine Karte eingetragen und die Lage der Badume mit einem
GPS Gerat (Garmin eTrex 30) eingemessen.

4 Ergebnisse

4.1 Brutvogel

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 25 Brutvogelarten festgestellt (Tabelle 5).
Der grofdte Teil der nachgewiesenen Arten ist in Niedersachsen weit verbreitet
(KRUGER et al. 2014). Insgesamt konnten drei Arten nachgewiesen werden, die in
Deutschland oder in Niedersachsen auf den Roten Listen der gefahrdeten Arten stehen
(zum Zeitpunkt der Erfassung gultige Roten Listen: GRUNEKORN et al. 2015, KRUGER &
NiPkow 2015): Waldohreule: 1 Paar (NS: Vorwarnliste), Trauerschnapper: 1 Paar
(Deutschland Vorwarnliste, Nds: gefahrdet), Feldsperling: 1 Paar (Deutschland und
Niedersachsen. Vorwarnliste).

Die Verbreitung der gefahrdeten und selteneren Brutvogelarten ist in den Karten 1a bis
1b im Anhang dargestellt. Die Mehrzahl der gefahrdeten Brutvogelarten ist charakteris-
tisch fur eine strukturreiche Kulturlandschaft.

Von den nachgewiesenen Brutvogelarten sind zwei Arten nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz streng geschutzt: Sperber: 1 Paar, Waldohreule: 1 Paar.

Die Ackerflachen, auf denen zum Zeitpunkt der Erfassung Getreide angebaut wurde,
besitzen keine Bedeutung als Brutgebiet, auf ihnen wurden keine Brutvdgel festgestellt.
Sonst auf Ackerflachen verbreitete Arten, wie z.B. Kiebitz, Feldlerche oder Wiesen-
schafstelze fehlen im Untersuchungsgebiet vallig.

In den umfangreichen Gehdlzstrukturen des Untersuchungsgebietes briteten u.a. 1
Paar Sperber, 1 Paar Waldohreule, 1 Paar Trauerschnapper und 1 Paar Feldsperling.

Fur einen grof3en Teil dieser Arten waren insbesondere die Bestande mit alteren Ei-
chen von besonderer Bedeutung.



Tabelle 5: Liste der Brutvogelarten mit Gefadhrdungsgrad und Brutbestand

Rote Liste Brutpaare
BRD NI BNatSchG
Amsel Turdus merula § 2-3
Blaumeise Parus caeruleus § 4-7
Buchfink Fringilla coelebs § 4-7
Buntspecht Dendrocopus major § 1
Dorngrasmiicke Sylvia communis § 1
Eichelhaher Garrulus glandarius § 1
Feldsperling Passer montanus Vv Vv § 1
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla § 1
Gimpel Pyrrhula pyrrhula § 1
Haubenmeise Parus cristatus & 2-3
Heckenbraunelle Prunella modularis § 1
Jagdfasan Phasianus colchicus § 1
Kohlmeise Parus major § 4-7
Mausebussard Buteo buteo 8§ 1
Misteldrossel Turdus viscivorus § 2-3
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla § 4-7
Rabenkrdhe Corvus corone § 2-3
Ringeltaube Columba palumbus § 4-7
Rotkehlchen Erithacus rubecula § 2-3
Singdrossel Turdus philomelos § 1
Sommergoldhdhnchen Regulus ignicapilla § 2-3
Sperber Accipiter nisus 8§ 1
Tannenmeise Parus ater § 4-7
Trauerschndpper Ficedula hypoleuca \Y 3 § 1
Waldohreule Asio otus Vv §§ 1
Wintergoldhahnchen Regulus regulus § 2-3
Zaunkonig Troglodytes troglodytes § 4-7
Zilpzalp Phylloscopus collybita § 4-7

fett: Arten mit Bestandserfassung, tbrige Arten Bestandsschatzung

Rote Liste BRD nach GRUNEBERG et al. (2015) NI nach KRUGER & NIPKOW (2015)
3 =gefahrdet, V =Vorwarnliste
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) §§ = streng geschiitz, § = besonders geschiitzt



4.2 Fledermause

Ergebnisse der Baumhohlenkartierung:

Im Untersuchungsgebiet wurden die Standorte der im Gebiet vorhandenen Baumhdh-
len und anderer Strukturen kartiert, die als Fledermausquartier geeignet sind
(ANDREWS 2018) (Karte 2a). Dabei ist davon auszugehen, dass nur ein Teil der Baum-
héhlen vom Boden aus einsehbar ist.

In den Baumbestanden wurden 9 Baume gefunden, in denen Spechtlécher, Astabbri-
che oder Stammrisse gefunden wurden, die prinzipiell als Fledermausquartier geeignet
waren (Karte 2a, Tab. 10). In 5 Baumen wurden Spechtlécher gefunden (Abbildung 4).
Dabei handelte es sich um Eichen, Kiefern und Fichten. In keiner dieser Spechtlécher
wurden aber Fledermausquartiere gefunden. Dies gilt auch fir die Baume, in denen
Stammrisse oder Astlécher vorhanden waren.

Abbildung 4: Baum mit Spechtléchern



Tabelle 6: Beschreibung der Baumhéhlen

Nr. Baumart [Koordinaten Lage
1|Kiefer 52.98510°/9.91976° |Spechtldcher, 2,3,3,4,4m, E
2|Eiche 52.98558°/9.91821° |Astloch, 3m, W
3|Eiche 52.98519°/9.90836° |Astloch,3m, E
4|Eiche 52.98491°/9.90850° |Spechtloch, 8 m, E
5|Fichte 52.98772°/9.91220° |Spechtloch, 6 m, W
6|Eiche 52.98573°/9.91862° |Spechtloch, 5m, W
7|Kiefer 92.98535°/9.91766° |Spechtloch, 11 m, W
8|Eiche 52.98479°/9.91817° |Spechtloch, 10 m, W
9|Kiefer 52.98493°/9.91946° |Spechtloch, 6m, N

Lage: Hohe Gber dem Boden, Himmelsrichtung

Ergebnisse der Detektorbegehungen:

Im Untersuchungsgebiet wurden im Zeitraum von Ende Mai bis Anfang Oktober 2019
drei Fledermausarten festgestellt (Tabelle 7): Grolter Abendsegler (Nyctalus noctula),
Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrel-
lus).

Mit den nachgewiesen drei Fledermausarten weist das Untersuchungsgebiet eine ar-
tenarme Fledermausfauna auf. Es wurden die Fledermausarten nachgewiesen, die im
nordwestdeutschen Tiefland am verbreitetsten sind (Batmap 2018, Handke 2017,
NLWKN 2011). Von den in Niedersachsen verbreiteten Arten fehlen z.B. Wasserfleder-
maus, Rauhautfledermaus, Braunes Langohr und das Artenpaar Grolie/Kleine Bartfle-
dermaus) (BATMAP 2018, HANDKE 2017, NLWKN 2011).



Tabelle 7: Liste der nachgewiesenen Fledermausarten mit Gefahrdungsstatus

Rote Liste
BRD NI/HB Status im Untersuchungsgebiet
GrolRer Abendsegler | Nyctalus noctula \Y 3 am Waldrand
Breitflugelfledermaus | Eptesicus serotinus G 2 am Wald(rand)
Zwergfledermaus Pipistrellus am Wald(rand)
pipistrellus
das Braune und das Graue Langohr lassen sich akustisch nicht unterscheiden
Rote Liste BRD nach MEINIG et al. (2009) 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste
Rote Liste NI/HB nach DENSE et al. (2005) G = Gefahrdung unbekannten AusmafRes,

Von den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Arten wird die Breitfligelfledermaus
in Niedersachsen als stark gefahrdet eingestuft, der GroRe Abendsegler als gefahrdet
(DENSE et al. 2005). Die Zwergfledermaus gilt in Niedersachsen derzeit als ungefahr-
det.

Alle Fledermausarten sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz streng geschitzt. Dies
bedeutet, dass Fledermause nicht getotet werden dirfen und die Quartiere der Fle-
dermause nicht zerstort werden durfen.

Das Untersuchungsgebiet liegt in der atlantischen Region Niedersachsens.

Fur Zwergfledermaus wird der Erhaltungszustand in Niedersachsen als gunstig einge-
schatzt, fur Breitflugelfledermaus und Grol3en Abendsegler als unzureichend (NLWKN
2011) (Tabelle 8).

Tabelle 8: Erhaltungszustand der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Fledermausarten in Deutsch-
land und Niedersachsen

Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus sind an den Geholzstrukturen des Unter-
suchungsgebietes weit verbreitet (Karte 2c bis 2f im Anhang). Der Grof3e Abendsegler
wurde nur vereinzelt im Gehdlzbereich nachgewiesen.




Bei den acht Detektorbegehungen wurden insgesamt 89 Rufsequenzen von Fleder-
mausen aufgezeichnet. Dies entspricht im Mittel 10,1 Rufsequenzen je Begehung. Dies
ist ein relativ niedriger Wert. Der grofite Teil des Untersuchungsgebietes wird von Kie-
ferforst und Ackerflachen bedeckt. Auf diesen Flachen jagten nur wenige Fledermause.

Auf die Zwergfledermaus entfielen 51 Rufsequenzen (57,3 %), auf die Breitfligelfle-
dermaus 24 Rufsequenzen (27,0 %), auf den GroRen Abendsegler 3 Rufsequenzen
(3,4 %) und 11 Rufsequenzen (12,4 %) liel3en sich keiner Art zuordnen.

Abbildung 5: Verteilung der Rufsequenzen bei den Detektorbegehungen auf die verschiedenen Fleder-
mausarten

An 2 Standorten wurden fur eine Nacht Horchboxen aufgestellt, die alle Fledermausru-
fe aufzeichneten. Als Standorte (Abbildung 1) wurden Baume mit Baumhdhlen ausge-
wahlt, um Uber Ausflige der Fledermause am frihen Abend Hinweise auf Quartiere
und die Jagdaktivitat in der ganzen Nacht zu erhalten.

Mit den 2 Horchboxen wurden insgesamt 73 Rufsequenzen der Fledermause aufge-
zeichnet. Wie bei den Detektorbegehungen entfiel der groite Teil der Rufsequenzen
auf die Zwergfledermaus (49 Rufsequenzen — 67,1 %), gefolgt von Breitfliigelfleder-
maus (19 Rufsequenzen — 32,9 %) (Abbildung 6, Tabelle 9).

An den 2 Standorten wurden in einer Nacht zwischen 31 und 42 Rufsequenzen aufge-
zeichnet. Die hochste Rufaktivitat wurde an Standort HB 1 ermittelt. Hier wurde mit 42
Rufsequenzen eine mittlere Jagdaktivitat festgestellt. Auch an Standort HB 2 wurde mit
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31 Rufsequenzen eine mittlere Jagdaktivitat registriert (Tabelle 9). Die Rufaktivitat war
bei den Aufzeichnungen relativ gleichmaRig Uber die erste Nachthalfte verteilt, danach
folgten zumeist nur noch relativ wenige Aufzeichnungen von Fledermausrufen.

Tabelle 9: Ergebnisse der Aufzeichnungen der Horchboxen in einer Nacht

22./23.07.2019
HB 1 HB 2 Summe
Breitflligelfledermaus 10 9 19
Zwergfledermaus 32 17 49
unbestimmte Fledermaus 0 5 5
Summe 42 31 73
Bedeutung als Jagdgebiet _:

Abbildung 6: Anteil der verschiedenen Fledermausarten bei den Aufzeichnungen der Horchboxen
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Abbildung 7: Anzahl der Rufsequenzen der Fledermause in einer Nacht an den 2 Standorten der Horch-
boxen

Es gab sowohl bei den Aufzeichnungen der Horchboxen, wie auch den direkten Aus-
flugskontrollen an den Baumhohlen keine Hinweise auf Wochenstubenquartiere von
Fledermausen im Untersuchungsgebiet. Die beiden haufigsten Fledermausarten
Zwerg- und Breitfligelfledermaus, die ihre Wochenstubenquartiere in Gebauden ha-
ben, nutzen das Untersuchungsgebiet offenbar nur als Jagdgebiet.

Auch von GrofRem Abendsegler der seine Wochenstubenquartiere vor allem in Baum-
hoéhlen anlegt (GRIMMBERGER 2017) gab es keine Hinweise auf Wochenstubenquartie-
re in den Gehdlzbestanden des Untersuchungsgebietes.

Im Spatsommer wurden an einer Stelle in einer Baumreihe am Westrand des Gebietes
ein balzendes Mannchen der Zwergfledermaus nachgewiesen (Balzrevier). Entlang der
Bahnlinie gab es eine ausgepragte Flugstralte der Fledermause, an denen in den fri-
hen Abendstunden Zwerg- und Breitfliigelfledermaus von den Quartieren zu den Jagd-
gebieten flogen (Karte 2g im Anhang).

Diese FlugstralRe am Sidrand des Untersuchungsgebietes hatte eine hohe Bedeutung
fur Fledermause. Die Geholzbereiche hatten eine mittlere Bedeutung als Jagdgebiet
fur Fledermause und die Ackerflachen hatten eine geringe Bedeutung als Jagdgebiet
fur Fledermause (Karte 2g).
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Bemerkungen zu den einzelnen Fledermausarten:

GrofRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Gefahrdung: BRD: Vorwarnliste, Nds/HB: gefahrdet

Verbreitung in Niedersachsen: Der GrolRe Abendsegler ist in ganz Niedersachsen
von der Kiste bis ins Bergland weit verbreitet und reproduziert regelmaRig in Nieder-
sachsen. In den waldarmen Gebieten in Kiistennahe ist die Verbreitung lickenhaft
(NLWKN 2011).

Erhaltungszustand in Niedersachsen: im atlantischen Bereich unzureichend
(NLWKN 2011).

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Der GroRe Abendsegler wurde vereinzelt
Uber den Gehdlzbestanden bei der Jagd festgestellt. (Karte 3¢ im Anhang).

Habitat: Der GrolRe Abendsegler ist eine typische Waldfledermaus die bevorzugt alte
Laubwalder, Auwalder und Parkanlagen mit Laubholzbestand besiedelt (DIETZ &
KIEFER 2014, GRIMMBERGER 2017).

Sommerquartiere: Wochenstuben befinden sich vor allem in Baumhdohlen (insbeson-
dere Spechthdhlen) und in Fledermauskasten, aber in geringerem Umfang auch in
Felsspalten und Bricken (GRIMMBERGER 2017, NIETHAMMER & KRAPP 2014).
Winterquartiere: Die Winterquartiere liegen oft in dickwandigen Baumhahlen, teilwei-
se aber auch in Felsspalten, Plattenbauten oder Briicken (DIETZ & KIEFER 2014,
GRIMMBERGER 2017).

Jagdgebiete/Flug: Der GrolRe Abendsegler ist eine wandernde Fledermaus, die auf
dem Weg zum Winterquartier ab Anfang September vor allem in sidwestliche Richtung
zieht und dabei Entfernungen von bis zu 1500 km zurtcklegen kann (DIETZ & KIEFER
2014). Die Jagd findet zumeist in schnellem Flug in gréf3erer Hohe (zumeist 10 bis
50m, teilweise auch mehrere hundert Meter) tGber Gewassern, Wiesen oder Waldge-
bieten statt (GRIMMBERGER 2017). Die Jagdgebiete kdnnen bis zu 25 km vom Quartier
entfernt liegen (DIETZ & KIEFER 2014).

Beute: Bei der Auswahl der Nahrung ist der Grof3e Abendsegler flexibel. Es werden
vor allem Zweifligler, Nachtfalter, Kafer, Wanzen und Kécherfliegen als Beutetiere
genutzt (DIETZ & KIEFER 2014).

Fortpflanzung: Die Wochenstuben werden im April/Mai von 20 bis 60 Weibchen be-
zogen (NIETHAMMER & KRAPP 2014). Ab Mitte Juni werden 1-2 Jungtiere geboren, die
nach ca. 5 Wochen selbststéandig sind (NIETHAMMER & KRAPP 2014). Das Hochstalter
des Grof3en Abendseglers betragt 12 Jahre (GRIMMBERGER 2017).

Horbarkeit des Rufes: 120-150 m (SKIBA 2009).
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Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Gefahrdung: BRD: Gefahrdung von unbekanntem Ausmal3, Nds/HB: stark gefahrdet
Verbreitung in Niedersachsen: Die Breitfligelfledermaus ist in ganz Niedersachsen
von der Kiste bis ins Bergland weit verbreitet und reproduziert regelmaRig in Nieder-
sachsen (NLWKN 2011). Erhaltungszustand in Niedersachsen: im atlantischen Be-
reich unzureichend (NLWKN 2011).

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Die Breitfligelfledermaus jagt regelmalig an
den Randern der Gehélzbestande des Untersuchungsgebietes (Karte 3f im Anhang).
Habitat: Die Breitflugelfledermaus bevorzugt Garten, Parks, locker mit Baumen be-
standene Wiesen und Weiden, Streuobstbestande, fast immer in der Nahe menschli-
cher Siedlungen und meidet grof3e geschlossene Walder (GRIMMBERGER 2017).
Sommerquartiere: Wochenstuben befinden sich fast ausschliellich in Gebauden.
Dabei werden Spalten in Wanden, Dachbéden, aber auch Wandverschalungen und
Zwischenwande als Quartier genutzt (NLWKN 2011).

Winterquartiere: Die Winterquartiere sind oft identisch mit den Sommerquartieren.
Aber auch Felsspalten und Hohlen werden vereinzelt genutzt (DIETZ & KIEFER 2014,
NLWKN 2011).

Jagdgebiete/Flug: Die Breitflligelfledermaus ist eine standorttreue Fledermaus. Die
Entfernungen zum Winterquartier liegen oft in einem Radius von 50 km (DIETZ &
KIEFER 2014).

Der Jagdflug erfolgt oft in 3-4 m Héhe entlang von Baumen, Gebauden oder Laternen
(GRIMMBERGER 2017). Die Jagdgebiete liegen haufig in einem Radius von 4,5 km um
das Quartier herum, in Ausnahmefallen aber auch bis zu 12 km Entfernung (DIETZ &
KIEFER 2014). Es werden in der Nacht oft mehrere Teiljagdgebiete angeflogen. Die
Transferfluge finden in groRerer Hohe (10-15 m) statt (DIETZ & KIEFER 2014).

Beute: Bei der Auswahl der Nahrung ist die Breitfligelfledermaus sehr flexibel. Haufig
haben gréRere Schmetterlinge und Kafer einen hohen Anteil an der Nahrung, aber
auch Zweiflugler und Wanzen werden regelmaRig gefangen (DIETz & KIEFER 2014,
GRIMMBERGER 2017).

Fortpflanzung: Die Wochenstuben werden im April/Mai von 20 bis 50 Weibchen (sel-
ten Uber 100) bezogen (GRIMMBERGER 2017). Ende Juni/Anfang Juli wird ein Jungtier
(selten auch zwei Jungtiere) geboren, die nach ca. 6 Wochen selbststandig sind
(NLWKN 2011). Das Hochstalter der Breitfligelfledermaus betragt 24 Jahre
(GRIMMBERGER 2017).

Horbarkeit des Rufes: 70-90 m (SKiBA 2009).
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Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Gefahrdung: BRD: ungefahrdet; Nds/HB: ungefahrdet

Verbreitung Niedersachsen: Die Zwergfledermaus ist in Niedersachsen von der Kus-
te bis ins Bergland flachendeckend verbreitet (NLWKN 2010).

Erhaltungszustand in Niedersachsen: im atlantischen Bereich gunstig (NLWKN
2011).

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Die Zwergfledermaus ist den Geholzbestan-
den des Untersuchungsgebietes weit verbreitet. Am Westrand des Untersuchungsge-
bietes wurde ein Balzrevier der Zwergfledermaus nachgewiesen. (Karte 3b im An-
hang).

Habitat: Die Zwergfledermaus ist eine in ihren Lebensraumanspriichen sehr flexible
Art, die sowohl im Innenstadtbereich, wie in landlichen Siedlungen, aber auch in Wal-
dern (insbesondere in Gewassernahe) vorkommt (GRIMMBERGER 2017, NLWKN 2010).
Sommerquartiere: Die Wochenstuben der Zwergfledermaus sind meistens in Hau-
sern (Spalten in der Verschalung oder im Fachwerk, Fensterladen, Platten im Platten-
bau), seltener in Fledermauskasten oder Spalten in Baumen (GRIMMBERGER 2014).
Winterquartiere: Die Uberwinterung findet vor allem in Spalten in Kellern, Hohlen,
Stollen und Bunkeranlagen statt (DIETZ & KIEFER 2014, GRIMMBERGER 2017). Zum Teill
gibt es Massenwinterquartiere mit bis zu 30000 Tieren (GRIMMBERGER 2017).
Jagdgebiete/Flug: Die Zwergfledermaus ist eine ortstreue Art, die auf dem Weg zum
Winterquartier zumeist nur Entfernungen von unter 100 km zurlicklegt (DIETZ & KIEFER
2014, GRIMMBERGER 2017). Bei der Jagd werden meist lineare Strukturen (z.B. He-
cken, Waldrander, Straf3en) in 3-8 m Héhe abpatrouilliert (DIETz & KIEFER 2014, SKIBA
2003). Die Nahrungsgebiete liegen haufig nur wenige Kilometer von den Quartieren
entfernt.

Beute: Hinsichtlich ihrer Beute ist die Zwergfledermaus ein Generalist, aber Zweifllgler
bilden in der Regel einen Hauptteil der Nahrung (DIETZ & KIEFER 2014).
Fortpflanzung: Die Wochenstuben werden ab Anfang Mai von 20 bis 50 (seltener
uber 100) Weibchen bezogen und I6sen sich im August auf (GRIMMBERGER 2017,
NIETHAMMER & KRAPP 2011). Ab Anfang Juni werden zwei Jungtiere geboren. Die
Jungtiere sind nach vier Wochen flugfahig (NIETHAMMER & KRAPP 2011). Das Hochstal-
ter der Zwergfledermaus betragt 16 Jahre (GRIMMBERGER 2017).

Horbarkeit des Rufes: 30 bis 40 m (SKIBA 2009).
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5 Bewertung des Untersuchungsgebietes

Im Untersuchungsgebiet wurden Brutvogel und Fledermause untersucht. Die hochste
Bedeutung aus zoologischer Sicht haben im Untersuchungsgebiet die Geholzstruktu-
ren mit einem hohen Anteil alterer Baume. Hier konnten u.a. Sperber, Waldohreule,
Trauerschnapper und Feldsperling als Brutvogel nachgewiesen werden. Einige dieser
Vogelarten stehen auf der zum Zeitpunkt der Erfassung guiltigen Roten Liste der ge-
fahrdeten Brutvogelarten Niedersachsens (KRUGER & NIPKOW 2015).

Im Untersuchungsgebiet wurden 3 Fledermausarten festgestellt, von denen vor allem
Zwerg- und Breitfligelfledermaus die Gehdlzstrukturen regelmafig als Jagdgebiet nut-
zen. Wochenstubenguartiere von Fledermausen konnten im Untersuchungsgebiet aber

nicht nachgewiesen werden. Die untersuchten Baumhohlen waren nicht besetzt. An
einer Stelle wurde ein Balzrevier der Zwergfledermaus nachgewiesen. Entlang der

Bahnlinie im Stdosten des Untersuchungsgebietes war eine Flugstralte von Zwerg-
und Breitfliigelfledermaus vorhanden. Die Ackerflachen hatten keine Bedeutung als

Brutgebiet flr Vdgel und als Jagdgebiet fir Fledermause.

6 Baumkartierung

Im Untersuchungsgebiet wurden Baume mit einem Brusthohendurchmesser von Uber
30 cm kartiert. Der groite Anteil dickerer Baume entfallt auf Eichen und Kiefern (Karte
3 im Anhang). Dichte Bereiche mit groReren Bdumen waren vor allem die Kiefernge-
holze im Sidteil des Untersuchungsgebietes. Hervorzuheben ist das Vorkommen alte-
rer Eichen (BHD > 50 cm) im Stiden des Untersuchungsgebietes.

7 Fazit

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 25 Brutvogelarten festgestellt. Dabei han-
delt es sich zum Grofteil um weit verbreitete Arten. Es konnten drej Arten der zum
Zeitpunkt der Erfassung gultigen Roten Liste nachgewiesen werden, wobei es sich um
gefahrdete Brutvogelarten strukturreicher Kulturlandschaften handelt. Die Ackerflachen
besitzen keine Bedeutung als Brutvogellebensrdume. Von Bedeutung sind die umfang-
reichen Gehdlzstrukturen.

Die avifaunistisch wertvollen, kulturlandschaftlichen Strukturen sind aufgrund ihrer
Funktion als Brutvogellebensraume flr gefahrdete Arten zu erhalten. Dies umfasst ei-
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nen Grofiteil des Gehdlzbestands. Die Ackerflachen weisen einen geringen Wert fur
Brutvogel auf.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt drei Fledermausarten nachgewiesen. Die
Geholzstrukturen sind aufgrund ihrer Funktion als Jagdgebiete zu erhalten.

Die Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen 2019 stehen dem geplanten Bau-
leitplanverfahren bei Erhalt der o. g. wertvollen Strukturen nicht entgegen.
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Anhang

Kartenanhang

Karte 1: Brutvogel 2019

Karte 2a. Fledermause 2019 - Baumhohlen

Karte 2b: Fledermause 2019 - Jagd

Karte 2c: Fledermause 2019 - Bewertung

Karte 3: Baume mit Stammdurchmesser >30 cm
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1 Einleitung

Im Rahmen der sich im Aufstellungsverfahren befindlichen 52. Flachennutzungs-
plananderung und dem Bebauungsplan Harber Nr. 15 sollte zwecks Ausweisung
eines Gewerbegebietes eine Erfassung der Biotoptypen durchgeflihrt werden.
Anhand von Auswertungen vorhandener Daten sowie einer Ortsbegehung im Mai
2018 wurden bereits wertvolle Bereiche und Biotope im Untersuchungsgebiet
festgestellt, die einer naheren Untersuchung bedurfen.

2 Kartiermethode

Um die Biotoptypen zu erfassen, wurde in den Grenzen des geplanten
Anderungsbereiches des Flachennutzungsplans (nachfolgend UG genannt) eine
Kartierung im Malstab 1:5.000 nach dem Niedersachsischen Kartierschlussel fur
Biotoptypen (zum Zeitpunkt der Erfassung guiltig: Drachenfels 2016) durchgeflhrt.
Dabei wurden in fast allen Fallen auch die Untereinheiten des Kartierschlussels
erfasst. Eine vollstandige floristische Kartierung erfolgte im Rahmen dieser
Kartierung nicht, es werden lediglich die fur das Gebiet und die jeweiligen
Biotoptypen charakteristischen Arten aufgefiihrt.

Die Bestandsaufnahme erfolgte am 20. und 21. Mai 2019. Die Ergebnisse der
Kartierung sind in der Karte ,Biotoptypen® (Anlage 1) dargestellt und werden im
Folgenden kurz beschrieben.

3 Beschreibung der Biototoptypen

3.1 Naturraum und standortliche Bedingungen

Das Untersuchungsgebiet ist nach Angaben des Landschaftsrahmenplanes
Landkreis Heidekreis Teil der naturraumlichen Region ,Luneburger Heide und
Wendland®. Klimadkologisch betrachtet befindet sich Soltau im starker kontinental
gepragten Geest- und Bordebereich. Laut BUK 50 (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/)
handelt es sich bei dem groften Teil der Boden um mittlere Podsol-Braunerden, im
Bereich der Kiefernwalder am Sudrand um flache Braunerde-Podsole, die aus
fluviatilen und glazifluviatilen Ablagerungen entstanden sind.

3.2 Biotoptypen

Im Folgenden werden die fur das Untersuchungsgebiet charakteristischen und/oder
wertgebenden Biotypen genauer beschrieben.

3.2.1 Walder und Siedlungsgeholze

Die flachenmafRig am meisten verbreiteten Walder im UG sind Uberwiegend durch
altere und jlingere Kiefernforsten (WZK) gepragt. Auf teilweise recht bewegtem
Gelande stocken neben der Waldkiefer vereinzelt auch Stieleiche (Quercus robur)
und Sandbirke (Betula pendula). In den alteren Bestanden ist auch eine gut



ausgebildete Strauchschicht aus Faulbaum (Frangula alnus) und Eberesche (Sorbus
aucuparia), in einigen Bereichen aber auch Spater Traubenkirsche (Prunus serotina)
vorhanden. Die Krautschicht wird dominiert von Heidelbeere (Vaccinium myrtillus)
und Drahtschmiele (Deschampsia flexuosa), daneben kommt vielfach auch Wald-
Geildblatt (Lonicera periclymenum) in unterschiedlichen Anteilen vor. Die Zuordnung
zu WZK (und nicht WKZ oder WKS) erfolgte aufgrund des unsicheren Vorkommens
autochthoner Waldkiefer-Bestande im UG sowie der stellenweise hohen Anteile an
Lonicera periclymenum und Prunus serotina in der Strauchschicht.

Mit WR bezeichnet wurde hier der Waldrand, der einen hohen Anteil an alteren
Stieleichen aufweist und sich deutlich von dem Kiefernforst abhebt.

Der an der Wietzendorfer Strale gelegene Kiefernforst ist — vermutlich durch die
Nahe zu Parkplatz und Stral3e - starker beeintrachtigt und eutrophiert. Er weist
vergleichsweise hohere Anteile an Spater Traubenkirsche (Prunus serotina), Wald-
Geildblatt (Lonicera periclymenum) sowie sehr viele Mullablagerungen auf.

Als WQT sind in der Karte kleinere Kiefernmischwalder mit Dominanz der Waldkiefer,
aber hohem Anteil von Stieleiche und Sandbirke bei ahnlich ausgepragter Strauch-
und Krautschicht bezeichnet worden. Diese befinden sich innerhalb des grof3en
Kiefernforstes.

In der Mitte des grof3en Kiefernforstes befindet sich auch eine groRRere lichte
Ruderalflur aus viel Grol3er Brennnessel (Urtica dioica) und Giersch (Aegopodium
podagraria) sowie Bestadnden von Neophyten wie Kanadische Goldrute (Solidago
canadensis) und Staudenknoterich (Fallopia spec.) Zum Teil wird dieser Bereich als
Holzlagerflache genutzt (URF/UNG/UNK/ULT).

Eine Art ,Waldlichtungsflur (UW)*“ wurde innerhalb eines alten Baumbestandes an
der Wietzendorfer Stralde erfasst, der im Winter 2019 im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht teilweise gerodet wurde (s.u. 3.2.2).

Ein kleines Eichenwaldchen am Sidrand des UG wurde wegen seiner Nahe zu
einem Einzelhaus, Rhododendronpflanzungen, Vorkommen von Gartenkrautern
sowie Beeintrachtigungen durch Mullablagerungen als Siedlungsgehdlz aus
uberwiegend heimischen Baumarten (HSE) erfasst.

3.2.2 Hecken, Feldgehodlze und Siedlungsgeholze

Ein Teil eines alten Eichenbestandes an der Wietzendorfer Strale (K 10) wurde, in
Abstimmung mit der Stadt Soltau, im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht im
Winter 2019 entfernt bzw. gerodet (HBE/ UW).

3.2.3 Ackerflachen

Ein groRer Teil des UG wird derzeit noch von intensiv bewirtschafteten Ackerflachen
(AS) eingenommen. Eine besondere Ackerwildkrautflora wurde nicht festgestellt.



3.3 Geschiitzte Biotope und wertvolle Bereiche

Die Kiefernforsten sind aufgrund ihrer naturnahen Ausstattung in der Strauch- und
Krautschicht den naturlichen Kiefernwaldern auf armen Sandb6den schon sehr
ahnlich (siehe unter 3.2.1). Sie sind ebenso wie die nur kleinflachig vorkommenden
Eichenmischwalder von hoher Bedeutung fur den Naturschutz.

Es befinden sich keine nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope im UG.

3.4 Rote Liste-Arten

Im UG wurden keine Arten der Roten Liste der Farn- und Blitenpflanzen in
Niedersachsen festgestellt.

3.5 Fazit

Ein Grofteil der Flache des Untersuchungsgebiets wird als Acker bewirtschaftet. Die
Kiefernforste im Untersuchungsgebiet sind in ihrer Ausstattung der Strauch- und
Krautschicht den natirlich im Naturraum vorkommenden Kiefernwaldern sehr
ahnlich.

Als naturschutzfachlich besonders wertvolle Bereiche sind die kleinflachig
vorkommenden Eichenmischwalder zu betrachten.

Die genannten wertvollen Biotope sind zu erhalten. Biotope von mittlerer Wertigkeit,
wie die naturnahen Kiefernforste, sind nach Moglichkeit zu erhalten. Die grolden
Ackerflachen weisen nur eine geringe Wertigkeit auf.

Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung 2019 stehen dem geplanten
Bauleitplanverfahren bei Erhalt der o. g. wertvollen Strukturen nicht entgegen.
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Drachenfels, O.v. (2016): Kartierschllssel fur Biotoptypen in Niedersachsen.
Hannover.

Garve, E. (2004): Rote Liste und Florenliste der Farn- und Blutenpflanzen in
Niedersachsen und Bremen. Inform.d. Naturschutz Niedersachs., Nr.1, 1-76.
Hildesheim.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie: Bodenubersichtskarte 1: 50 000.
URL: http://nibis.lbeg.de/cardomap3 (23.10.19)




MaRstab 1:3.000
0 25 50 100
Meter
Kartengrundlage:
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
(c) 2019

ULT/

AS

WQT

F/UNG/UNK

A Y
1 waQrt ,’

Y X4

AS 4

WR L4

WZK 4

Bauleitplanverfahren "Gewerbegebiet
Soltau-Ost II" - Ortsteil Harber/Soltau

= = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

e Bebauungsplans

Biotoptypen (nach Hauptcode)

Wailder
Eichenmischwald armer, trockener Sandbdden (WQT)
Kiefernforst (WZK)
Strukturreicher Waldrand (WR)
Waldlichtungsflur (UW)

Gebiische und Geholzbestédnde

©  Einzelbaum/Baumbestand (HB)*

Stauden- und Ruderalfluren
Holzlagerflache im Wald (ULT)

Acker- und Gartenbau-Biotope
Sandacker (AS)

Siedlungsbereich / Sonstiges

Siedlungsgeholz aus iberwiegend einheimischen
Baumarten (HSE)

Weg (OVW)

* Die genaue Position der Einzelbaumstandorte
ist den im Rahmen der faunistische Erfassung
eingemessenen Daten zu enthehmen

Sl LR Faunistische Kartierungen
Blpl. EIOl?jgke Welsestr. 26, 27753 Delmenhorst Karte 1
we Handke Uhand@t-online.de

Auftraggeber:

52. Anderung des Flachennutzungsplans
"Gewerbliche Bauflache Soltau-Ost II" und
Bebauungsplan Harber Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau-Ost II"

Biotoptypen 2019

Kartierung: Bearbeitung / GIS:
Stand: 09/22 | Dipl.-Biol. Dipl.-Biol. MAS (GIS) M.Sc. Geow.
Elisabeth Woesner| Ragna Misskampf Sonja Schirmer




Bonk - Maire - Hoppmann PartGmbB

lg

§\\§ //; Bereltende Ingenieure und Sachversténdige
XS Z Gerausche - Erschitterungen — Bauakustik

Mess-Stelle gemal § 29b BImSchG

(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-20090-01-00

Dipl.-Ing. Thomas Hoppe
0.b.v. Sachverstandiger flr Schallimmissionsschutz
Ingenieurkammer Niedersachsen

Dipl.-Phys. Michael Krause

0.b.v. Sachverstandiger

fur Wirkungen von Erschitterungen auf Gebaude
Ingenieurkammer Niedersachsen

Dipl.-Geogr. Waldemar Meyer
Dipl.-Ing. Manuela Koch-Orant

Dipl.-Ing. Manfred Bonk P's 1995, 12016
Dr.-Ing. Wolf Maire °'s 2006
Dr. rer. nat. Gerke Hoppmann Pis 2013

Dipl.-Ing. Clemens Zollmann s 2019

Rostocker Stralte 22
30823 Garbsen

Bearbeiter:

Dr. G. Hoppmann

Dipl.-Geogr. W. Meyer

@& 05137/8895-0
hpm.mobil@bonk-maire-hoppmann.de

22.07.2021
-17148/11 -

Schalltechnisches Gutachten
zur 52. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes
der Stadt Soltau
,Gewerbliche Bauflache Soltau-Ost II*
und zur Aufstellung des Bebauungsplanes
,2Harber Nr. 15°

Sekretariat: Tel.: 05137/8895-0 www.bonk-maire-hoppmann.de
Partnerschaftsregister AG Hannover Nr.: PR201017 - Sitz der Gesellschaft: Garbsen




-17148/ - Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB Seite 2 von 38

INhaltSVerzeiChnis ... e Seite
1. Auftraggeber ... ————— 3
2. Aufgabenstellung dieses Gutachtens............ccccmreemncciiiiiiiinnreeecccc e 3
3. Ortliche VEerhaltNiSSe........cccceeeeeeererseeeeireeseeseesessesses s sesesseesessessessessessesnees 5
4. Hauptgerauschquellen.......... .. 8
4.1 Gebietstypische Emissionskennwerte ...........cccccccommmmmmmmmmmmmmmmnnnnnnnnnnnnnnnnn. 8
4.2 Verkehrsmengen und Emissionspegel..........ccccceeiiimmmmiiiimmmessnnnsesssssnnnnns 1

Vorbemerkung zur Ermittlung der Emissionen und Immissionen

des StraBenverkehrslarms...........oociiiiiiiire e 13
5. Berechnung der Beurteilungspegel........ccccccorriiiiiiiiiiiiiiiiiiccsccenseeeeeeee 17
5.1 Rechenverfahren ... 17
5.2 RechenergebnisSSe. ... s s 18
5.2.1 GewerbelarmimmisSionNen ... 18
5.2.2 StraBen- und Schienenverkehrslarm ... 20
6. Beurteilung......iri s e 24
<00 B €1 T Vo | F- o = T 24
6.2 Beurteilung der vorgesehenen Bauleitplanung..........cccceeiiiireeciiinnennnnn. 30
6.2.1 GeWErDEIArM ... 30
6.2.2 StraBen- und Schienenverkehrslarm ... 32
7.  ZusammeNnfasSUNQ ........cccoiiieemmniiiiiierirrrsenssssss s s e s sssssssssssssssssessnnnssssssssees 35
Liste der verwendeten Abklirzungen und Ausdriucke .......ccccccceeeeiiiiiirrnneennnnnn. 37
Quellen, Richtlinien, Verordnungen ... s 38

Soweit im Rahmen der Beurteilung rechtliche Gesichtspunkte angesprochen werden,
erfolgt dies grundsatzlich unter dem Vorbehalt einer juristischen Fachprifung, die nicht

Gegenstand der schalltechnischen Sachbearbeitung ist.




-17148/ - Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB Seite 3 von 38

1. Auftraggeber

Stadt Soltau

- Der Burgermeister -
Poststralle 12
29614 Soltau

2.  Aufgabenstellung dieses Gutachtens

Die Stadt Soltau beabsichtigt im Ortsteil Harber ein Gewerbegebiet zu entwickeln.
Um dafur die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, erfolgt die 52.
Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes ,Gewerbliche Bauflache Soltau
Ost II* sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Harber Nr. 15 ,Gewerbegebiet
Soltau Ost II“. Vorgesehen ist die Ausweisung eines gegliederten Gewerbe-
gebietes (vgl. GE-BauNVOQ') westlich der KreisstraRe 10. Um im Rahmen der
beiden Bauleitplanverfahren die schalltechnischen Belange und Aspekte im
Planungsprozess zu berucksichtigen, ist die Erarbeitung eines schalltechnischen
Gutachtens erforderlich.

Im Rahmen vorangegangener stadtebaulicher Planungsuberlegungen der Stadt
Soltau wurde bereits eine schalltechnische Voruntersuchung erarbeitet (vgl. BMH-
Gutachten Nr. 17148 vom 12.07.2017) sowie ein Gutachten zu einer zunachst ins
Auge gefassten, umfanglicheren Planung (BMH-Gutachten Nr. 17148/BP vom
14.04.2020). Darin wurde u.a. die (plangegebene) Vorbelastung' durch die entlang
der Bundesautobahn bereits ausgewiesenen Gewerbe-, Industrie- und Sonder-
gebiete' thematisiert; mit dem Ergebnis, dass das in Rede stehende GE-Gebiet —
unter dem Gesichtspunkt des Schallimmissionsschutzes — einzuschranken ist.

Im Rahmen des hier vorliegenden Gutachtens soll unter Beachtung bereits erfolgter
Untersuchungen und vorliegender Belastungsdaten der Strallen sowie der an das
Gebiet angrenzenden DB-Strecke 1960, ermittelt werden, ob und ggf. in welchem
Umfang MalRnahmen zum Schall-Immissionsschutz erforderlich sind.

Bezuglich der erforderlichen Beschrankung der Gerauschemissionen des geplanten

1 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Rostocker-Stralte 22, 30823 Garbsen:
Gutachten-Nr. 08153 vom 09.02.2010 zum Planfeststellungsverfahren zum Neubau eines
Terminals fir den kombinierten Verkehr Stral3e - Schiene (KV-Terminal) in Soltau-Harber.
Gutachten Nr. 87017/I vom 24.08.1993 und 87017/111 vom 11.10.1993 zum Bebauungsplan
Harber Nr. 10 "Gl Soltau-Ost II"
Gutachten Nr. 98174/Ill vom Juni 2008 zum Bebauungsplan Nr. 14 "Factory-Outlet-Center
Soltau".
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Gewerbegebiets soll entsprechend den diesbeziiglichen Vorgaben der DIN 45691
die Moglichkeit einer Gliederung? des Gebietes in Verbindung mit einer Emis-
sionskontingentierung konkretisiert werden.

Die nach der BauNVO ' in GE-Gebieten ,ausnahmsweise zulassigen Betriebs-
leiterwohnungen® 0.8.2, d.h. Nutzungen mit einem erhohten Schutzanspruch in der
Nachtzeit, sollen im Bebauungsplan nach Mitteilung der Stadt Soltau aus-
geschlossen werden. Demgemal ist die Frage der Gerausch-Immissionsbelastung
des geplanten GE-Gebietes durch die auf das Gebiet einwirkenden Strallen- und

Schienenverkehrslarmimmissionen nicht zu vertiefen.

Als Grundlage einer Ermittlung der Verkehrslarmbelastung durch Gerausche von
der DB-Strecke Nr. 1960 liegen Belastungsdaten fur den Prognosefall (2030) vor.
Dies gilt auch fir die Belastung der Bundesautobahn A7, fir die im Prognosefall
(2030) Daten zugrunde gelegt werden konnen, die fir die Situation nach dem

geplanten 6-streifigen Ausbau dieser Bundesfernstralde anzusetzen sind.

Bezogen auf den durch die Planung zu erwartenden Ziel- und Quellverkehr sowie
die daraus resultierende Mehrbelastung der vorhandenen 6ffentlichen Stral3en wird
auf eine Verkehrsuntersuchung des Biiros ZACHARIAS* zurlickgegriffen. Dabei
wird bezuglich der verkehrlichen ErschlieRung abstimmungsgemal von der in der

angesprochenen Untersuchung skizzierten ,Variante 2 ausgegangen.

2 Vgl. hierzu Abschnitt 4.1 dieses Gutachtens.

3 Nach § 8 (3) der BauNVO konnen in Gewerbegebieten folgende Nutzungen
ausnahmsweise zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenliiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnlgungsstétten.

4 Zacharias Verkehrsplanungen:
Verkehrsuntersuchung zur 52. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Soltau ,Gewerbliche Bauflache Soltau-Ost 11, Hannover Juni, Stand 03.06.2021
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3.  Ortliche Verhaltnisse

Die ortliche Situation ist der Anlage 1 zu entnehmen. In der Abbildung 1 ist ein
Ausschnitt aus dem Vorentwurf zur 52. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Soltau in verkleinerter Kopie wiedergegeben. Die Lage des betrachteten

Plangebietes ist dort rot gekennzeichnet.

Abbildung 1

neu

Roteintragung durch den Unterzeichner

Unter dem Gesichtspunkt der Vorbelastung durch ,Gewerbelarm™ sind die folgen-

den, potenziell gerauschemittierenden Gebiete zu beachten:

e unmittelbar nordlich der Kreisstraflie 10:
Harber Nr. 3 und Harber Nr. 9/2; Gewerbegebiete mit SLC®.

e sidostlich der DB-Strecke 1960:
Harber Nr. 3; FOC/ DOC.

e nordlich der Bundesstralte 71:
Harber Nr. 13 sowie Oeningen Nr. 2 und 3; Gewerbe- und Industriegebiete.

5 Sowie andere Anlagengerdusche, deren Beurteilung in den Anwendungsbereich
der TA Larm fallt.

6 Der Bebauungsplan Harber Nr. 12 setzt im Wesentlichen die Verkehrsflachen des so
genannten ,Bypasses” (Verbindung B 71 — K 10 ,An der BundesstralRe*) fest.
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Die Grenzen der angesprochenen und weiterer Bebauungsplane sind in der
Abbildung 2 dargestellt.

Abbildung 2

Kleinere gewerblich genutzte Flachen oder Einzelgrundsticke kdnnen im Hinblick

auf die daraus ggf. resultierende Vorbelastung auller Acht gelassen werden.

Anlage 1, Blatt 1 zeigt in einem Ubersichtsplan die potenziell gerauschemittieren-
den Flachen ausgewiesener Gewerbe- und Sondergebiete im Untersuchungsraum
sowie das oben dargestellte Plangebiet.

Die Bundesautobahn A7 ist stdodstlich des betrachteten Plangebietes rd. 300 bis
900 m entfernt. Die KreisstralRe 10 begrenzt das Plangebiet im Nordosten. Im
Sudosten verlauft die bereits angesprochene Bahnlinie Nr. 1960 in Ost-West-
Richtung.

Lage und Ausdehnung des geplanten Gewerbegebiets und der darin vorgesehenen
ErschlieBungsstrallen sind der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen. In dieser
Planskizze sind dartber hinaus auch die nachfolgend untersuchten Immissionsorte
markiert:
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Abbildung 3
K10

DB Strecke 1960

DOC

Als malgeblich fiur die Beurteilung der Immissionsbelastung durch ,Gewerbelarm*

sind im vorliegenden Fall die folgenden Baugebiete resp. Einzelwohnhauser zu

beachten:
o 01/02: Zwei Einzelwohnh&user im Bereich des BU K 10 3k DB 1960.
e 03/07: Betriebsleiter-Wohnhauser im Gewerbegebiet ,Harber Nr. 3°.
o 04: Ostlicher Rand des Wohngebiets ,Harber Nr. 2/1.

05 und 06: Einzelwohnhauser im AuBenbereich westlich bzw.

nordwestlich des geplanten Gewerbegebietes.

C1 und C2: sudlicher bzw. sudostlicher Rand des westlich benachbarten

Campingplatzes

Soweit im Zuge der Berechnungen eine differenzierende Betrachtung bestimmter
Immissionsorte oder Teilflachen erforderlich sein sollte, wird dies ggf. in ent-

sprechenden Detailkarten dargestellt.
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4. Hauptgerauschquellen
4.1 Gebietstypische Emissionskennwerte

GemaR DIN 18005 sowie nach den Verwaltungsvorschriften zum BBauGV soll fiir
Gewerbegebiete ein "typischer" fldchenbezogener Schallleistungspegel " von
60 dB(A) und fur Industriegebiete ein entsprechender Pegelwert von 65 dB(A) be-
rucksichtigt werden. Die Norm nennt im Abschnitt 5.2.3 diese Emissionswerte fur
die Beurteilungszeiten “tags und nachts”. Dabei ist zu beachten, dass sich diese
Kennwerte gem. Abschnitt 3 der Norm wie folgt definieren:

Fiir nach der TA Larm zu beurteilende Anlagen sowie Sport- und Freizeitanlagen ist in der
Nacht die volle Stunde ... mit dem héchsten Beurteilungspegel mal3gebend, zu dem die
Anlage relevant beitrégt.

Ende des Zitats.

Diese Definition entspricht der der so genannten ungiinstigsten Nachtstunde in
Nr. 6.4 der TA Larm. Sie ist zutreffend flr einzelne Betriebsgrundsticke, kann
jedoch — zumal bei ausgedehnten GE- bzw. G/- Gebieten - nicht pauschal auf das
gesamte Gebiet Ubertragen werden. Im Mittel kann daher zwischen 22 und 6 Uhr
(Beurteilungszeit nachts) von einem ggf. deutlich niedrigeren Emissionskennwert
ausgegangen werden. In diesem Zusammenhang muss auch beachtet werden,
dass aus den innerhalb von Gewerbegebieten einzuhaltenden Immissionsricht-
werten’ ein deutlicher Unterschied der am Tage und in der Nacht tatsachlich
auftretenden Gerauschemissionen resultiert. Nach vorliegenden Mess- und
Rechenergebnissen muss andererseits davon ausgegangen werden, dass die 0.g.
Fldchen-Schallleistungspegel am Tage ggf. eine Einschrankung der industriell/
gewerblichen Nutzung bedeuten konnen. In der nachfolgenden Tabelle ist eine
Differenzierung der flachenbezogenen Emissionswerte flir Industriegebiete (GI -
BauNVO), eingeschrénkte Industriegebiete (Gle), Gewerbegebiete (GE) und ein-
geschrénkte Gewerbegebiete (GEe) angegeben. Es ist darauf hinzuweisen, dass
diese Zusammenstellung lediglich eine grobe Rasterung darstellt, die der
Einschatzung im Rahmen der stadtebaulichen Planung im Hinblick auf kinftige

Entwicklungen ermdglichen soll (,typisierende Betrachtung®).

7 65 dB(A) tags, 50 dB(A) nachts - vgl. Nr. 6.1 der TA Larm
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Tabelle 1 Emissionskontingente,
die nach dem Verfahren der DIN 45691 als gebietstypisch angesehen werden kénnen.

Ausweisung bzw. Emissionskontingente Lex in dB(A) je m?
Nutzungsmoglichkeit 6.00-22.00 22 00-6.00
Gl =68 = 58
Gle 63 - 68 50 - 60
GE 61 - 66 46 - 51
GEg 55 - 61 *)- 46

*): bei ein- oder zweischichtig arbeitenden Betrieben, deren Betriebszeit nicht in die Nachtzeit fallt,
ist der in der Zeit von 22.00-6.00 Uhr hdchstzuldssige Emissionskontingente von unter-
geordneter Bedeutung.

Mit den vorstehenden Emissionskennwerten werden die Mittelungspegel® der Ge-

rauschemissionen beschrieben. Im Sinne der Regelungen der TA Larm sind im kon-
kreten Einzelfall ggf. weitere ,Eigenschaften® der von den gewerblichen Anlagen
ausgehenden Gerauschemissionen in die Beurteilung einzustellen. Diesbezlglich
sind ggf. zu beachten:
» eine mogliche Ton- und/oder Impulshaltigkeit der Gerausche
(vgl. Anhang A.3.3.5 und 3.3.6 zur TA Larm)

» Maximalpegel durch kurzzeitige Einzelereignisse
(vgl. Ziffer 6.1 der TA Larm)

= tieffrequente Gerdusche
(vgl. Ziffer 7.3 der TA Larm)

Diese — moglichen — akustischen Eigenschaften von ,Anlagengerauschen” sind im
Zusammenhang mit dem konkreten Einzelgenehmigungsverfahren auf der Grund-
lage der TA Larm zu beurteilen; sie sind im Rahmen einer Untersuchung zur stadte-

baulichen Planung keiner pauschalierenden Bewertung zuganglich.

Wie bereits aus der Voruntersuchung bekannt, sind im Bereich des geplanten
Gewerbegebiets Einschrankungen der dort zulassigen Gerauschemissionen
erforderlich. Im Folgenden wird eine Gliederung und Einschrankung im Sinne der in

der DIN 45691 beschriebenen Larmkontingentierung betrachtet.

Bei einer Gliederung des geplanten Gewerbegebiets auf der Basis von § 1 Abs. 4

Satz 1 Nr. 2 der BauNVO' ist in diesem Zusammenhang Folgendes zu beachten:

8 bezogen auf die BEURTEILUNGSZEITEN tags und nachts resp. die ungiinstigste Nachtstunde
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In seinem Urteil vom 07.12.2017 hat das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG)
entschieden, dass bei einer plangebietsinternen (einschrankenden) Gliederung
mindestens eine Teilflache verfligbar sein muss, fur die keine Beschrankung

festgesetzt ist. In diesem Sinne ist in den VVBBauG" u.a. ausgefiihrt:

Bei den Gewerbegebieten und den Industriegebieten kann die Gliederung auch in der
Weise erfolgen, dal3 mehrere durch Bebauungsplan festgesetzte Baugebiete der
Jjeweiligen Art in der Gemeinde in ihrem Verhéltnis zueinander gegliedert werden. In
der Gesamtbilanz der Gewerbe- oder Industriegebiete einer Gemeinde miissen alle
in § 8 Abs. 2 bzw. § 9 Abs. 2 BauNVO 1977 genannten Anlagen zuldssig bleiben.

Da die in diesem Gutachten diskutierten Rechenergebnisse ggf. eine Festsetzung
hdchstzulassiger Emissionskontingente zur Folge haben, ist zu definieren, welche
Emissionskontingente fur ,uneingeschrankte” GE- (resp. Gl-) Gebiete anzunehmen
sind. Unter fachtechnischen Gesichtspunkten halten wir die in der Tabelle 1 auf-
gefuhrten Kennwerte fur belastbar. Soweit die berechneten, zulassigen Emissions-
kontingente Pegelwerte erreichen, die nahe der Obergrenzen der in der Tabelle 1
jeweils aufgefuhrten Intervalle liegen, kann u.E. von einem ,uneingeschrankten®

GE- bzw. GI- Gebiet ausgegangen werden; d.h.:

Tabelle 2
Baugebiet Emissionskontingente Lex in dB(A) je m?
(uneingeschrankt) 6.00-22.00 22.00-6.00
Gl > 68 2 58
GE > 65 2 50

Ausdrlcklich ist darauf hinzuweisen, dass diese Einordnung nicht den formalen
Festlegungen der DIN 18005 entspricht. Im Abschnitt 4.5.2 der Norm ist hinsichtlich
,=zukunftiger Nutzungen® u.a. Folgendes ausgefuhrt:

Wenn die Art der in einem Gebiet unterzubringenden Anlagen
nicht bekannt ist, kann fir die Berechnung von Mindestab-
standen oder zur Feststellung der Notwendigkeit von Schutz-
maBnahmen von einem flachenbezogenen A-Schalleistungs-
pegel = tags und nachts = von Ly~ = 65 dB fir Industrie-
gebiete und Ly~ = 60 dB fur Gewerbegebiete ausgegangen

werden (siehe Beispiele 7 und 8). Ende des Zitats

Die in der Tabelle 2 aufgeflihrten Werte Uberschreiten die zuletzt angesprochenen
Pegelwerte am Tage um 3-5 dB(A); in der Nachtzeit liegen die von uns als ,gebiets-
typisch® angenommenen Kennwerte dagegen um 7 bis 10 dB(A) unter den in der

DIN 18005 genannten Zahlenwerten. Die sich hieraus ergebende Frage, ob ein GE-
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Gebiet, fur das sich bei einer Berechnung gemaf DIN 45691 in der Nachtzeit ein
zulassiges Emissionskontingent von 50 dB(A) je m? ergibt, bereits als ,uneinge-
schranktes“ Gewerbegebiet ausgewiesen werden kann oder mit dem berechneten
Pegelwert von 60 dB(A) = Lek,n = 50 dB(A) nachts Bestandteil der Kontingentierung
werden muss, ist verwaltungsrechtlicher Natur und kann von uns nicht beantwortet

werden.

4.2 Verkehrsmengen und Emissionspegel

Die Emissionspegel der Hauptverkehrswege (Stra3en und Schiene) werden auf der
Grundlage der aktuell vorliegenden Datenbasis (vgl. Abschnitt2) fur den

Prognosefall ® 2030 neu berechnet.

Fir die DB-Strecke 1960 (Abschnitt Soltau von km 45,1 bis km 52,1) wurden uns vom
VERKEHRSDATENMANAGEMENT DER DB AG die folgenden Streckenbelastungen Uber-
mittelt:

Tabelle 3 - Zustand 2019

Zugart | Anzahl | Anzahl | v_max | Fahrzeugkategorien gem. Schall03 im Zugverband

Traktion | Tag | Nacht | kmyh | Fahrzeug Anzahi | Fahrzeug Anzahi | Fahrzeug Anzahl
kategorie kategorie kategorie

Gz-v 0 1 80 8-Ad 1 10-22 22 10-215 5

GzZ-v 0 1 80 8-Ad 1 10-22 30 10-215 7

Gz-V 0 2 80 8-Ad 1 10-22 22 10-215 5

Gz-V 0 1 80 8-Ad 1 10-22 30 10-215 7

Gz-v 1 0 80 8-Ad 1 10-22 26 10-215 7

RB-VT |19 1 80 6-A6 2

> 20 6 Summe beider Richtungen

Tabelle 4 - Prognose 2030

Zugart | Anzahl | Anzahl | v_max | Fahrzeugkategorien gem. Schall03 im Zugverband

Traktion | Tag | Nacht | km/h | FaNrzeug Anzahi | Fahrzeug Anzahi | Fahrzeug Anzahl
kategorie kategorie kategorie

RB-VT | 21 1 80 6-A6 2

Gz-V |21 12 80 8-A6 1 10-Z5 30 10-Z218 8

> 42 13 Summe beider Richtungen

In der nachfolgenden Tabelle sind die unter Beachtung der von der DB AG mit-
geteilten Streckenbelastungen berechneten Emissionspegel zusammengestellt.

Aufgeflihrt sind entsprechend dem Verfahren der aktuell zu beachtenden schall 03

° In der Verkehrsuntersuchung als Planfall 2030 bezeichnet.
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(2012) die langenbezogenen Schallleistungspegel Lw' fur die Quellhdhen 0 m, 4 m
und 5 m. Diese Hohenangaben beziehen sich auf die Schienenoberkante des

Gleises.

Tabelle 5a — Zustand 2019

Situation — tags nachts
Strecke Nr. | L'w (0 m) L'w (4 m) L'w (5m) L'w (0 m) L'w (4 m) L'w (5m)
DB 1960 76,5 59,3 a) 84,2 67,6 a)

Tabelle 5b — Prognose 2030

Situation — tags nachts
Strecke Nr. | L'w (0 m) L'w (4 m) L'w (5m) L'w (0 m) L'w (4 m) L'w (5m)
DB 1960 84,7 69,8 a) 84,4 68,6 a)

Zu Tab. 5a und 5b:
Standardfahrbahn - keine Korrektur
a) nicht elektrifiziert, keine Oberleitungsgerausche

Der Vergleich der aus den Tabellen 5b und b jeweils abzuleitenden Gesamtemis-
sionen zeigt, dass gegenuber der Bestandssituation im Prognosefall zwar am Tage
von einer erheblichen Erhdhung der Gerauschemissionen um rd. 8 dB(A) aus-
zugehen ist, in der Nachtzeit bleibt die Erhdhung gegentber dem Zustand 2019
mit 0,2 dB(A) jedoch sehr gering. Dies ist darauf zurlckzuflihren, dass das
,LZugsetup® gemal schall 03 im Prognosefall entsprechend den Angaben in den
Tabellen 2 und 3 mit niedrigeren Emissionsgrunddaten zu berucksichtigen ist als im
Bestand. Hierdurch ergeben sich in der Nachtzeit trotz der héheren Zugzahlen fast
unveranderte Emissionspegel. Am Tage erhoht sich der Emissionspegel dagegen
aufgrund der erheblich hoheren Guterzugdichte (21 statt 1 GZ) deutlich.

Hinweis:
Die Angabe fur die Quellhdhe 5 m in den Tabellen 4 und 5 zeigt, dass weder fur den
Bestand noch flir den Prognosefall Gerauschemissionen im Bereich der Oberleitung

anzunehmen sind; d.h. in beiden Fallen wird von einer nicht elektrifizierten Bahnstrecke

ausgegangen. Ein Ausbau der Strecke Nr. 1960 im Sinne eines ,erheblichen baulichen
Eingriffs® (z. B. Elektrifizierung mit dem Ziel einer Erhéhung der Streckenkapazitat) fuhrt
unmittelbar in den Anwendungsbereich der 16. BImSchV. In einem solchen Fall sind vom
Baulasttrager der Bahnstrecke die in der Verordnung festgelegten Anforderungen der
.Larmvorsorge“ zu beachten. Die entsprechenden Immissionsgrenzwerte sind dem

Abschnitt 6.1 dieses Gutachtens zu entnehmen.
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Vorbemerkung zur Ermittlung der Emissionen und Immissionen des

StraBenverkehrslarms.

Mit Datum vom 04.11.2020 wurde die 2. Verordnung zur Anderung der 16. BImSchV'®
verodffentlicht. Nach § 3 (1) der 2.VO gilt:

Damit wurde im November 2020 die RLS-2019 "' zur Berechnung der Emissionen und
Immissionen von StralRenverkehrsgerauschen eingefiihrt. Die genannte Richtlinie 16st die
bis bislang geltende RLS-90 ab.

Formal gilt diese Festlegung flir Strallenbaumalinahmen, wie sie in § 1(1) der 16.BImSchV
benannt sind; d.h.

(1) Die Verordnung gilt fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von éffentlichen Strafien
sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen und StrafSenbahnen (Strafsen und Schienenwege).

In unserer Untersuchung vom April 2020 wurden die Berechnungen der Straltenverkehrs-
gerausche auf Grundlage der RLS-90 vorgenommen, da die Einflihrung der novellierten
Richtlinie erst mit Anderung der 16.BImSchV im November 2020 wirksam wurde, fiir die
seinerzeit in der Einflihrung befindliche RLS-19 noch keine geprifte Software vorlag und
daruber hinaus die fur stadtebauliche Verfahren mit der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau“ eingeflihrten Arbeits- und Beurteilungsgrundlagen durch die Novellierung nicht
unmittelbar betroffen sind. Da mit der Neufassung der Richtlinie andererseits jedoch ein
neuer ,Stand der Technik® bei der Berechnung der Emissionen und Immissionen von
StraBenverkehrslarm definiert wurde, ist in der ,Ubergangsphase® bis zur Uberarbeitung
der DIN 18005 Folgendes zu beachten'?:

Bei der Berechnung der von bestehenden Verkehrswegen auf ein schutzbedurftiges Plan-
gebiet einwirkenden StralRenverkehrsgerausche kann im Rahmen der stadtebaulichen
Planung unter Bezugnahme auf die angesprochene DIN 18005 auf das Berechnungs-
verfahren der DIN 18005 (d.h. die RLS-90) zurtickgegriffen werden. Dies hat u.a. den
Vorteil, dass auf eine Aufschlliisselung der fiir eine Berechnung nach RLS-2019 bendtigten
Basisdaten p1t/pin und p2r/p2n verzichtet werden kann. Falls die Umsetzung von Stral3en-
baumalRnahmen Gegenstand der stadtebaulichen Planung ist, und insoweit ein
unmittelbarer Bezug zur 16.BImSchV besteht (Neubau oder wesentliche Anderung einer
StralRe), ist die Anwendung der RLS-19 erforderlich.

10 Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch Artikel 1 der
Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) geandert worden ist"

1" Richtlinien fir den Larmschutz an StralRe, Ausgabe 2019.

2. Soweit in unseren Gutachten und Stellungnahmen rechtliche Aspekte angesprochen werden,
erfolgt dies grundsatzlich unter dem Vorbehalt einer fachjuristischen Uberpriifung.
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Im vorliegenden Fall ist aus dem Gutachten vom 14.04.2020 u.a. ersichtlich, dass die
Frage der Verkehrslarmbelastung schutzbedurftiger Plangebiete im Wesentlichen
das seinerzeit geplante Sondergebiet ,Freizeit ...“ betraf. Da diese Flache nicht
mehr Gegenstand der Planung ist, beschrankt sich die Beurteilung der Stralzen-
verkehrsgerauschimmissionen auf ggf. zulassige schutzbedurftige Nutzungen im
geplanten Gewerbegebiet (Biros, Besprechungsraume, Ubernachtungsraume von
Beherbergungsbetrieben ...) sowie die im Umfeld des Plangebiets durch den
prognostizierten Mehrverkehr ggf. betroffene Nachbarbebauung aul3erhalb des
Plangeltungsbereichs. Hierfir wird gezeigt, dass bei einer Berechnung auf
Grundlage der RLS-90/ DIN 18005 sowohl die fur den Neubau von Stral’en
maldgeblichen Immissionsgrenzwerte als auch die Orientierungswerte nach
Beiblatt1 zu DIN 18005 deutlich unterschritten werden, sodass auch bei
Anwendung der Berechnungsverfahren der RLS-19 von einer sicheren Einhaltung
der fUr den Strallenneubau zu beachtenden Immissionsgrenzwerte ausgegangen
werden kann.

Aus den genannten Grinden wird im Rahmen der hier zu beurteilenden stadte-
baulichen Planung weiterhin auf das Verfahren der RLS-90 zurtckgegriffen.

Fiur die Bundesautobahn A7 liegen uns die aus dem Verfahren zum 6-streifigen
Ausbau Ubernommenen Belastungsdaten und Emissionspegel als ,VORABZUG"
vor. Je Richtungsfahrbahn nennt die Prognose fur das Jahr 2030 einen DTV-Wert
von 64.580 Kfz/d. Die entsprechenden Emissionspegel unterscheiden sich fur die
Richtungsfahrbahnen — Hamburg und — Hannover nicht; gemafly RLS-90 berech-
nen sich fur den Prognosefall jeweils 73,5 dB(A) am Tage und 68,9 dB(A) in der
Nacht. Die Summenpegel fur beide Fahrrichtungen sind damit um jeweils 3 dB(A)
héher anzusetzen; d.h.:

LmeT (A7) =76,5 dB(A)

Lmen (A7) =71,9 dB(A).

Entsprechend dem vorliegenden Datenblatt gelten diese Emissionspegel fur einen
Oberflachenbeiwert Dsto = - 2 dB. Dieser Kennwert ist regelmaRig fur den Fall des

Neubaus oder der Grunderneuerung von Bundesfernstralen anzunehmen.

Zu den dem Plangebiet ndher gelegene StraBen resp. Strallenabschnitte liegt die
bereits angesprochene Verkehrsuntersuchung des Biiros Zacharias* vor. Zu den

darin dargestellten Daten teilte der Verkehrsgutachter erganzend Folgendes mit:
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Fiir den Kfz-Verkehr kénnen die Werktagsbelastungen angesetzt werden. An Samstagen
haben wir durch das DOS ein erhbhtes Verkehrsaufkommen, das an diesem Tag den
Verkehr im Planungsraum deutlich dominiert. Zu den Gewerbebetrieben ergeben sich
samstags nur wenige Fahrten. Da das DOS am Sonntag geschlossen ist und zudem die
Gewerbebetriebe kaum angefahren werden, werden die héheren Samstagswerte allein
schon durch den Sonntag wieder ausgeglichen. Hinzu kommt, dass die Normalwerktage
Montag bis Freitag mit dem Faktor 5 in die Ermittlung des 7-tdgigen DTV eingehen. Mbglich
AusreiBer am Samstag und Sonntag fallen demnach weniger ins Gewicht.
In den Abbildungen haben wir den Verkehrswert des Schwerverkehrs (SV = Kfz > 3,5 1)
angegeben. Hierbei ergeben sich am Samstag (und vor allem am nicht dargestellten
Sonntag) deutlich geringere Schwerverkehrsfahrten als an Normalwerktagen Montag bis
Freitag. Entsprechend wiirde es bei einer Verwendung der Schwerverkehrswerte der
Werktage fiir den DTV zu einer deutlichen Uberschétzung der Verkehrsmengen kommen.
Zugleich ist aber zu beriicksichtigen, dass ldrmtechnisch nicht der Schwerverkehr, sondern
der Lkw-/ Bus-Verkehr mit Fahrzeugen ab 2,8 t relevant ist.
Insofern ist die Menge des Schwerverkehrs bei der Umrechnung auf larmtechnisch relevante
Lkw/ Busse einerseits zu reduzieren (deutlich geringere Verkehre an Samstagen und
Sonntagen als an Normalwerktagen), andererseits aber zu erhéhen (Betrachtung der
Verkehr ab 2,8 statt 3,5 t). Rechnerisch gleichen sich beide Effekte anndhernd aus. Somit
kdnnen auch beziiglich der ldrmtechnisch relevanten Lkw/ Busse die angegebenen Werte
fur den SV des Normalwerktages verwendet werden.
Beziiglich der Verteilung in der Tag- und Nachtzeit wiirden wir die Anwendung der RLS-90
empfehlen. Hier sind aus unserer Sicht eher gré3ere Sicherheiten enthalten....

Ende des Zitats

Danach ist von den in der Tabelle 6 zusammengestellten Verkehrsmengen und
Lkw-Anteilen auszugehen. In den letzten beiden Spalten dieser Tabelle sind die aus
diesen Basisdaten gemall RLS-90 berechneten Emissionspegel angegeben. Mit
Emissionspegeln von 69/62 dB(A) kann der Einfluss der B 71 bei einem Abstand
von rd. 500 m zum Plangebiet gegenuber dem der nahe gelegenen Stral’en und
der BAB vernachlassigt werden.

Tabelle 6 EMISSIONSPEGEL der StraRen (Planfall 2030)

Ab- Stralden- DTV Mt Mn P(24h) pT pN VPkw VLkw Lmet | LmeN
schnitt gattung Kfz/24h | Kfz/h | Kfz/h % % % | km/h | km/h | dB(A) | dB(A)

[1] 3 6.950 417 56 10,8 | 11,1 | 5,6 | 100 80 64,3 54,3
[2] 3 4.550 273 36 11,0 | 11,4 | 5,7 | 100 80 62,5 52,5
[3] 3 4.800 288 38 115 116 | 58 | 100 80 64,7 54,8
[4] 4 1.050 63 12 9,5 9,7 |29 50 50 53,7 43,5
[5] 3 3.900 234 31 12,8 | 13,2 | 6,7 | 100 30 62,1 52,0
[6] 4 1.150 69 13 30,4 | 32,3 | 9,7 50 50 58,2 46,7
[7] 4 5.200 312 57 8,7 88 | 26 50 50 60,3 50,3
Abschnitt Nummer des betrachteten Stralenabschnitts; (vgl. Abbildung 4)

Straflengattung Kennnummer fiir die ,Stralengattung“ vgl. RLS-90, Tabelle 3, Spalte 1

DTV durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke in Kfz/24h

Mr, Mn maflgebende stiindliche Verkehrsmenge (tags, nachts) in Kfz/h

P(24h), PT, PN % maflgebender Lkw-Anteil im Tagesmittel (24h), tags, nachts (6-22 Uhr, 22—6 Uhr) in %
VPkw, VLkw zulassige Hochstgeschwindigkeit fir Pkw, Lkw in km/h

LmeET LmEN berechneter EMISSIONSPEGEL (tags, nachts) in dB(A)

Die Lage der in der Tabelle 6 aufgefuhrten Strallen resp. Strallenabschnitte ist der
Abbildung 4 zu enthehmen
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Abbildung 4 Lage der betrachteten StralRen und -abschnitte

Im Untersuchungsraum sind Gefalle oder Steigungen (Langsneigungen) von mehr
5 % nicht zu beachten. Aus diesen Grunden wurde in allen Fallen mit Dstg = 0 dB(A)
gerechnet. Die im Zuge der K 10 im Umfeld des Kreisverkehrsplatzes bestehenden
Geschwindigkeitsbeschrankungen auf vzu. = 70 bzw. 50 km/h werden in der Aus-
breitungsrechnung durch entsprechende Pegelabschlage berucksichtigt. Die Kor-
rektur fur die Fahrbahnoberflache (vgl. Tabelle 4 der RLS-90) war entsprechend den
tatsachlichen Gegebenheiten mit Dstro = 0 dB(A) bzw. - 2 dB(A) zu berucksichtigen.
Fiar die ErschlieBungsstrallen des geplanten GE-Gebiets wird mit vzu = 50 km/h

gerechnet.

Die durch das geplante Gewerbegebiet verursachte Mehrbelastung der 6ffentlichen
Stralden sowie die Belastung der Erschlieungsstralden fur die geplanten Gebiete
sind in den Prognosezahlen der Verkehrsuntersuchung enthalten. Wir gehen davon
aus, dass im Zusammenhang mit der Anbindung der geplanten ErschlieRungs-
stralden an die K 10 keine baulichen MaRnahmen erfolgen, die als ,erheblich® im

Sinne der diesbezliglichen Definition der 76.BImSchV anzusehen sind3.

13 vgl. ,Vorbemerkung zur Berechnung der Emissionen und Immissionen des StraRenverkehrs-
larms®, s. S. 13/14 dieses Textes
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5.  Berechnung der Beurteilungspegel

5.1 Rechenverfahren

Die Vorbelastung '* aus den 0stlich benachbarten Gewerbe- und Sondergebieten
entlang der Bundesautobahn A 7 wird unter Ansatz gebietstypischer Emissions-
pegel (vgl. Abschnitt4) bzw. der in den verschiedenen Bebauungsplanen fest-
gesetzten Emissionspegel berechnet. Soweit in den Bebauungsplanen nicht
Abweichendes festgesetzt ist, erfolgt die Ausbreitungsrechnung zur Ermittlung der
Vorbelastung auf der Grundlage der I1SO 9613-2'. Die aus dem geplanten
Gewerbegebiet zu erwartenden Immissionsbelastungen werden unter Ansatz
entsprechender Emissionskontingente auf der Grundlage der DIN 45691 i berech-
net. Nach den Regelungen dieser Norm ist ausschliel3lich die geometrisch bedingte
Pegelanderung in die Ausbreitungsrechnung einzustellen. Hierdurch blieben die im
konkreten Einzelfall regelmaRig zu beachtenden Zusatzdampfungen durch Boden-
effekte, Luftabsorption usw. unbericksichtigt. Demgemall wirden sich die
Emissionskontingente um diesen Betrag erhdhen, wenn die angesprochenen
Zusatzdampfungen in die Ausbreitungsrechnung eingestellt wirden. Dies entsprach
vor Inkrafttreten der angesprochenen Norm der Ublichen Vorgehensweise. Bei
strikter Anwendung der DIN 45691 ergeben sich somit systematische Unterschiede
zu den in der Vergangenheit von den Kommunen bei friUher ausgewiesenen
gegliederten Gewerbe- und Industriegebieten vorgenommenen L&rmkontingen-
tierungen. Die den Immissionspegel im konkreten Einzelfall mindernden, Einflisse
konnen im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren bei einer nach den Vorgaben der
TA Larm"Y' zu erstellenden ,detaillierten Immissionsprognose” in Ansatz gebracht
werden. Demgemal sind die tatsachlich nutzbaren Emissionspegel hoher als die
im Bebauungsplan festzusetzenden Emissionskontingente ohne dass sich
hierdurch eine Erh6hung der resultierenden Immissionsbelastung ergibt.

Die Berechnung von Stralden- und Schienenverkehrslarmimmissionen erfolgt auf
der Grundlage der bereits angesprochenen Richtlinien fiir den Larmschutz an
StralBen (RLS-907°) bzw. der schall03/2012.

Alle Ausbreitungsrechnungen wurden mit Hilfe des Rechenprogramms Sound-

PLAN" (Version 7.4) durchgefiihrt.

14 Betrachtet wird die ,plangegebene” Vorbelastung, wie sie sich aus den Festsetzungen
geltender Bebauungsplane ableitet.

15 vgl. hierzu Abschnitt 4.2, Seite 13
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5.2 Rechenergebnisse

5.2.1 Gewerbelarmimmissionen

In der nachfolgenden Tabelle sind die plangegebenen Immissionsbelastungen
zusammengestellt, die sich aus den im Abschnitt 4.1 beschriebenen Emissions-

kennwerten nach den im Abschnitt 5.1 dargestellten Rechenverfahren ergeben.

Tabelle 7 - plangegebene Vorbelastung

Immissions- Bau- OW/IRW @ L.
ort gebiet tags nachts tags nachts
01 AB® 60 45 59 45
02 AB® 60 45 59 45
03 GE 65 50 65 50
04 WA 55 40 47 35
05 Mi 60 45 48 36
06 AB® 60 45 53 39
C1 CcP9 60 45 50 37
C2 CcP9 60 45 52 39

a) Orientierungswert, Immissionsrichtwert

b) Beurteilungspegel der plangegebenen Vorbelastung

c) AuBenbereich

d) Campingplatz/ Zeltplatz (maf3geblich ist der Immissionsort C2)

Hieraus berechnet sich die mégliche Zusatzbelastung durch das geplante

Gewerbegebiet wie folgt:

Tabelle 8 - mogliche Zusatzbelastung (Planwerte i.S. der DIN 45691)

Immissionsort Baugebiet, mégliche Zusatzbelastung
(vgl. Anlage 1, Blatt 2) Nutzung tags nachts
01/02 Aullenbereich 53,1 35b)
03/07 GE 55°b) 40"
04 WA 54,3 38,3
05 Mi 59,7 44.4
06 AulBenbereich 59,0 43,7
C2 Campingplatz © 59,3 43,7
a) Maximal mogliche Zusatzbelastung durch das geplante Gewerbegebiet.
b) Die plangegebenen Vorbelastung schopft die Orientierungswerte aus; die Zusatz-
belastung muss auf einen ,nicht relevanten Immissionsbeitrag” beschrankt werden.
c) Bestandteil der Planung, wird neu geordnet.

Die in der oben stehenden Tabelle zusammengestellten Planwerte werden einge-
halten oder unterschritten, wenn das geplante Gewerbegebiet wie folgt einge-

schrankt und gegliedert wird:
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Abbildung 5: Gliederung des GE-Gebietes

Die Lage weiter entfernt gelegener Immissionsorte ist der Abbildung 3 zu entnehmen.

Tabelle 9 - Emissionskontingente (DIN 45691)

Teilflache Lexin dB(A) je m*
tags nachts
GE1 53 33
GE2 65 492
GE3 63 432

a) Fur die Flache GE2 kann alternativ ein Emissionskontingent von 50 dB(A) je m? festgesetzt
werden, wenn zum Ausgleich die Flache GE3 in der Nachtzeit auf Lexn = 41 dB(A) je m?
eingeschrankt wird.

Die fur diesen Fall gemal der DIN 45691 fir die malRgeblichen Immissionsorte

aulBerhalb des Plangeltungsbereichs berechneten Immissionspegel sind in der
Tabelle 10 aufgefuhrt:

Tabelle 10 - Inmissionspegel (Zusatzbelastung gemaR DIN 45691)

Immissionsort Baugebiet, Immissionspegel in dB(A)
(vgl. Anlage 1, Blatt 2) Nutzung tags nachts
022 AulBenbereich 52,3 34,6
03 GE 53,2 33,8
04 WA 42,8 24,2
05 Mi 43,4 24.8
06 Aul3enbereich 49,9 29,0
07 GE 55,1 39,4

a) Der Immissionsort 02 ist durch die Zusatzbelastung aus dem geplanten Gewerbegebiet
erkennbar starker betroffen als der benachbarte Immissionsort 01. Da der Planwert fir beide
Immissionsorte identisch ist (vgl. Tab. 8) ist der Immissionsort 02 beurteilungsrelevant.
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Aus den in der Tabelle 10 zusammengestellten Ergebnissen ist ersichtlich, dass die
in der Tabelle 8 aufgefuhrten Planwerte in allen betrachteten Immissionsorten ein-

gehalten werden.

Fir die dem Plangebiet nachstgelegenen Rander des vorhandenen Camping-

platzes stellt sich die Situation wie folgt dar:

Tabelle 11 - Immissionspegel im Bereich C1/C2

Immissions Vorbelastung | Zusatzbelastung | Gesamtbelastung| Pegelerhdhung
-ort @ tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts
C1 50 37 48 29 52,1 37,6 2,1 0,6
C2 52 39 53 34 55,5 40,2 3,5 1,2

alle Pegelangaben in dB(A)
a) vgl. Abbildung 5

Der Einfluss der einzelnen Teilflachen auf den resultierenden Gesamtpegel der
Zusatzbelastung ist der tabellarischen Zusammenstellung in der Anlage 2 zu ent-
nehmen. Diese Tabelle beschreibt die aus Sicht des Schall-lmmissionsschutzes
kritischere Nachtzeit (22-6 Uhr). Der Systematik der DIN 45691 folgend wurden
keine Zusatzdampfungen durch Luftabsorption, Bodeneffekte 0.a. berucksichtigt
(vgl. hierzu Abschnitt 5.1 des Gutachtens). In dieser Tabelle sind u.a. auch die
Grolken der berucksichtigten Teilflachen GE1-GE3 sowie die mittleren Abstande

zwischen diesen Flachen und den jeweiligen Immissionsorten aufgefuhrt.

5.2.2 Stralden- und Schienenverkehrslarm

Wie im Abschnitt 4.2 dargelegt, sind die Emissionspegel der DB-Strecke Nr. 1960
im Prognosefall 2030 am Tage um rd. 8 dB(A) hdher anzusetzen als in der
Bestandssituation; in der Nachtzeit bleibt die Erhéhung gegentber der Bestands-
situation mit 0,2 dB(A) jedoch duRerst gering. Der Einfluss der Mehrbelastung der
offentlichen Strallen durch nach Umsetzung der Planung zu erwartenden Neu-

verkehr bleibt im Hinblick auf die Gesamtlarmsituation vernachlassigbar klein.

Die Immissionsbelastung des geplanten Gewerbegebiets durch StraBen- und
Schienenverkehrsgerausche ist fir den Prognosefall in den nachfolgenden Larm-
karten dargestellt (Abb. 7a = tags; Abb. 7b < nachts).
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Abbildung 7a: Verkehrslarm gesamt, tagsuber (6-22 Uhr)

Aus dieser Abbildung ist ersichtlich, dass der am Tage flir GE-Gebiete mal3gebliche
Orientierungswert (65 dB(A) < vgl. Abschnitt 6.1) auch im Planfall 2030 allenfalls
im unmittelbaren Nahbereich der K 10 und der ErschlieBungsstrallen geringfugig

uberschritten wird.

Bedingt durch den in der Nachtzeit gro3eren Immissionseinfluss der Bahnstrecke
1960 und der Bundesautobahn ergibt sich im sudostlichen Bereich des Plan-
gebietes in der Beurteilungszeit nachts eine Uberschreitung des dann zu
beachtenden Orientierungswertes von 55 dB(A) um 1 bis 2 dB(A).

Abbildung 7b: Verkehrslarm gesamt, nachts (22-6 Uhr)
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Der Vergleich der Belastungsdaten in den Abbildungen 4/5 (Prognosenulifall 2030)
und 8/9 (Planfall 2030) in der bereits angesprochenen Verkehrsuntersuchung vom
Juni 2021 4 zeigt, dass auf dem durch den Mehrverkehr am starksten betroffenen
Abschnitt der K 106 eine Verkehrsmengensteigerung um rd. 12 % erwartet werden
muss. Ostlich des Kreisverkehrsplatzes wird fir die K 10 eine Steigerung um rd. 8 %
und fur die Verbindung zur BAB-Anschlussstelle (An der Bundesstral3e - ,Bypass®)

ein Zuwachs um rd. 13 % prognostiziert.

Bei ansonsten unveranderten Randbedingungen ergibt sich hieraus eine Erhéhung
der Emissionspegel um 0,1 bis 0,5 dB(A). Auch aufgrund des Hintergrundpegels
durch Verkehrslarm von der Bundesautobahn kann davon ausgegangen werden,
dass die Erhdhung der Immissionspegel an den durch die Planung am starksten
betroffenen Wohnhausern weniger als 0,3 dB(A) betragen wird. Der ange-
sprochene, durch die Mehrbelastung am starksten betroffene StralRenabschnitt ist
in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.

Abbildung 8: Lage der durch die Erhéhung des Stral’enverkehrslarms
am starksten betroffenen Immissionsorte an der Kreisstrale 10

FiUr diese Immissionsorte berechnen sich im Planfall 2030 die folgenden Beur-

teilungspegel:

16 westlich des Kreisverkehrsplatzes, Abschnitt [2] in der Abbildung 4
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Tabelle 12 - StraBenlarm gesamt im Planfall 2030

mmissi Nut H Orientierungs- L9
mmissions- u fung aus- wert © [dB(A)]
ort? ) seite
tags nachts tags nachts
K1 AU N 60 50 64,1 55,6
K2 AU NO 60 50 68,3 62,3
K3 GE S 65 55 62,1 56,6
K4 GE S 65 55 61,9 53,1

a) vgl. Abbildung 8

b) bzw. Ausweisung; AU = AufRenbereich, GE = Gewerbegebiet
c) nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 (zu AU vgl. Abschnitt 6.1 des Gutachtens)
d) Beurteilungspegel der Summe aller Straltenverkehrsgerausche

Gegenuber dem Prognosenulifall 2030 berechnen sich fur die hier betrachteten

Immissionsorte die folgenden Pegelerhdhungen:

Tabelle 13 - Pegelerhohung Planfall ./. Prognosenullfall

Lrpo-Fail © L+ piantan @ AL ®
Immissi?ns- Nutf)ung [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
ort tags nachts tags nachts tags nachts
K1 AU 64,0 55,5 64,1 55,6 0,1 0,1
K2 AU 68,2 62,3 68,3 62,3 0,1 0,0
K3 GE 62,0 56,5 62,1 56,6 0,1 0,1
K4 GE 61,6 52,9 61,9 53,1 0,3 0,2

a) vgl. Abbildung 8
b) bzw. Ausweisung; AU = Aullenbereich, GE = Gewerbegebiet
c) Beurteilungspegel im Prognosenullifall 2030

d) Beurteilungspegel im Planfall 2030
e) Erhéhung der Beurteilungspegel durch den zu erwartenden ErschlieBungsverkehr
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6. Beurteilung
6.1 Grundlagen

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung sind bei der Beurteilung der schalltechni-

schen Situation die folgenden Erlasse, Richtlinien und Normen zu beachten:

* Runderlass des Nds. Sozialministers vom 10.02.1983
Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz, Neufassung'l

* in Verbindung mit
Beiblatt 1 zu DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau*

= im Zusammenhang mit Anlagengerduschen: TA Larm Vi

= im Falle des Neubaus oder der ,wesentlichen Anderung* von Verkehrswegen:
Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BImSchV ™.

In Beiblatt 1 zu DIN 18005 sind den Baugebieten bestimmte ORIENTIERUNGSWERTE
zugeordnet. ORIENTIERUNGSWERTE in diesem Sinne sind jedoch nur Hilfswerte fur
die Bauleitplanung. Sie geben an, welche Immissionsbelastung im Regelfall
bestimmten Flachen oder Gebieten zuzuordnen ist. Diese Anhaltswerte fiir die
stédtebauliche Planung konnen unter Beachtung des jeweiligen Einzelfalles
Uberschritten oder unterschritten werden, wenn nach einer Abwagung anderen
Belangen der Vorzug zu geben ist oder wenn dies nach den konkreten tatsachlichen
Verhaltnissen unvermeidbar ist. Die ORIENTIERUNGSWERTE sind insoweit nicht als
,Grenzwerte“ zu verstehen.

Als Anhaltswerte flir die stadtebauliche Planung werden im Beiblatt 1 zu DIN 18005

u.a. die folgenden ORIENTIERUNGSWERTE genannt:

b) bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS)
und Campingplatzgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A).

¢) bei Friedhéfen, Kleingartenanlagen und Parkanlagen
tags und nachts 55 dB(A).

d) bei besonderen Wohngebieten (WB)

tags 60 dB(A)

nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)
e) bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (M)

tags 60 dB(A)

nachts 50 bzw. 45 dB(A)
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f) bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)
tags 65 dB(A)
nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten;
der hohere Nachtwert ist entsprechend fur den Einfluss von Verkehrslarm zu be-

rucksichtigen.

Zur Beurteilung des Einflusses unterschiedlicher Gerauschquellen ist im Beiblatt 1
zu DIN 18005 folgendes ausgefuhrt:

Die Beurteilung der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie
und Gewerbe, Freizeitldarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen
zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fiir sich allein mit den Orientierungs-
werten verglichen und nicht addiert werden.

Ende des Zitats.

Fir Gewerbeldarmeinfliisse'” sind im Einzelfall (konkretes Einzelgenehmigungs-
verfahren, Nachbarschaftsbeschwerde...) die IMMISSIONSRICHTWERTE gemaf Nr. 6.1

der TA Larm zu beachten; diese betragen u.a.:

b) in Gewerbegebiete
tags 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)

c) ..18

d) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

e) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Einzelne, kurzzeitige Gerduschspitzen dlirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) (berschreiten.

7 Anlagengerdusche im Sinne der Definition der TA Larm

8 Hinweis: Die mit Datum vom 1.Juni 2017 in Kraft getretene Anderung der TA Larm hat im
vorliegenden Fall keinen Einfluss auf die Beurteilung der Inmissionssituation, da die in
der Anderung behandelten ,,Urbanen Gebiete* nicht Gegenstand der Planung sind.
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Danach ergeben sich die folgenden zulassigen Maximalpegel:

Baugebiet tags (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
WA/ WS 55 + 30 = 85 dB(A) 40 + 20 = 60 dB(A)
MI/ MD/ MK 60 + 30 = 90 dB(A) 45 + 20 = 65 dB(A)
GE 65 + 30 = 95 dB(A) 50 + 20 = 70 dB(A)

Im Fall von Anlagengerauschen (Gewerbeldrm) ist zu beachten, dass die zuerst
genannten ORIENTIERUNGSWERTE mit den jeweils entsprechenden IMMISSIONSRICHT-
WERTEN nach Ziffer 6.1 der TA Larm Ubereinstimmen®. Demgemaf besteht bei der

Einwirkung von Gewerbeldrmimmissionen kein Abwagungsspielraum wie z.B. bei

der Einwirkung von Verkehrslarmimmissionen.

Fur Campingplatzgebiete werden weder fur Anlagengerédusche (TA Larm) noch fur
Verkehrslarmimmissionen (16. BImSchV) Immissionsrichtwerte resp. -grenzwerte
genannt. Lediglich im Beiblatt 1 zur DIN 18005 werden als Anhaltwerte fiir die
stadtebauliche Planung so genannte ,Orientierungswerte®, die den Anhaltswerten
fur WA- bzw. WS-Gebiete entsprechen, genannt. Andererseits finden im Rahmen
von Planfeststellungsverfahren von Strallen und Schienenwegen fur Camping-
pldtze - wie auch fur Kleingédrten - regelmalig die Immissionsgrenzwerte der
16.BImSchV nach § 2 (1), Ziffer 3. Anwendung; d.h. es werden die Grenzwerte flur
MI- und MD-Gebiete berucksichtigt.

Fir Einzelwohnhauser im AuBBenbereich werden i.d.R. die IMMISSIONSRICHTWERTE

nach Nr. 6.1, Buchst. c) zugrunde gelegt.

Hinsichtlich der Zuordnung des Immissionsortes werden in Nr. 6.6 der TA Larm
folgende Regelungen getroffen:

Die Art der in Nummer 6.1 bezeichneten Gebiete und Einrichtungen ergibt sich aus den
Festlegungen in den Bebauungsplédnen. Sonstige in Bebauungspldnen festgesetzte
Fldchen fir Gebiete und Einrichtungen sowie Gebiete und Einrichtungen, fiir die keine
Festsetzungen bestehen, sind nach Nummer 6.1 entsprechend der Schutzbediirftigkeit zu
beurteilen.

Ende des Zitats.

19 Eine Ausnahme bilden Kerngebiete, die nach der DIN 18005 wie GE-Gebiete, nach Ziffer 6.1 der
TA Larm dagegen wie Mischgebiete und Dorfgebiete zu schitzen sind. sowie Industriegebiete, fur die
im Beiblatt zur DIN keine Orientierungswerte angegeben werden, nach der T A Larm dagegen tags und
nachts ein Immissionsrichtwert von 70 dB(A) zu beachten ist.
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Die fiir den Neubau oder die ,wesentliche Anderung® von 6ffentlichen Verkehrs-
wegen maligeblichen Regelungen der 16. BImSchV sind nachfolgend auszugs-

weise zitiert:

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Die Verordnung gilt fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von
Offentlichen Strallen sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen und
StraBenbahnen (Strallen und Schienenwege).

(2) Die Anderung ist wesentlich, wenn

1. eine Stralle um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen fiir den
Kraftfahrzeugverkehr oder ein Schienenweg um ein oder mehrere
durchgehende Gleise baulich erweitert wird oder

2. durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von
dem zu &ndernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrsldrms um minde-
stens 3 Dezibel (A) oder auf mindestens 70 Dezibel (A) am Tage oder minde-
stens 60 Dezibel (A) in der Nacht erh6ht wird.

Eine Anderung ist auch wesentlich, wenn der Beurteilungspegel des von dem zu
dndernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrsldrms von mindestens 70 Dezibel
(A) am Tage oder mindestens 60 Dezibel (A) in der Nacht durch einen erheblichen
baulichen Eingriff erhdht wird; dies gilt nicht in Gewerbegebieten.

§ 2 Immissionsgrenzwerte

(1) Zum Schutz der Nachbarschaft vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgerdusche ist bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung
sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel einen der folgenden
Immissionsgrenzwerte nicht lberschreitet:

Tag Nacht

1. an Krankenh&usern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen
57 Dezibel (A) 47 Dezibel (A)

2. in reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
59 Dezibel (A) 49 Dezibel (A)

3. in Kerngebieten, Dorfgebieten, Mischgebieten und Urbanen Gebieten
64 Dezibel (A) 54 Dezibel (A)

4. in Gewerbegebieten
69 Dezibel (A) 59 Dezibel (A)

(2) Die Art der in Absatz 1 bezeichneten Anlagen und Gebiete ergibt sich aus
den Festsetzungen in den Bebauungsplénen. Sonstige in
Bebauungsplénen festgesetzte Flachen fiir Anlagen und Gebiete sowie
Anlagen und Gebiete, fiir die keine Festsetzungen bestehen, sind nach Ab-
satz 1, bauliche Anlagen im AulBenbereich nach Absatz 1 Nr. 1, 3 und 4
entsprechend der Schutzbediirftigkeit zu beurteilen.

(3) Wird die zu schiitzende Nutzung nur am Tage oder nur in der Nacht
ausgelibt, so ist nur der Immissionsgrenzwert fiir diesen Zeitraum
anzuwenden.

Ende des Zitats.
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Der Vollstandigkeit halber werden nachfolgend allgemeine Planungsgrundsatze
aufgefuhrt, wie sie z.B. im Runderlass des Nds. Sozialministers vom 10.02.1983 wie

folgt ausgefuhrt sind:

Es ist nicht méglich, den Umfang des Immissionsschutzes bzw. das Mal3 der hinzunehmen-
den Belastung undifferenziert fiir alle Félle einheitlich auf ein bestimmtes Mal3 festzulegen.
Vielmehr kommt es darauf an, welche Belastungen einem Gebiet mit Riicksicht auf dessen
Schutzwiirdigkeit und Schutzbedlirftigkeit zugemutet werden kénnen. MalRgebend hierfiir
sind:

- die Gebietsart und

- die konkreten tatsé&chlichen Verhéltnisse.

Fir die Gebietsart ist von der planungsrechtlich geprégten Situation der Grundstiicke
auszugehen. Mal3gebend dafiir, welchen Schutz ein Gebiet nach seiner Gebietsart
berechtigterweise erwarten kann, sind stadtebauliche MalRstdbe. Anhaltspunkte fiir den
Schutz vor Schallimmissionen enthélt die Vornorm zu DIN 18005......

In der Vornorm sind den Baugebieten bestimmte Planungsrichtwerte zugeordnet.
Planungsrichtwerte in diesem Sinne sind jedoch nur Hilfswerte fiir die Bauleitplanung. Sie
geben an, welche Immissionsbelastung im Regelfall bestimmten Fldchen oder Gebieten ...
zuzuordnen ist. Die Planungsrichtwerte kbnnen bei einzelnen Bauleitplénen U(berschritten
oder unterschritten werden, wenn nach einer Abwégung ... anderen Belangen der Vorzug
zu geben ist oder wenn dies nach den konkreten tatséchlichen Verhéltnissen unvermeidbar
ist. Planungsrichtwerte sind keine Hochstwerte oder Grenzwerte. Die Planungsrichtwerte
sind nicht fiir die Beurteilung von Einzelvorhaben heranzuziehen ... .

Die (typisierte) Gebietsart im planungsrechtlichen Sinne ist fiir sich allein noch kein hin-
reichend genaues Kriterium flir die Schutzwiirdigkeit eines Gebietes. Daneben sind die kon-
kreten tatséchlichen Verhéltnisse zu berticksichtigen. Baugebiete, die der gleichen Gebiets-
art angehéren, kbnnen daher im Ergebnis unterschiedlich schutzwiirdig sein; ein Wohn-
gebiet beispielsweise, das - zumal in stédtischen Ballungsrdumen - unter der situations-
bedingten Einwirkung benachbarter Industrie- oder Gewerbegebiete ohnehin einer hohen
Geréuschbelastigung ausgesetzt ist, kann nicht den Schutz in Anspruch nehmen, der einem
nicht derart vorbelasteten Wohngebiet zuzubilligen ist.

Zu den konkreten, tatséchlichen Verhéltnissen, die bei der Bestimmung der Schutzwiirdig-
keit zu berlicksichtigen sind, gehéren als Vorbelastung

- die bereits vorhandenen Immissionsbelastungen sowie

- die "plangegebene”, d.h. aufgrund verfestigter Planungen... zu
erwartende Belastung.

Derart vorbelastete Gebiete sind in der Regel nur gegeniiber weiteren, hinzutretenden
Immissionen schutzwiirdig. Vorbelastungen sind dagegen nicht als schutzmindernd in Be-
tracht zu ziehen, soweit die Einwirkung das Mal3 des Zumutbaren (berschreitet. In diesem
Falle liegt ein stadtebaulicher MiBstand vor, der durch Planung nicht legalisiert werden
kann....

Ende des Zitats.
Die in dem zitierten Text angesprochene Vornorm zu DIN 18005 wurde durch den
Weilkdruck der DIN 18005 ersetzt. In der aktuellen Norm (Beiblatt 1) sind statt der
im Text angesprochenen Planungsrichtpegel die jeweils entsprechenden ORIEN-
TIERUNGSWERTE angegeben (s.0.).
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Neben den absoluten Skalen von RICHTWERTEN bzw. ORIENTIERUNGSWERTEN, kann
auch der allgemein Ubliche Malstab einer subjektiven Beurteilung von Pegel-

unterschieden Grundlage einer larmtechnischen Betrachtung sein. Dabei werden

ublicherweise die folgenden Begriffsdefinitionen verwendet (vgl. u.a. Salzer?):

»messbar” (nicht messbar):

Anderungen des Mittelungspegels um weniger als 1 dB(A) werden als "nicht messbar"
bezeichnet. Dabei wird beriicksichtigt, dass eine messtechnische Uberpriifung einer der-
artigen Pegelanderung in aller Regel nicht mdglich ist.

Lwesentlich” (nicht wesentlich):

Als "wesentliche Anderung" wird - u.a. im Sinne der Regelungen der 16. BImSchV - eine
Anderung des Mittelungspegels um mehr als 3 dB(A)? definiert. Diese Festlegung ist an
den Sachverhalt geknlpft, dass erst von dieser Zusatzbelastung an die Mehrzahl der
Betroffenen eine Anderung der Gerdusch-Immissionssituation subjektiv wahrnimmt. Rein
rechnerisch ergibt sich eine Anderung des Mittelungspegels eines Verkehrsweges um
3 dB(A) wenn die Verkehrsbelastung im jeweiligen Beurteilungszeitraum - bei ansonsten
unveranderten Randbedingungen - verdoppelt (= + 3 dB(A)) bzw. halbiert (= - 3 dB(A))
wird.

»Verdoppelung*:
Anderungen des Mittelungspegels um ca. 10 dB(A) werden subjektiv als "Halbierung" bzw.
"Verdoppelung" der Gerausch-Immissionsbelastung beschrieben.

Eine typisierende Betrachtung unter Ansatz gebietstypischer flachenbezogener
Schallleistungspegel resp. Emissionskontingente erfolgt auf der Grundlage der
bereits angesprochenen DIN 45691; der Anwendungsbereich dieser Norm wurde

wie folgt definiert:

Diese Norm legt Verfahren und eine einheitliche Terminologie als fachliche Grundlagen zur
Geréuschkontingentierung in  Bebauungspldnen beispielhaft fiir Industrie- oder
Gewerbegebiete und auch fiir Sondergebiete fest und gibt rechtliche Hinweise fiir die
Umsetzung.

Ende des Zitats.

Insoweit wird hinsichtlich naherer Einzelheiten zur Ldrmkontingentierung auf die
Ausflhrungen der Norm verwiesen.

20 entsprechend den Regelungen der 16.BImSchV sind Mittelungspegel und Pegelanderungen auf ganze
dB(A) aufzurunden; in diesem Sinne wird eine "wesentliche Anderung" bereits bei einer rechnerischen
Erhéhung des Mittelungspegels um 2,1 dB(A) erreicht.
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6.2 Beurteilung der vorgesehenen Bauleitplanung
6.2.1 Gewerbelarm

Wie bereits aus den vorangegangenen schalltechnischen Untersuchungen bekannt
ist, bedingt der Schutzanspruch der nachstgelegenen Wohnbebauung aufgrund der
bestehenden bzw. als plangegeben anzunehmenden Vorbelastung eine

Gliederung/ Einschrankung des geplanten Gewerbegebiets.

e Zusatzbelastung der vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen

Die plangegebene Vorbelastung wurde berechnet und im Abschnitt 5.2.1 doku-
mentiert. Hieraus wurden die bei der Ausweisung eines neuen Gewerbegebiets zu
beachtenden Planwerte ermittelte (vgl. Tabelle 7 im Abschnitt 5.2.1), die analog zu
den ORIENTIERUNGSWERTEN (Beiblatt 1 zu DIN 18005) als Anhaltswerte fiir die
stédtebauliche Planung zu berlcksichtigen sind. Hieraus ergibt sich das ebenfalls
im Abschnitt 5.2.1 beschriebene Emissionsmodell als Grundlage fir die weitere
Planung (vgl. Abbildung 5 und Tabelle 7). Bezogen auf die auBerhalb des Plan-
geltungsbereichs gelegenen mafgeblichen Immissionsorte wurde die vorge-
schlagene Emissionskontingentierung so bemessen, dass die aufgrund der
bestehenden plangegebenen Vorbelastung zu beachtenden Planwerte (vgl.
Tabelle 8 auf Seite 18 dieses Gutachtens) eingehalten und z.T. deutlich unter-
schritten werden. Auf die ebenfalls im Abschnitt 5.2.1 beschriebene Alternative sei
an dieser Stelle nochmals hingewiesen (vgl. Fullnote a) zu Tabelle 9, Seite 19).

e Emissionskontingentierung

Ein Vorschlag fur die Festsetzung von Emissionskontingenten auf der Grundlage
der DIN 45691 (Larmkontingentierung) ist dem nachfolgenden Text zu
entnehmen. Dabei wird vorausgesetzt, dass eine Abgrenzung der in der textlichen
Festsetzung angesprochenen Teilflachen in den zeichnerischen Darstellungen des

Bebauungsplans erfolgt.

Vorschlag fur eine textliche Festsetzung zum aktuell geplanten Gewerbegebiet.

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 —
6.00 Uhr) tberschreiten.
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Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) je m?

Teilflache LEK, tags LEK, nachts
GEXx

GEy

Die endgultigen Zahlenwerte sind nach Abwagung aller Belange auf der Grundlage
der hier vorliegenden schalltechnischen Berechnungen durch die planende

Kommune festzulegen.

Bezuglich einer Festsetzung ,immissionswirksamer®, flachenbezogener Schall-
leistungspegel (IFSP) wird auf die diesbezlglich positive Entscheidung des Bundes-

verwaltungsgerichtes vom 27.01.1998 verwiesen (BVerwG 4 NB 3.97).

Um die Bestimmtheit der Regelungen fur spatere Genehmigungsverfahren von
Einzelbauvorhaben sicher zu stellen, sollten die folgenden erlauternden Fest-
setzungen bzw. Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, erhéhte
Luftabsorptions- und Bodenddmpfungsmalle (frequenz- und entfernungsabhéngige Pegel-
minderungen sowie die meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deutsches Institut
fir Normung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen
kdnnen beziiglich der malgebenden Aufpunkte dem Wert des Fldchenschallleistungspegels
zugerechnet werden.

Die festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel sind als ,Beurteilungspegel® i.S. der
Sechsten Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.8.1998
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm; GMBI. 1998 Seite 503ff) zu verstehen.
Dem gemé&R ist bei einem schalltechnischen Nachweis nach dem im Anhang A zu dieser
Verwaltungsvorschrift beschriebenen Verfahren vorzugehen.

Beziiglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691
(,Gerduschkontingentierung®, Hrsg. Deutsches Institut fiir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin,
Dezember 2006) verwiesen. Eine Umverteilung der flichenbezogenen Schallleistungspegel ist
zuldssig wenn nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten fldchenbezogenen
Schallleistungspegel resultierende Gesamt-Immissionswert Lg nicht (iberschritten wird.

Auch wenn mit den Regelungen der o.a. TA Larm bereits eine ,Relevanzgrenze”
definiert wird, kann im Sinne der Ausfuhrungen in der DIN 45691 in die textlichen
Festsetzungen erganzend folgendes aufgenommen werden:

Ein Vorhaben effiillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert nach TA L&m um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet.

In diesem Zusammenhang sei auf Folgendes hingewiesen:

Nach den Vorgaben der DIN 45691 sind Pegelminderungen durch Larmschutzwalle
oder vergleichbare topografische Hindernisse nicht in Ansatz zu bringen. Dem-

gemal ist es nicht moglich, die im Bebauungsplan festzusetzenden Emissions-
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kontingente Lek zu erhohen, selbst wenn verbindliche Festsetzungen zu Lage und
Hohe derartiger Larmschutzmalinahmen getroffen werden. Nur in Kenntnis der
jeweiligen konkreten Verhaltnisse ist eine Aussage dariber moglich, ob durch den
jeweils betrachteten Wall (eine Wand, ein Gebaude o. a.) eine Abschirmung
erwartet werden kann oder ob von einer ,freien Schallausbreitung“ auszugehen ist.
Durch derartige Malinahmen kann jedoch das ,nutzbare® Emissionskontingent im
konkreten Einzelfall gegenuber den im Bebauungsplan festzusetzenden Kontingen-
ten wirksam erhéht werden, da es sich bei den auf der Grundlage der DIN 45691
festsetzten Pegelwerten um immissionswirksame Kenngrofien handelt, denen

alle im konkreten Einzelfall wirksamen Pegelminderungen zuzurechnen sind.

Vor diesem Hintergrund kann es sinnvoll sein, an den der schutzbedurftigen
Nachbarschaft zugewandten Randern des Plangebietes Flachen vorzuhalten
(auszuweisen), auf denen die Errichtung von Larmschutzanlagen zuldssig ist.
Soweit sich nicht bereits aus dem geltenden Bauordnungsrecht Beschrankungen
der Abmessungen derartiger Anlagen ableiten, sollte unter stadtebaulichen und
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten die maximal zulassige Hohe von Wallen

oder Wanden — ggf. verbunden mit gestalterischen Vorgaben — festgesetzt werden.

6.2.2 Strallen- und Schienenverkehrslarm

e Verkehrslarmbelastung des geplanten Gewerbegebiets

Aus den in der Abbildung 7a abgebildete Larmkarten ist ersichtlich, dass der fur GE-
Gebiete am Tage maldgeblichen ORIENTIERUNGSWERT im Plangebiet allenfalls im
unmittelbaren Nahbereich der K 10 erreicht oder geringfugig Uberschritten wird. Die
maldgebliche 65 dB(A)-Isophone verlauft hier in 18 m Abstand zur Mitte der
Kreisstralle. Soweit die Baugrenze in diesem Bereich diesen Abstand einhalt, kann
auf allen Uberbaubaren Flachen des GE-Gebietes von einer Einhaltung des
angesprochenen ORIENTIERUNGSWERTES ausgegangen werden.

Wie aus der Abbildung 7b ersichtlich, wird der fur GE-Gebiete in_der Nacht zu
beachtende ORIENTIERUNGSWERT im Ostlichen Teil des Plangebietes um bis zu
2 dB(A) Uberschritten. Den Berechnungen wurden sowohl fir die DB-Strecke 1960
als auch fur die Stralden die fur das Prognosejahr 2030 zu erwartenden Belastun-
gen zugrunde gelegt. Im nachfolgenden Kartenausschnitt ist nochmals der Teil des
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geplanten GE-Gebiets dargestellt, in dem zwischen 22 und 6 Uhr (nachts) mit einer
Verkehrslarmbelastung > 55 dB(A) gerechnet werden muss:

Abbildung 9: Verkehrslarm gesamt, nachts (22-6 Uhr)

Soweit auch im bezeichneten Teilgebiet Nutzungen zugelassen werden sollen, fur
die in der Nachtzeit von einem erhohten Schutzbedirfnis auszugehen ist (z.B.
Ubernachtungsrdume von Beherbergungsbetrieben 0.4.), kann eine entsprechende
Festsetzung zum baulichen Schallschutz gegenuber AuBenldarm getroffen
werden. Die in der Abbildung 9 farbig (orange/rot) gekennzeichnet Teilflache ist
nach den Kriterien der DIN 4109 dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen (vgl. DIN
4109-12', Abschnitt 7, Tabelle 7 i.V. mit DIN 4109-222, Abschnitt 4.4.5). Dieser
Larmpegelbereich ware dann in Verbindung mit einer zeichnerischen Darstellung
der betroffenen Teilflache in die Festsetzung aufzunehmen. In einer ent-
sprechenden Festsetzung ware z.B. zu formulieren:

Auf der Teilflache .... kann der Orientierungswert fiir Gewerbegebiete durch Verkehrs-
larmeinwirkungen von den umliegenden Stral3en und Schienenwegen in der Nachtzeit um
bis zu 3 dB(A) liberschritten werden. Fir Gebadude oder Rdume mit Nutzungen, fiir die in
der Nachtzeit ein erh6htes Schutzbediirfnis besteht (Ubernachtungsrdume von
Beherbergungsbetrieben 0.4.), werden bauliche MalBnahmen zum Schutz gegeniiber
AuBBenlédrm festgesetzt. Bei einem diesbeziiglichen Nachweis der Erfiillung der

Anforderungen ist vom Lérmpegelbereich IV gemall DIN 4109-1 (2016), Tabelle 7,
auszugehen.

2 DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1 ,Mindestanforderungen®;
NABau c/o Beuth Verlag Berlin, Juli 2016
22 Dto., Teil 2 ,Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen®
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In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass die in Teil 1 der Norm
formulierten Mindestanforderungen auch in dem Teil des Plangebietes zu beachten
sind, der nicht von einer Orientierungswertuberschreitung betroffen ist. Dies bedarf
keiner Festsetzung im Bebauungsplan.

e Mehrbelastung der vorhandenen o6ffentlichen Straen

Ein Vergleich der Emissionspegel der durch die ErschlieBungsverkehre zusatzlich
belasteten, vorhandenen offentlichen Stral3en zeigt, dass der zu erwartende Mehr-
verkehr zu einer Pegelerhbhung um weniger als 0,7 dB(A) fuhrt. Fur die Uber-
geordneten Stral’en (B 71, A 7) bleibt die zu erwartende Erhohung unter 0,1 dB(A).
Fir die Verkehrslarmbelastung der in diesem Sinne ggf. betroffenen Bebauung an
der K 10 ergibt sich insoweit kein relevanter Einfluss durch die in Rede stehende
Planung. Die Ergebnisse der Tabelle 12 und die Gegenuberstellung in Tabelle 13
(Abschnitt 5.5.2, Seite 23 des Gutachtens) zeigen, einerseits, dass in den
Immissionsorten K1-K3 die jeweiligen Orientierungswerte nach Beiblatt1 zu
DIN 18005 uUberschritten werden, andererseits die prognostizierte Pegelerh6hung
mit 0,1 dB(A) jedoch als ,nicht messbar® anzusprechen ist. Im Immissionsort K4
ergibt sich mit 0,2 bzw. 0,3 dB(A) zwar eine geringfugig groRere Erhdhung der
Verkehrslarmbelastung; hier werden jedoch auch im Planfall 2030 die fur die
stadtebauliche Planung malgeblichen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005 eingehalten.

Im Hinblick auf die Mehrbelastung der K 10 ostlich des Kreisverkehrsplatzes wird
im Ubrigen auch auf die Untersuchungen und Abwagungsergebnisse zum
Bebauungsplan Harber Nr. 14 (FOC/DOC) verwiesen.

e Neubau der geplanten ErschlieBungsstraRen

Bezogen auf den Neubau der Erschliefungsstralen des geplanten Gewerbe-
gebietes wird auf die Ausfuhrungen im Abschnitt 4.2 (Seite 13/14) verwiesen. Da
eine konkrete Ausbauplanung fur die Erschliefungsstralen und deren Anbindung
an die K10 zum Zeitpunkt der Anderung des FNP und der Aufstellung des
Bebauungsplanes noch nicht vorliegt.

Die nachfolgenden, auf der Grundlage der RLS-90 vorgenommenen Berechnungen
sind insoweit als Vorabschatzung im Rahmen der stadtebaulichen Planung zu
verstehen.
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Abstandsbedingt sind die Immissionsorte 03, C2, K1 und K4 durch Gerausche von
den geplanten ErschlieRungsstrallen am starksten betroffen (vgl. hierzu Abbildung
3, 5 und 8). Berucksichtigt man allein den Verkehrslarmeinfluss der geplanten
ErschlieBungsstralen, so berechnen sich fur die angesprochenen Immissionsorte
die folgenden Mittelungspegel fur den Tag und die Nacht:

Tabelle 14 - Mittelungspegel Limm (geplante ErschlieBungsstraBen)

Immissions- Bau- Orientierungswert © | Limm,Neubau [dB(A)] 9 < OW [dB(A)] ©
orta gebiet *) tags nachts tags nachts tags nachts

03 WA 55 45 41 28 -14 -17

C2 CP 60 50 41 30 -19 -20

K1 AU 60 50 39 28 -21 -22

K4 GE 65 55 46 35 -19 -21

a) vgl. Abbildung 3, 5und 8

b) bzw. Ausweisung: WA = Allgemeines Wohngebiet, AU = Aulienbereich,
CP = Campingplatz, GE = Gewerbegebiet

c) gemal Beiblatt 1 zu DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®

d) Beurteilungspegel im Planfall 2030 (nur geplante ErschlieBungsstralien)

e) Unterschreitung der Orientierungswerte c) in dB(A)

Die fur den Planfall 2030 berechneten Mittelungspegel halten die jeweiligen
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 sicher ein. Die im Falle eines
StralRenneubaus nach § 2 der 16.BImSchV zu beachtenden Immissionsgrenzwerte
werden deutlich unterschritten.

7.  Zusammenfassung

Aus dem Ergebnis der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ist abzuleiten,
dass die Umsetzung der vorgesehenen Planung im Grundsatz maoglich ist, wenn
folgende Punkte Beachtung finden:

I. Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch ,Gewerbelarm“ aus den
bereits ausgewiesenen Gl-, GE- und SO-Gebieten ist es erforderlich, die
Gerauschemissionen des geplanten Gewerbegebietes einzuschranken.

Il. Mit Blick auf die nachstgelegene, schutzbedurftige Bebauung im Umfeld des
Plangebiets wird eine Emissionskontingentierung in Verbindung mit einer
Gliederung des geplanten GE-Gebietes entsprechend den Vorgaben der DIN
45691 lvorgeschlagen.
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Der Neubau der geplanten ErschlieBungsstralden innerhalb des Plan-
gebietes 16st nach den hier vorgenommenen Abschatzungen?® an der
hierdurch betroffenen Nachbarbebauung keinen Anspruch auf Larmschutz
auf Grundlage der fur den Neubau von Verkehrswegen maligeblichen
16.BImSchV * aus.

. Der im Verkehrsgutachten 4 prognostizierte Mehrverkehr flihrt zu einer

Erhdhung der Verkehrslarmbelastung im Umfeld des Plangebietes. Am
starksten betroffen ist die Kreisstralde 10 6stlich des vorhandenen Kreis-
verkehrsplatzes, der auch der Anbindung der geplanten Erschliel3ungsstrale
dienen soll. Nach den vorliegenden Berechnungen bleibt die zu erwartende
Erh6hung der Verkehrslarmbelastung in den am starksten betroffenen
Immissionsorten an diesem Stralkenabschnitt mit 0,1 dB(A) im Rahmen einer
,nicht messbaren“ Pegelerh6hung?*.

Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB

©

vertreten durch

0.b.v. Sachverstandiger
fur Schall- und Schwingungstechnik
- IHK Hannover —

2021 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, Rostocker Stralle 22, D-30823 Garbsen

23

24

auf die einschrankenden Ausfiihrungen im Abschnitten 4.2 und 6.2.2 des Gutachtens
wird hingewiesen.
vgl. u.a. Abschnitt 6.1 des Gutachtens
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Liste der verwendeten Abkurzungen und Ausdrucke
FNP: Flachennutzungsplan.

dB(A): Kurzzeichen fur Dezibel, dessen Wert mit der Frequenzbewertung "A" ermittelt
wurde. Fur die im Rahmen dieser Untersuchung behandelten Pegelbereiche ist die
A-Bewertung als "gehorrichtig" anzunehmen.

Emissionspegel: Bezugspegel zur Beschreibung der Schallabstrahlung einer Gerausch-
quelle. Bei Verkehrswegen ublw. der Pegelwert Lme in (25 m-Pegel), bei
+LAnlagengerauschen® i.d.R. der Schallleistungs-Beurteilungspegel L.

Mittelungspegel "Ln" in dB(A): aquivalenter Mittelwert der Gerduschimmissionen; blw.
zwei Zahlenangaben, getrennt fiir die Beurteilungszeiten "tags" (6% bis 22% Uhr)
und "nachts" (22% bis 6° Uhr). I.d.R. unter Einbeziehung der Schallausbreitungsbe-
dingungen; d.h. unter Beachtung von Ausbreitungsdampfungen, Abschirmungen
und Reflexionen.

Beurteilungspegel in dB(A): Mittelungspegel von Gerauschimmissionen; ggf. korrigiert um
Pegelzu- oder -abschlage.

Immissionsgrenzwert (IGW): Grenzwert fir Verkehrslarmimmissionen nach § 2 der
16. BImSchV (vgl. Abschnitt 6)

Orientierungswert (OW): Anhaltswert fir die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005 (vgl. Abschnitt 6)

Immissionsrichtwert (IRW): Richtwert fur den Einfluss von Gewerbeldrm oder
vergleichbaren Gerauschimmissionen (Freizeitlarm usw.); vgl. z.B. T.A.Larm.

Ruhezeiten > vgl. Tageszeiten mit erh6hter Empfindlichkeit nach Nr. 6.5 der TA Larm

Immissionshéhe (HA), ggf. "Aufpunkthéhe": Hohe des jeweiligen Immissionsortes (Be-
rechnungspunkt, Messpunkt) tiber Gelandehdhe in [m].

Quellhéhe (HQ), ggf. "Quellpunkthdhe": Hohe der fraglichen Gerauschquelle tber
Gelandehdhe in [m]. Bei Stra’enverkehrsgerauschen ist richtliniengerecht
HQ = 0,5 m Uber StrOb, bei Schienenverkehrsgerauschen HQ =
Schienenoberkante.

Wallhéhe, Wandhéhe (Hw): Hohe einer Larmschutzwand bzw. eines -walles in [m]. Die
Hohe der Larmschutzanlage wird Ublw. auf die Gradientenhéhe des Verkehrsweges
bezogen; andernfalls erfolgt ein entsprechender Hinweis.
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Quellen, Richtlinien, Verordnungen

Vi

\Y

viii

Xi

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786) Stand: Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 | 3786

In Abschnitt 2.4 der TA Larm ist hierzu ausgefiihrt:

Vorbelastung ist die Belastung eines Ortes mit Gerduschimmissionen von allen Anlagen, fiir die
diese Technische Anleitung gilt, ohne den Immissionsbeitrag der zu beurteilenden Anlage.
Zusatzbelastung ist der Immissionsbeitrag, der an einem Immissionsort durch die zu
beurteilende Anlage voraussichtlich (bei geplanten Anlagen) oder tatséchlich (bei bestehenden
Anlagen) hervorgerufen wird.

Gesamtbelastung ist Sinne dieser Technischen Anleitung ist die Belastung eines
Immissionsortes, die von allen Anlagen hervorgerufen wird, fiir die diese Technische Anleitung
gilt.

Fremdgerédusche sind alle Gerdusche, die nicht von der zu beurteilenden Anlage ausgehen.

DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, Dezember 2006, Beuth Verlag GmbH, Berlin

Der flachenbezogene Schallleistungspegel L,," ergibt sich aus der Summe der
Schallleistungspegel £ Lyya aller Gerauschquellen auf einer Flache der GroRe "S" gemaR:
Lw" = Lwa - 10-1g 574 2

Dieser Kennwert entspricht im Wesentlichen dem durch die DIN 45691 definierten ,Emissions-
kontingent® Lex.

DIN I1SO 9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2 Allgemeine Be-
rechnungsverfahren. (Oktober 1999), Hrsg.: Deutsches Institut fiir Normung e.V., Beuth Verlag
GmbH, Berlin, vgl. hierzu A.1.4 der TA Larm

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom
26.8.1998 (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm); GMBI. 1998 Seite 503ff,
Geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 BS)

i.V. mit dem Rundschreiben des BMUB an die obersten Immissionsschutzbehérden der Lander
und das EBA vom 07.07.2017.

Braunstein & Berndt GmbH, D 71522 Backnang

Verwaltungsvorschriften zum Bundesbaugesetz, Neufassung - Runderlass des Niedersachsi-
schen Sozialministers vom 10.02.1983

DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Pla-
nung®, Juli 2002, Hrsg.: Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH

Sechzehnte Verordnung zur Durchflihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes,
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch Artikel 1
der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) geandert worden ist.

Salzer, Elmar: Stadtebaulicher Schallschutz. 1982 Bauverlag GmbH “ Wiesbaden und Berlin
Bruckmayer, S. und Lang, J.: "Stérung der Bevélkerung durch Verkehrslarm. Osterreichische
Ingenieur-Zeitschrift 112 (1967)

Gosele, K. und Schupp, G.: Straltenverkehrslarm und Stérung von Baugebieten. FBW-Blatter,
Folge 3, 1971

Gosele, K. und Koch, S.: Die Storfahigkeit von Gerduschen verschiedener Frequenzbandbreite.
Acustica 20 (1968)

Kastka, J. und Buchta, E.: Zur Messung und Bewertung von Verkehrslarmbelastigungsreak-
tionen. Ergebnisse einer Felduntersuchung, 9. ICA, Madrid, 1977
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B-Plan "Harber Nr. 15" -17148/11-
Mittlere Ausbreitung Leq DIN 45691 Anlage 2
Schallquell| L'w Lw | loderS Kl KT Ko S Adiv | Agr | Abar | ADI | dLrefl| Ls dLw Lr
dB(A)| dB(A) m,m? dB dB dB m dB dB dB dB dB | dB(A)| dB dB(A)
Immissionsort 01 LrN 33,3 dB(A)
GE1 53,0 | 96,2 21087 | 0,0 0,0 167 | -55,5 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 40,8 | -20,0 | 20,8
GE2 65,0 |108,1 20441 0,0 0,0 0 317 | -61,0 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 47,1 | -150 | 32,1
GE3 63,0 [111,0 62719| 0,0 0,0 398 | -63,0 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 48,0 | -22,0 | 26,0
Immissionsort 02 LrN 34,3 dB(A)
GE1 53,0 | 96,2 21087 | 0,0 0,0 0 131| -53,3 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 42,9 | -20,0 | 22,9
GE2 65,0 |108,1 20441 0,0 0,0 284 | -60,1 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 48,1 | -150 | 33,1
GE3 63,0 [111,0 62719| 0,0 0,0 364 | -62,2 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 48,8 | -22,0 | 26,8
Immissionsort 03 LrN 33,8 dB(A)
GE1 53,0 | 96,2 21087 | 0,0 0,0 0 165| -55,3 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 40,9 | -20,0 | 20,9
GE2 65,0 |108,1 20441 0,0 0,0 295| -60,4 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 47,7 | 150 | 32,7
GE3 63,0 [111,0 62719| 0,0 0,0 0 399 | -63,0 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 48,0 | -22,0 | 26,0
Immissionsort 04 LrN 24,2 dB(A)
GE1 53,0 | 96,2 21087 | 0,0 0,0 1100 | -71,8 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 24,4 |-20,0 4,4
GE2 65,0 |108,1 20441 0,0 0,0 961 | -70,6 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 37,5 | -150 | 2255
GE3 63,0 [111,0 62719| 0,0 0,0 0 871| -69,8 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 41,2 | -22,0 | 19,2
Immissionsort 05 LrN 24,8 dB(A)
GE1 53,0 | 96,2 21087 | 0,0 0,0 1042 | -71,3 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 24,9 | -20,0 4,9
GE2 65,0 |108,1 20441 0,0 0,0 0 903 | -70,1 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 38,0 | -150 | 23,0
GE3 63,0 [111,0 62719| 0,0 0,0 808 | -69,1 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 41,8 | -22,0 | 19,8
Immissionsort 06 LrN 29,0 dB(A)
GE1 53,0 | 96,2 21087 | 0,0 0,0 0 704 | -67,9 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 28,3 | -20,0 8,3
GE2 65,0 |108,1 20441 0,0 0,0 577 | -66,2 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 419 | -150 | 26,9
GE3 63,0 [111,0 62719| 0,0 0,0 0 461 | -64,3 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 46,7 | -22,0 | 24,7
Immissionsort 07 LrN 39,4 dB(A)
GE1 53,0 | 96,2 21087 | 0,0 0,0 0 117 | -52,3 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 43,9 | -20,0 | 23,9
GE2 65,0 | 108,1 20441 0,0 0,0 147 | -54,4 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 53,8 | -15,0 | 38,8
GE3 63,0 [111,0 62719| 0,0 0,0 0 261| -59,3 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 51,6 | -22,0 | 29,6
Immissionsort C1 LrN 29,2 dB(A)
GE1 53,0 | 96,2 21087 | 0,0 0,0 680 | -67,6 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 28,6 | -20,0 8,6
GE2 65,0 |108,1 20441 0,0 0,0 0 547 | -65,7 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 424 | -150 | 27,4
GE3 63,0 [111,0 62719| 0,0 0,0 469 | -64,4 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 46,6 | -22,0 | 24,6
Immissionsort C2 LrN 34,3 dB(A)
GE1 53,0 | 96,2 21087 | 0,0 0,0 0 456 | -64,2 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 32,1 | -20,0 | 12,1
GE2 65,0 |108,1 20441 0,0 0,0 318 | -61,0 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 47,1 | -150 | 32,1
GE3 63,0 [111,0 62719| 0,0 0,0 0 243 | -58,7 0,0 0,0/ 0,0 0,0| 52,3 | -22,0 | 30,3
Bonk - Maire - Hoppmann PartG mbB Rostocker Stralle 22 30823 Garbsen 1

SoundPLAN 7.4
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1. Einleitung

Die Stadt Soltau fuhrt derzeit ein Bauleitplanverfahren siidlich der Wietzendorfer Stra-
Be (52. Anderung des wirksamen Flichennutzungsplanes der Stadt Soltau ,,Gewerblich
Bauflache Soltau Ost 11°) durch. Das Plangebiet umfasst in Teilen Waldflichen im
Sinne des § 2 NWaldLG.

Im Rahmen des Planvorhabens ist dieser Wald von Umwandlung betroffen. Daher be-
darf es nach 8§ 8 NWaldLG einer Ersatzaufforstung mindestens im Flachenverhéltnis
von 1: 1 fur diese Waldumwandlungen. Der tatséchliche Flachenumfang der Ersatz-
aufforstung ist nach dem Erlass des Niedersichsischen Ministeriums fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 5.11.2016 (ML 2016) durch eine fach-
kundige Person geméaf3 § 15 Abs. 3 NWadL G zu ermitteln.

Das Landschaftsarchitekturbiro Prof. Dr. Kaiser (Arbeitsgruppe Land & Wasser)
wurde im Juni 2020 von der Stadt Soltau mit der Erstellung des forstfachlichen Beitra-
ges zur Bewertung der betroffenen Waldfunktionen und zur Ermittlung der Hohe der
Ersatzaufforstung beauftragt. Der Verfasser der vorliegenden Ausarbeitung gilt als
Diplom-Forstwirt als fachkundige Person gemaR § 15 Abs. 3 NWaldLG.

2. Verfahren zur Ermittlung der Ersatzaufforstungshéhe

Der Flachenumfang der Ersatzaufforstung wird in Kap. 3 nach dem Erlass des Nieder-
sachsischen Ministeriums fur Ernghrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
5.11.2016 (ML 2016) ermittelt.

In den Ausfihrungsbestimmungen des zitierten Erlasses wird die Ermittlung der Kom-
pensationshthe wie folgt erldutert: ,,Bei der Beurteilung der Wertigkeiten der Wald-
funktionen stehen die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion, die eine Waldfléche er-
fullt, gleichrangig nebeneinander. Dabei sind die drei Waldfunktionen grundsétzlich
fur ale Waldformen und Eigentumsarten als eine Einheit zu betrachten. Der zu be-
wertende Wald wird durch fachkundige Personen gemal? 8 15 Abs. 3 Satz 2 in den dre
Waldfunktionen nach dem Grad der Funktionsauspragung jeweils in eine von vier
Wertigkeitsstufen (WS 1 bis 4) eingruppiert. Da bel dieser Bewertung das Alter des
umzuwandelnden Bestandes unberticksichtigt zu bleiben hat, ist fir die Einschétzung
der Wertigkeiten im Rahmen einer mittleren Umtriebszeit das Durchschnittsalter an-
zunchmen.* Die Wertigkeitsstufen sind in den Tab. 1 bis 3 dargestellt.
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Tab. 1:

Nutzfunktion (inklusive Infrastruktur und Agrarstruktur).

Wertigkeitsstufe

pragende Merkmale zur Klassifizierung sind insbesondere

unterdurchschnittlich

4 befahrbarer Standort, voll erschlossen, Uberdurchschnittliche Infrastruktur,
herausragend gunstige Lage, sehr hohe Bonitét, leistungsstarker Standort, guter Pflegezu-
stand, forstwirtschaftlich bedeutende Holzart und Holzqualitéat, Produktivitat
der Besténde
3 Bestand mit Gberdurchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkmalen
Uberdurchschnittlich
2 Bestand mit durchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkmalen
durchschnittlich
1 nicht befahrbarer Standort, unerschlossen, ungunstige Infrastruktur, unguns-

tige Lage, geringe Bonitat, leistungsschwacher Standort, schlechter Pflege-
zustand, forstwirtschaftlich unbedeutende Holzart und Holzqualitat, nicht
hiebsreifer Bestand

Tab. 2:

Schutzfunktion (inklusive Lebensraumfunktion, Klimaschutz, Wasser-

schutz, Bodenschutz und Funktion der Luftreinhaltung).

Wertigkeitsstufe

pragende Merkmale zur Klassifizierung sind insbesondere

unterdurchschnittlich

4 besondere Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz, Naturndhe der Wald-
herausragend gesellschaft, strukturreiche oder besonders seltene Walder, besondere Be-
deutung fur die Biotopvernetzung, besonders hoher Totholzreichtum oder
vorhandene Totholzinseln, ungestorter alter Waldstandort, besondere Be-
deutung hinsichtlich der Larm-, Immissions- und Klimaschutzfunktion, beson-
dere Bedeutung fur Bodenschutz und Gewdasserschutz, strukturreicher Wald-
rand
3 Bestand mit Gberdurchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkmalen
Uberdurchschnittlich
2 Bestand mit durchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkmalen
durchschnittlich
1 geringe Bedeutung fiir den Biotop und Artenschutz, fehlende Naturnahe der

Waldgesellschaft, homogene strukturarme Waélder, geringe Bedeutung fir die
Biotopvernetzung, fehlender Totholzanteil, starke anthropogene Veranderun-
gen, strukturlose Waldrandsituation

Tab. 3:

Erholungsfunktion (inklusive Landschaftsbild).

Wertigkeitsstufe

pragende Merkmale zur Klassifizierung sind insbesondere

unterdurchschnittlich

4 hoch frequentierter Wald mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der Erho-
herausragend lung, der Naherholung und des Fremdenverkehrs, Vorranggebiet fir Erho-
lung, besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild, hoher gestalterischer
Wert des Bestandes, touristische Erschlielung vorhanden, herausragende
Landschaftsbild prdgende Bedeutung, Parkwaldung
3 Bestand mit Gberdurchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkmalen
Uberdurchschnittlich
2 Bestand mit durchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkmalen
durchschnittlich
1 kaum oder unfrequentierter Wald ohne Bedeutung zur Sicherung der Erho-

lung, geringe oder fehlende Bedeutung fiir die Naherholung und den Frem-
denverkehr, keine Bedeutung fiir das Landschaftsbild, niedriger gestalteri-
scher Wert des Bestandes, fehlende touristische ErschlieBung, einge-
schréankte Betretensmdoglichkeiten
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,,Die drei festgestellten Wertigkeitsstufen (WS) der einzelnen Waldfunktionen werden
addiert und die Summe durch drei dividiert, um einen arithmetischen Mittelwert zu
erhalten, der zwischen 1 und 4 liegt. Dieser Mittelwert beschreibt die Wertigkeit des
Waldes in der Zusammenschau der drei gleichrangigen Waldf unktionen.

Sind aufgrund rechtlicher Vorgaben einzelne Funktionen vollstandig ausgesetzt, z. B.
die Erholungsfunktion auf Flachen ehemaliger Munitionsanstalten, so werden diese
nicht bewertet. Die ermittelten Wertigkeitsstufen der verbleibenden Funktionen wer-
den addiert und die Summe durch zwei dividiert.

... Die errechnete Wertigkeit des Waldes bildet die Grundlage fiir eine der nachfolgen-
den Tabelle zu entnehmende Kompensationshohe.

Die Kompensationshdhe ist wie in Tab. 4 dargestellt zu berechnen.

Tab. 4. Ermittlung der Kompensationshohe.

Wertigkeit des Waldes Kompensationshdhe
<?2 1,0-172
2-3 1,3-1,7
>3 1,8-3,0

,In begriindeten Einzelfdllen konnen lokale Besonderheiten Einfluss auf die Bedeu-
tung einzelner Waldfunktionen haben. Abschlége sind generell nicht méglich. Bei der
Beurteilung, ob besondere oder herausragende spezielle Waldfunktionen vorliegen,
kann die Waldfunktionenkartierung eine wesentliche fachliche Grundlage darstellen,
hilfreich kann auch der Landschaftsrahmenplan sein. Erholungseinrichtungen wie
Waldspielplétze, Spiel- und Grillpldtze, Trimmpfade, Schutzhitten, Lehrpfade usw.
sind waldrechtlich nicht zu kompensieren.

Die Zuschlage werden zu der bisher ermittelten Kompensationshéhe addiert und erge-
ben den Gesamt-K ompensationsumfang.*

Mogliche Zuschldgen sind wie in Tab. 5 dargestellt zu berechnen.
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Tab.5:  Maogliche Zuschldge bei Sondersituationen.

Funktion magliche Zuschlagsgriinde bei Sondersituationen Zuschlag auf ermittelte
Kompensationshdhe bis zu

Nutzfunktion |besonderes Wertholzvorkommen, Investitionen in +0,5
Astung, forstliche Versuchsflache, historische Bewirt-
schaftungsformen, Saatgutbesténde, sonstige beson-
dere Griinde

Schutzfunktion | Naturwald, Hohlenreichtum, Trinkwassergewinnung, +1,5
Natur- und Kulturdenkmale, alte Waldstandorte, ge-
setzlich geschitzte Waldbiotoptypen mit herausra-
gender Wertigkeit fir den Naturschutz (die Regene-
rationsfahigkeit ist bei der Festlegung der Zuschlags-
héhe besonders zu bertcksichtigen), sonstige beson-
dere Grinde

Zeitraum Wenn zwischen der Waldumwandlung und der +0,3
Durchfiihrung der Kompensationsmafinahme gréRere
Zeitraume (mehr als zwei Jahre) liegen und infolge
dessen Waldfunktionen zeitweise ausgesetzt sind,
kann ein Zuschlag in der Kompensationshdhe vorge-
nommen werden.

3. Bewertung der Waldfunktionen
3.1 Einleitung

Die fur die Bewertung der Waldfunktionen relevanten Bestandesparameter wurden im
Rahmen einer Geléndebegehung Ende Juni 2020 erhoben. Dabel wurde zunéchst ge-
klért, bel welchen Flachen im Plangebiet es sich um Wald im Sinne des 8 2 NWaldLG
handelt. Fur die als Wald einzustufenden Flachen wurden anschlief3end die fur die
Bewertung der Waldfunktionen relevanten Bestandesparameter erhoben.

Einige Geholzbestande erreichen nicht die Mindestflachengrof3e von etwa 1.000 bis
2.000 m?2 oder die Mindestbreite von etwa 30 m, die fir das Vorliegen eines Waldcha-
rakters erforderlich ist, damit sich ein waldtypisches Binnenklima einstellen kann
(KEDING & HENNING 2003, MOLLER 2004, VORNHOLT 2018). Das betrifft im vorlie-
genden Fall folgende Gehdlzbesténde im Plangebiet oder direkt benachbart dazu (ver-
gleiche Abb. 1):

e Bestand A: Etwa 10 bis maximal 15 m breiter Gehdlzstreifen, im Sidteil vorwie-
gend aus Fichten, im Norden aus Laubholz,

e Bestand B: Etwa 170 m? grof3es Feldgehdlz stidostlich des Kreisverkehres an der
Wietzendorfer Stral3e, das durch Infrastrukturanlagen und eine Rasenflache von
dem 6stlich sich anschlief3enden Wald abgetrennt ist.
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Die tatsichlich as Wald im Sinne des § 2 NWaldLG einzustufenden Flachen lassen
sich in insgesamt sechs weitgehend homogene Einzelbestdnde untergliedern (Abb. 1).
Sldostlich des Plangebietes befindet sich auf3erhalb des Plangebietes paralel zur
Eisenbahnlinie ein lickiger Gehdlzstreifen von etwa 20 m Breite. Auch bel dieser Fl&
che handelt es sich um Wald im Sinne des § 2 NWaldLG. Die dort vorhandenen
Lichtungen sind als Wald-Zubehorflachen im Sinne von 82 Abs. 4 Nr. 3 NWaldLG
Teil des Waldesim Sinne des § 2 NWaldLG.

Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2020

: Waldbestande

: Gehdlzbestande ohne Waldcharakter
Rote Umgrenzung: Plangebiet
[T11 als Wald festgesetzte bestehende Waldflachen innerhalb des Bebauungsplangebietes
1 als Wald festgesetzte Aufforstungsflachen innerhalb des Bebauungsplangebietes

Abb. 1.  Untersuchte Waldbestande (Mal3stab 1 : 5.000, eingenordet).

Der Abb. 1 ist zu entnehmen, dass im Siiden des Plangebietes ein 30 m breiter Streifen
im Rahmen der Bauleitplanung als Wald festgesetzt wird, so dass auf diesen Flachen
keine Waldumwandlung erfolgt. Zusammen mit dem stidlich sich anschlief3enden etwa
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20m breiten Waldstreifen parallel zur Eisenbahnlinie wird auf der as Wald
festgesetzten Flachen die Mindestbreite fir Wald deutlich Gberschritten. Nur im Osten
wird auf Teilflachen die Faustzahl von 30 m geringfiigig unterschritten. Da die Flache
aber im Verbund mit grélReren Waldflachen steht, ist auch in diesem Fall von einem
Waldcharakter im Sinne des 8 2 NWaldL G auszugehen, zumal direkt benachbart eine
Ersatzaufforstung vorgesehen ist, so dass in Kombination mit dieser Ersatzaufforstung
die Mindestbreite ohnehin vorliegt. Auf einer Teilflache von 2.475 m?2 im Sliden regelt
die Bauleitplanung einer Ersatzaufforstung auf derzeit ackerbaulich genutzten Flachen.
Damit wird ein Teil der fir die Waldumwandlung erforderlichen Ersatzaufforstungen
abgedeckt.

In der Waldfunktionenkarte ist der umzuwandelnde Wald mit L &rmschutzfunktion dar-
gestellt (vergleiche WIRTH et al. 2016). Aul3erdem stellt die Waldfunktionenkarte alle
Waldflachen as Erholungszone dar (NFP 2016). Im Entwurf 2015 des Regionalen
Raumordnungsprogrammes des LANDKREISES HEIDEKREIS (2015) ist der Wald im
Sldteil des Plangebietes als Vorbehaltsflache fir Wald dargestellt. Aul3erdem sind die
Waldflachen als Vorbehatsgebiete fur Natur und Landschaft sowie fur Erholung ge-
kennzeichnet.

3.2 Bestandesparameter der umzuwandelnden Waldflachen

Nachfolgend wird die Bestockung der Bestande beschrieben. Nach NLFB (1997) sto-
cken die Bestdnde auf aus reinen Sanden aufgebauten Podsolen und Podsol-Braun-
erden. Die potenzielle natlirliche Vegetation besteht unter den genannten Standort-
bedingungen nach KAISER & ZACHARIAS (2003) aus dem Drahtschmielen-Buchen-
wald des Tieflandes.

Bestand 1 (1.320 m3):

e 90 % Stiel-Eiche (Quercus robur), Brusththendurchmesser 50 bis 90 cm,
e 10 % Hange-Birke (Betula pendula), Brusththendurchmesser 30 cm.

Stark verlichtet, nur etwa zu 25 % bestockt, halbruderale Gras- und Staudenfluren.

1 = sdlten, 2 = verbreitet, K = Krautschicht, S = Strauchschicht, R = nur randlich.

Naturverjtingung und Strauchschicht: Krautschicht:
Frangulaalnus S 1 Agrostis capillaris 2
Mahonia aquifolium K 1 Artemisiavulgaris 2
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Prunus serotinaS 1
Quercusrobur K 2
Sambucus nigraS 1
Sorbus aucupariaK 2
SyringavulgarisS 1

Bestand 2 (590 m?):

Chenopodium album 2
Dactylis glomerata 2
Deschampsia flexuosa 1
Festucarubra 2
Galeopsistetrahit agg. 2
Geranium pusillum 2
Holcus lanatus 2
Melampyrum pratense 1
Mycelis muralis 2
Plantago major 2

Poa annua 2

Rubus idaeus 2
Tanacetum vulgare 2
Trifolium repens 2

e Bestand gerédumt (vormals Stiel-Eiche), keine Baumschicht.

1 = sdlten, 2 = verbreitet, K = Krautschicht, S = Strauchschicht, R = nur randlich.

Naturverjingung und Strauchschicht:
Frangulaanus S 2
Loniceraxylosteum S 1

Prunus serotina S 4

Quercusrobur K 2

Sorbus aucuparia S 2

Krautschicht:

Agrostis capillaris 2
Arrhenatherum elatius 1
Cirslum vulgare 1
Conyza canadensis 1
Dactylis glomerata 2
Deschampsia flexuosa 2
Galeopsistetrahit agg. 2
Galium aparine 2
Glechoma hederacea 2
Holcus lanatus 2

L onicera periclymenum 2
Rubus idaeus 2

Senecio sylvaticus 2
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Bestand 3 (14.430 m2):

e 90 % Wald-Kiefer (Pinus sylvestris), Brusthéhendurchmesser 20 bis 40 cm,
e 5% Stiel-Eiche (Quercus robur), Brusthbhendurchmesser 10 bis 40 cm,

e 5% Hange-Birke (Betula pendula), Brusthéhendurchmesser 10 bis 20 cm.
e < 1% Rot-Buche (Fagus sylvatica), Brusthbhendurchmesser 10 cm,

e < 1% Aspe (Populustremula), Brusthéhendurchmesser 30 cm,

e <11 % Eberesche (Sorbus aucuparia), Brusththendurchmesser 10 cm.

1 = sdlten, 2 = verbreitet, K = Krautschicht, S = Strauchschicht, R = nur randlich.

Naturverjtingung und Strauchschicht: Krautschicht:

Betula pubescensK 1 Agrostis capillaris 2
Frangulaalnus S 2 Convalariamagjalis 1
PiceaabiesS1 Deschampsia flexuosa 3
Pinus sylvestriskK 1 Dryopteris carthusiana 2
Prunus serotina S 2 Dryopteris dilatata 2
Quercusrobur S1 Fallopiajaponical
Sorbus aucuparia S 2 Festuca ovinaagg. 1

Holcus mollis 2
Impatiens parviflora 2
Juncus effusus 1

L onicera periclymenum 2
Parthenocissusinserta 1
Rubus fruticosus agg. 2
Rubus idaeus 2
Vaccinium myrtillus 2
Vaccinium vitis-idaea 2

Bestand 4 (60 m2):
Der Uberwiegende Tell dieses Bestandes verbleibt in dem zu erhaltenden Wald.
e 94 9% Stiel-Eiche (Quercus robur), Brusththendurchmesser 10 bis 60 cm,

o 3% Wald-Kiefer (Pinus sylvestris), Brusthdhendurchmesser 30 bis 40 cm,
o 59% Hange-Birke (Betula pendula), Brusththendurchmesser 10 bis 30 cm.
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1 = sdlten, 2 = verbreitet, K = Krautschicht, S = Strauchschicht, R = nur randlich.

Naturverjingung und Strauchschicht:
BetulapendulaS 1

Frangulaanus S 2

llex aguifolium S 1

Pinus sylvestrisS 1

Prunus serotina S 2

Sorbus aucupariaK 2

Sorbus aucuparia S 2

Bestand 5 (1.540 m?):

o 859% Wald-Kiefer (Pinus sylvestris), Brusth6hendurchmesser 20 bis 40 cm,
e 14 % Stiel-Eiche (Quercus robur), Brusththendurchmesser 10 bis 50 cm,
¢ 1% Hange-Birke (Betula pendula), Brusth6hendurchmesser 10 bis 30 cm.

Krautschicht:

Agrostis capillaris 2
Deschampsia flexuosa 3
Digitalis purpurea 2
Dryopteris dilatata 2
Galeopsistetrahit agg. 2
Galium aparine 1
Geranium robertianum 1
Geum urbanum 1
Hedera helix 2
Impatiens parviflora 1
Rubus fruticosus agg. 2
Rubus idaeus 2

Rumex acetosella 2
Urticadioical
Vincaminor 2

1 = sdlten, 2 = verbreitet, K = Krautschicht, S = Strauchschicht, R = nur randlich.

Naturverjingung und Strauchschicht:
BetulapendulaS 1

Fagus sylvaticaS 1

Frangulaanus S 2

Pinus sylvestris S 2

Prunus serotina S 2

Quercusrobur S1

Sorbus aucuparia S 2

Krautschicht:

Agrostis capillaris 2
Carex pilulifera2
Deschampsia flexuosa 3
Galium saxatile 2

Holcus mollis 2

L onicera periclymenum 2
Rubus fruticosus agg. 2
Vaccinium myrtillus 2
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Bestand 6 (3.080 m3):
Der Gberwiegende Teil dieses Bestandes verbleibt in dem zu erhaltenden Wald.

o 84 % Wald-Kiefer (Pinus sylvestris), Brusththendurchmesser 30 bis 60 cm,

e 15 % Stiel-Eiche (Quercus robur), Brusththendurchmesser 10 bis 100 cm,

e 1% Hange-Birke (Betula pendula), Brusththendurchmesser 10 bis 20 cm,

e < 1% Fichte (Picea abies), Brusthéhendurchmesser 10 bis 60 cm,

e < 1% Weymouth-Kiefer (Pinus strobus), Brusththendurchmesser 60 bis 90 cm,
e < 1% Aspe (Populustremula), Brusthéhendurchmesser 10 bis 20 cm,

1 = sdlten, 2 = verbreitet, K = Krautschicht, S = Strauchschicht, R = nur randlich.

Naturverjtingung und Strauchschicht: Krautschicht:
BetulapendulaS1 Agrostis capillaris 1
Fagus sylvaticaS 1 Deschampsia flexuosa 3
Frangulaalnus S 2 Digitalis purpurea 1
PiceaabiesS1 Dryopteris carthusiana 2
Prunus serotina S 2 Dryopteris dilatata 2
Quercusrobur K 1 Hederahelix 1

Sorbus aucuparia S 2 Holcus mollis 2

L onicera periclymenum 2
Rubus idaeus 2
Vaccinium myrtillus 3

3.3 Nutzfunktion

Die Standorte der Bestande sind problemlos befahrbar (eben, ganzjahrig gut tragféhige
Sandbdden) und durch Wege und eine Stral3e gut erschlossen. Nur der Bestand 6 weist
eine héhere wallartige Aufschittung auf, die die Befahrbarkeit kleinraumig erschwert.
Eine erkennbare Feinerschlief3ung fehlt den Bestanden mit Ausnahme des Bestandes 3.
Die Zuwachdleistung ist auf den anstehenden Podsolen und Podsol-Braunerden etwas
unterdurchschnittlich. Zuwachsdepressionen ausldsende Engpéasse in der Wasserver-
sorgung sind alenfalls in Ausnahmeféllen zu erwarten. Die Bestockung der Bestande
variiert stark und wird daher nachfolgend bestandeswei se behandelt.

Bestand 1: Es bestehen am Nordrand die Bewirtschaftung erschwerende Verkehrssi-
cherungspflichten, da eine Straf3e angrenzt. Die Fléche ist nur zu etwa 25 % bestockt
und damit stark verlichtet. Die Eichen sind grobastig. Ansonsten sind die Baume frei
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von Holzfehlern. Die Holzqualitét der Hauptbaumart ist vor diesem Hintergrund etwas
unterdurchschnittlich. Es liegt trotz der Verlichtung ein weitgehend stabiles Waldge-
flge vor. Der Baumbestand ist von wirtschaftlichem Interesse und standortangepasst.
Relevante Bewirtschaftungsdefizite bestehen in der nicht eingeleiteten Verjingung des
Bestandes. Die Baume zeigen durchweg eine durchschnittliche Wiichsigkeit. Insge-
samt ist dem Bestand vor allem aufgrund der starken Verlichtung, der erschwerten
Bewirtschaftungsbedingungen durch eine benachbarte Stral3e und der Kleinflachigkeit
des Waldes eine leicht unterdurchschnittliche Wertigkeit (Stufe 1) zuzuordnen.

Bestand 2: Es bestehen am Nordrand die Bewirtschaftung erschwerende Verkehrssi-
cherungspflichten, da eine Stral3e angrenzt. Die Flache wurde gerdumt (vormals mit
Eichen bestockt) und weist nun eine sehr dichte Naturverjingung aus der forstlich
nicht erwtinschten Spéten Trauben-Kirsche auf. Der Verjingungsbestand ist nicht von
wirtschaftlichem Interesse und erschwert eine Verjingung mit standortangepassten
Zielbaumarten. Insgesamt ist dem Bestand daher eine deutlich unterdurchschnittliche
Wertigkeit (Stufe 1) zuzuordnen.

Bestand 3: Es bestehen am Nordrand die Bewirtschaftung erschwerende Verkehrssi-
cherungspflichten, da eine Stral3e angrenzt. Ein Teil der Kiefern ist kummwichsig und
grobastig, ein anderer Teil frel von Holzfehlern. Die Holzqualitét der Hauptbaumart ist
vor diesem Hintergrund durchschnittlich. Innerhalb des Bestandes befindet sich eine
Verlichtung. Es liegt trotz der Verlichtung ein weitgehend stabiles Waldgefiige vor.
Der Baumbestand ist von wirtschaftlichem Interesse und standortangepasst. Relevante
Bewirtschaftungsdefizite sind nicht erkennbar, Durchforstungen sind erfolgt. Die
Baume zeigen durchweg eine durchschnittliche Wichsigkeit. Insgesamt ist dem Be-
stand eine durchschnittliche Wertigkeit (Stufe 2) zuzuordnen.

Bestand 4: Es bestehen keine die Bewirtschaftung erschwerende Verkehrssicherungs-
pflichten. Die Baume sind vielfach grobastig und teilweise krummwiuichsig. Einzelne
Zwiesdl sind vorhanden. Die Holzqualitét der Hauptbaumart ist vor diesem Hinter-
grund alenfalls durchschnittlich. Der Bestand ist etwas llckig. Es liegt ein stabiles
Waldgefiige vor. Der Baumbestand ist von wirtschaftlichem Interesse und stand-
ortangepasst. Relevante Bewirtschaftungsdefizite sind nicht erkennbar. Die Baume
zeigen durchweg eine durchschnittliche Wiichsigkeit. Insgesamt ist dem Bestand eine
durchschnittliche Wertigkeit (Stufe 2) zuzuordnen.

Bestand 5: Es bestehen keine die Bewirtschaftung erschwerende Verkehrssicherungs-
pflichten. Die Kiefern sind in der Regel gerade und schlank erwachsen und feinastig
und damit frei von Holzfehlern. Die Holzqualitét der Hauptbaumart ist vor diesem
Hintergrund etwas tUberdurchschnittlich. Die randlich stehen Eichen sind grobastig. Es
liegt ein weitgehend stabiles Waldgefiige vor. Der Baumbestand ist von wirtschaftli-
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chem Interesse und standortangepasst. Relevante Bewirtschaftungsdefizite sind nicht
erkennbar, teilweise ist der Bestand etwas dichtstandig und kénnte gelegentlich durch-
forstet werden. Die Baume zeigen durchweg eine durchschnittliche Wiichsigkeit. Ins-
gesamt ist dem Bestand eine durchschnittliche Wertigkeit (Stufe 2) zuzuordnen.

Bestand 6: Es bestehen keine die Bewirtschaftung erschwerende Verkehrssicherungs-
pflichten. Der Bestand dhnelt dem Bestand 5, ist aber etwas dlter. Die Kiefern sind in
der Regel gerade und schlank erwachsen und feinstig und damit frel von Holzfehlern.
Einzelne Kiefern mit Krummwuchs sind vorhanden. Die Holzqualitét der Hauptbaum-
art ist trotzdem eher etwas Uberdurchschnittlich. Die randlich stehen Eichen sind grob-
astig und krummwichsig. Im Bestandesinneren tritt die Eiche nur in der zweiten
Baumschicht auf. Es liegt ein weitgehend stabiles Waldgeflige vor. Der Baumbestand
ist von wirtschaftlichem Interesse und standortangepasst. Relevante Bewirtschaftungs-
defizite sind nicht erkennbar, teilweise ist der Bestand etwas dichtsténdig und konnte
gelegentlich durchforstet werden. Die Baume zeigen durchweg eine durchschnittliche
Wichsigkeit. Insgesamt ist dem Bestand eine durchschnittliche Wertigkeit (Stufe 2)
zuzuordnen.

3.4 Schutzfunktion

Die Bestande sind nicht Bestandteil des landertbergreifenden Biotopverbundes
(FucHs et a. 2010). Ein regional bedeutsamer Vernetzungskorridor liegt nicht vor
(LANDKREIS HEIDEKREIS 2013). Im Landschaftsrahmenplan des LANDKREISES HEIDE-
KREIS (2013) ist der betroffene Wald der Zielkategorie ,,Naturnahe Laubwalder*
zugeordnet. Es handelt es sich nicht um historisch alte Waldstandorte, wie ein Ver-
gleich mit der Kurhannoverschen Landesaufnahme zeigt. Recht gut strukturierte Wald-
rénder sind weit Uberwiegend vorhanden.

Im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes fir den LANDKREIS HEI-
DEKREIS (2015) ist der Wald im Sldteil des Plangebietes as Vorbehaltsflache fiir
Wald dargestellt. AuRerdem sind die Waldflachen als Vorbehaltsgebiete fir Natur und
Landschaft gekennzeichnet.

In der Waldfunktionenkarte ist der umzuwandelnde Wald mit Larmschutzfunktion
dargestellt (vergleiche WIRTH et al. 2016).

Die Bestockung der Bestande variiert stark und wird daher nachfolgend bestandes-
wei se behandelt.
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Bestand 1: Die Baumartenzusammensetzung ist naturnah. Mit der vorherrschenden
Art Stiel-Eiche entspricht die Baumartenzusammensetzung einem der Schlussgesell-
schaft der potenziellen natiirlichen Vegetation vorausgehenden Sukzessionsstadium.
Die neophytische Spate Trauben-Kirsche (Prunus serotina) erreicht keine nennens-
werten Anteile und tritt nur in der Strauchschicht auf. Die Krautschicht ist alerdings
nur bedingt entwickelt und zeigt diverse Stérzeiger. Aufgrund der trotzdem hohen
Naturndhe kommt dem Bestand eine Uberdurchschnittliche Bedeutung fir den Biotop-
schutz zu. Seltene Pflanzenarten (beispielsweise Arten der niedersachsischen Roten
Liste — GARVE 2004) wurden im Rahmen der Begehung trotz gezielter Nachsuche
nicht festgestellt. Hohlenbdume sind nicht Uberdurchschnittlich héufig vorhanden,
starkeres stehendes oder liegendes Totholz fehlt. Der Bestand ist gut strukturiert, je-
doch stark verlichtet. Aufgrund des hohen Naturnéhegrades und der L&rmschutzfunk-
tion ist dem Bestand eine Uberdurchschnittliche Wertigkeit (Stufe 3) zuzusprechen.

Bestand 2: Die Gehdlzzusammensetzung ist aufgrund der dominierenden neophyti-
schen Spéten Trauben-Kische naturfern. Die Krautschicht ist nur bedingt waldtypisch
entwickelt. Aufgrund der geringen Naturndhe kommt dem Bestand eine unterdurch-
schnittliche Bedeutung fir den Biotopschutz zu. Seltene Pflanzenarten (beispielsweise
Arten der niederséachsischen Roten Liste) wurden im Rahmen der Begehung trotz ge-
zielter Nachsuche nicht festgestellt. Hohlenbdume sind nicht vorhanden, stérkeres ste-
hendes oder liegendes Totholz fehlt ebenfalls. Der Bestand ist nicht strukturiert. Wert-
gebend ist ausschliefdlich die Larmschutzfunktion, die aber auch nur sehr bedingt
wahrgenommen werden kann. Insgesamt ist dem Bestand daher nur eine unterdurch-
schnittliche Wertigkeit (Stufe 1) zuzusprechen.

Bestand 3: Die Baumartenzusammensetzung ist bedingt naturnah. Mit der vorherr-
schenden Art Wald-Kiefer entspricht die Baumartenzusammensetzung einem der
Schlussgesellschaft der potenziellen nattirlichen Vegetation vorausgehenden Sukzessi-
onsstadium. Die neophytische Spéte Trauben-Kirsche tritt zwar regelmal3ig in der
Strauchschicht auf, gelangt aber nicht zur Dominanz. Die Krautschicht ist waldtypisch
und Storzeiger treten kaum in Erscheinung. Aufgrund der relativ hohen Naturndhe
kommt dem Bestand eine Uberdurchschnittliche Bedeutung fir den Biotopschutz zu.
Seltene Pflanzenarten (beispielsweise Arten der niederséachsischen Roten Liste) wur-
den im Rahmen der Begehung trotz gezielter Nachsuche nicht festgestellt. Hohlen-
baume sind nicht Gberdurchschnittlich hdufig vorhanden, stérkeres stehendes oder lie-
gendes Totholz fehlt. Der Bestand ist nur bedingt strukturiert. Aufgrund des relativ
hohen Naturnahegrades und der Larmschutzfunktion ist dem Bestand eine tberdurch-
schnittliche Wertigkeit (Stufe 3) zuzusprechen.

Bestand 4: Die Baumartenzusammensetzung ist naturnah. Mit der vorherrschenden
Art Stiel-Eiche entspricht die Baumartenzusammensetzung einem der Schlussgesell-
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schaft der potenziellen natirlichen Vegetation vorausgehenden Sukzessionsstadium.
Die neophytische Spéte Trauben-Kirsche tritt zwar regelméfdig in der Strauchschicht
auf, gelangt aber nicht zur Dominanz. Die Krautschicht ist wal dtypisch entwickelt und
Storzeiger erreichen keine nennenswerten Anteile. Aufgrund der hohen Naturndhe
kommt dem Bestand eine Uberdurchschnittliche Bedeutung fir den Biotopschutz zu.
Seltene Pflanzenarten (beispielsweise Arten der niedersachsischen Roten Liste) wur-
den im Rahmen der Begehung trotz gezielter Nachsuche nicht festgestellt. Die Stech-
palme (Ilex aquifolium) ist zwar besonders geschiitzt im Sinne von 8§ 7 BNatSchG, im
Tiefland aber weit verbreitet und nicht auf der Roten Liste verzeichnet. Hohlenbdume
sind nicht Gberdurchschnittlich haufig vorhanden, stérkeres stehendes oder liegendes
Totholz fehlt. Der Bestand ist gut strukturiert. Aufgrund des hohen Naturnéhegrades
und der Larmschutzfunktion ist dem Bestand eine weit Uberdurchschnittliche Wertig-
keit (Stufe 4) zuzusprechen.

Bestande 5 und 6: Die Baumartenzusammensetzung ist bedingt naturnah. Mit der
vorherrschenden Art Wald-Kiefer entspricht die Baumartenzusammensetzung einem
der Schlussgesellschaft der potenziellen nattirlichen Vegetation vorausgehenden Suk-
zessionsstadium. Die neophytische Spéte Trauben-Kirsche tritt zwar regelmaiig in der
Strauchschicht auf, gelangt aber nicht zur Dominanz. Die Krautschicht ist waldtypisch
und Storzeiger treten kaum in Erscheinung. Aufgrund der relativ hohen Naturndhe
kommt den Bestanden eine Uberdurchschnittliche Bedeutung fir den Biotopschutz zu.
Seltene Pflanzenarten (beispielsweise Arten der niedersachsischen Roten Liste) wur-
den im Rahmen der Begehung trotz gezielter Nachsuche nicht festgestellt. Hohlen-
béaume sind nicht Uberdurchschnittlich hdufig vorhanden, starkeres stehendes oder lie-
gendes Totholz fehlt. Die Besténde sind strukturiert und weisen eine dichte Strauch-
schicht auf. Aufgrund des relativ hohen Naturndhegrades und der Larmschutzfunktion
ist den Bestanden eine tUberdurchschnittliche Wertigkeit (Stufe 3) zuzusprechen.

Zur Schutzfunktion gehért auch der Schutz vor erheblichen Schaden oder Ertragsaus-
fallen in benachbarten Waldbestanden. In dieser Beziehung kommt den Besténden
keine hervorzuhebende Bedeutung zu. Wenn weiterer Wald angrenzt, befinden sich
die Umwandlungsbesténde in der der Hauptwindrichtung abgewandten Seite. Aul3er-
dem sind die Nachbarbestéande nicht as Gberdurchschnittlich windwurfgefdhrdet ein-
zustufen (Kiefernbestande).

3.5 Erholungsfunktion
Die Waldbestande sind durch randliche und durch den Wald verlaufende Wege und

Pfade fUr die Erholungsnutzung Uberwiegend gut erschlossen. Siedlungsfléachen und
vor alem ein Campingplatz sind nicht weit entfernt. Somit ist von einer Uberdurch-
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schnittlichen Naherholungsfunktion auszugehen, die auch in der Darstellung als Erho-
lungszone in der Waldfunktionenkarte (NFP 2016) zum Ausdruck kommt. Im Entwurf
2015 des Regionalen Raumordnungsprogrammes des LANDKREISES HEIDEKREIS
(2015) sind die Waldflachen auRerdem als Vorbehaltsgebiete fur Erholung gekenn-
zeichnet.

Alle Bestande sind frei zugénglich. Spezielle Erholungsinfrastruktur etwain Form von
Ruhebanken oder einem ausgeschilderten Rad- und Wanderweg ist nicht vorhanden.
Das Landschaftsbild wird durch die Vielfat der Waldbestande bereichert, wenngleich
deren Wirkung von Bestand zu Bestand schwankt.

Insgesamt ist bei alen Bestanden vor allem aufgrund der Nahe zu Siedlungsfléchen
und zum Campingplatz sowie der Darstellung as Erholungszone in der Waldfunktio-
nenkarte (NFP 2016) von einer Uberdurchschnittlicher Bedeutung (Stufe 3) fir die Er-
holungsfunktion auszugehen.

3.6 Wertigkeit der Waldbestande

Bei keinem der Besténde handelt es sich um einen nach 8§ 30 BNatSchG oder § 24
NAGBNatSchG gesetzlich geschitzten Biotop (vergleiche NLWKN 2021, v. DRA-
CHENFELS 2021). Der Bestand 4 entspricht dem L ebensraumtyp 9190 (Alte bodensaure
Eichenwdalder auf Sandebenen mit Quercus robur) nach Anhang | der FFH-Richtlinie
(vergleiche v. DRACHENFELS 2014, 2021 sowie EUROPEAN COMMISSION 2013). Wei-
tere FFH-L ebensraumtypen sind nicht vorhanden.

Eine Sondersituation, die besondere Zuschlage nach Tab. 5 erfordern wirde, liegt bei
dem Bestand 4 vor, da es sich um einen FFH-L ebensraumtyp handelt. In diesen Fall ist
ein Zuschlag von 1,0 angemessen.

Der Tab. 6 ist in der Ubersicht die Zuordnung der in Kap. 3.3 bis 3.5 verbal-argumen-
tativ hergeleiteten Wertigkeitsstufen fir die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion der
Waldbestande zu entnehmen.
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Tab. 6:  Wertigkeit der Waldbestande.

Wertigkeitsstufen: 1 = unterdurchschnittlich, 2 = durchschnittlich, 3 = Uberdurchschnttlich, 4 = her-
ausragend.

Bestand Flache Zuschlag Wertigkeitsstufe

(Lage siehe Abb. 1) [m2] fur Sonder- Nutz- Schutz- | Erholungs-| Gesamt-
situation funktion | funktion funktion |wertigkeit

1 1.320 - 1 3 3 2,3

2 590 - 1 1 3 1,7

3 14.430 - 2 3 3 2,7

4 60 1 2 4 3 3,0

5 1.540 - 2 3 3 2,7

6 3.080 2 3 3 2,7

3.7 Ersatzaufforstungsbedarf

Nach Tab. 4 ergeben sich auf Basis von Tab. 6 die in Tab. 7 dargestellten Ersatzauf-
forstungshdhen. Insgesamt besteht ein Ersatzauffor stungsbedarf in einem Umfang
von 33.198 m? (3,3198 ha).

Daim vorliegenden Fall 21.020 m? Wald umgewandelt werden, ergibt sich bei einem
Umfang der erforderlichen Ersatzaufforstung von 33.198 m? ein mittleres Ersatzauf-
forstungsverhdtnisvon etwal: 1,6.

Nach ML (2016) ist Ersatzaufforstung in der Regel im Flachenverhéltnis1: 1 zu leis-
ten (im vorliegenden Fall also 22.020 n?), wahrend die darliber hinausgehende Kom-
pensation vorrangig durch andere waldbauliche Mal3nahmen zur Stéarkung des Natur-
haushaltes geschehen soll. In einem solchen Fall erhoht sich fur die Flachen, auf der
Waldumbau statt Ersatzauforstung erfolgt, der benttigte Flachenumfang allerdings auf
das bis zu Dreifache. An Waldumbaumal3nahmen kommen nach ML (2016) in Be-
tracht:

e Umbau von Nadelholz-Reinbestdnden und von nicht standortgerechten Besténden
in stabile Laub- und Mischbestande,

e FOrderung der Naturnghe und Strukturvielfalt von bestehenden Misch- und Nadel-
wal dbesténden,

e Umbau nicht zur natirlichen Waldgesellschaft gehdrender Nadel- und Laubhol zbe-
stande,

e Entwicklung von Aue- und Bruchwaldern.

Dartber hinaus konnen nach ML (2016) weitere Mal3nahmen sein:
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e Einmalige Gestaltungs- und Wiederherstellungsmal3nahmen wie Entfernung der
Nadel holzbestockung an Bachlaufen, Wiederherstellung eines Niederwaldes oder
der Erhéhung des lebensraumtypischen Baumartenanteiles,

e Einbringung und Pflege seltener oder geféhrdeter heimischer Baumarten,

e dauerhafter Erhalt von einzelnen Hohlen- oder sonstigen Biotopb&umen,

e Schaffung von Totholzinseln,

e Aufbau von Waldréandern und Waldrandgestaltung.

Ubliche forstliche Pflegemainahmen, die im Rahmen ordnungsgeméaRer Forstwirt-
schaft durchgefihrt werden, zéhlen nach ML (2016) nicht zu den mdglichen Mal3nah-
men.

Tab. 7.  Ersatzaufforstungsbedarf.

Wertigkeitsstufen: 1 = unterdurchschnittlich, 2 = durchschnittlich, 3 = Uberdurchschnttlich, 4 = her-
ausragend.

Bestand Gesamt- Flachen- Ersatz- Ersatz-
(Lage siehe Abb. 1) wertigkeit groile aufforstungs- aufforstungs-
(gemaR Tab. 6) verhaltnis bedarf
[m2] (gemanR Tab. 4 und 5) [m2]

1 2,3 1.320 1,4 1.848

2 1,7 590 1,2 708

3 2,7 14.430 1,6 23.088

4 3,0 60 2,7 162

5 2,7 1.540 1,6 2.464

6 2,7 3.080 1,6 4,928
Summe 21.020 33.198

Auf einer Flache von 2.475 m?2 erfolgt die erforderliche Ersatzaufforstung im Plan-
gebiet (siehe Abb. 1), so dass ein externer Ersatzaufforstungsbedarf in Hohe von
30.723 n? (3,0723 ha) verbleibt.

Von der Planungstragerin sind geeignete Flachen zu benennen, auf denen die externe
Ersatzaufforstung und gegebenenfalls die sonstigen waldbaulichen Mal3nahmen zur
Starkung des Naturhaushaltes realisiert werden sollen. Nach ML (2016) sollten diese
Mal3nahmen moglichst im gleichen forstlichen Wuchsgebiet liegen. Die Umwand-
lungsfléche liegt im forstlichen Wuchsgebiet 13 ,,Ostniedersdachsisches Tiefland*
(GAUER & ALDINGER 2005, GAUER & KROIHER 2013).
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4. Belangeder Allgemeinheit oder wirtschaftliche I nter essen
der Wald besitzenden Person

Die erforderliche Waldumwandlungsgenehmigung setzt nach § 8 NWaldLG Belange
der Allgemeinheit oder erhebliche wirtschaftliche Interessen der Wald besitzenden
Person voraus, die die Umwandlung rechtfertigen. Diese Belange sind von der Pla-
nungstragerin gesondert nachzuwei sen.

5. Quédlenverzeichnis

BNatSchG — Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. August 2021 (BGBI.
| S. 3908).

DRACHENFELS, O. V. (2014): Hinweise zur Definition und Kartierung der Lebensraumtypen
von Anh. | der FFH-Richtlinie in Niedersachsen auf der Grundlage des Interpretation Manuals
der Europdischen Kommission (Version EUR 27 vom April 2007). Stand Februar 2014. —
Niedersachsisches Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz, 80 S.; Han-
nover. [unveréffentlicht]

DRACHENFELS, O. V. (2021): Kartierschltssel fur Biotoptypen in Niedersachsen. Stand Marz
2021. — Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4: 336 S.; Hannover.

EUROPEAN CoMMISSION DG XI (2013): Interpretation Manua of European Union Habitats
EUR 28. - 144 S,; Brissel.

FFH-Richtlinie — Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensréu-
me sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992 (ABI. EG Nr. L 206 S. 7),
zuletzt gedndert durch Richtlinie 2013/17/EU vom 13. Mai 2013 (ABI. EG Nr. L 158 S. 193).

FucHs, D., HANEL, K., Lipski, A., REICH, M., FINCK, P., RIECKEN, U. (2010): Landerlber-
greifender Biotopverbund in Deutschland. Grundlagen und Fachkonzept. — Naturschutz und
Biologische Vidfat 96: 191 S. + Kartenteil; Bonn-Bad Godesberg.

GARVE, E. (2004): Rote Liste und Florenliste der Farn- und Blutenpflanzen in Niedersachsen
und Bremen, 5. Fassung, Stand 1.3.2004. — Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 24
(2): 1-76; Hannover.

GAUER, E., ALDINGER, E. (2005): Waldokologische Naturrédume Deutschlands. — Mitteilun-
gen des Vereins fur Forstliche Standortskunde und Forstpflanzenziichtung 43: 13-314; Frei-
burg.

GAUER, E., KROIHER, F. (Herausgeber) (2012): Waldokol ogische Naturréume Deutschlands —
Forstliche Wuchsgebiete und Wuchsbezirke. Digitale Topographische Grundlagen. Neubear-
beitung 2011. — Johann Heinrich von Thinen-Institut, Landbauforschung Sonderheft 359: 39
S.; Braunschweig.

KAISER, T., ZACHARIAS, D. (2003): PNV-Karten fur Niedersachsen auf Basis der BUK 50 -
Arbeitshilfe zur Erstellung aktueller Karten der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation
anhand der Bodenkundlichen Ubersichtskarte 1:50.000. - Informationsdienst Naturschutz
Niedersachsen 23 (1): 1-60; Hildesheim.



52. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau — Forstfachlicher Beitrag zur Waldumwandlung 23

KEDING, W., HENNING, G. (2003): Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die
Landschaftsordnung (NWaldLG) mit zugeordneten Bestimmungen des Bundeswal dgesetzes.
Kommentar. — 40 + 151 + 130 S.; Wiesbaden.

LANDKREIS HEIDEKREIS (Herausgeber) (2013): Landschaftsrahmenplan fir den Landkrels
Heidekreis, Hauptband und Materialband. — Bearbeitung: ENGLERT, U., KAISER, T., 262 S. +
Anhang + Karten sowie 96 S. + Anhang; Soltau.

LANDKREIS HEIDEKREIS (2015): Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Heidekreis
(RROP) 2015 - Entwurf. — Text und Kartendarstellungen; Soltau.

ML — Niedersdchsisches Ministerium fur Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
(2016): Ausfuhrungsbestimmung zum NWadLG, Runderlass des ML vom 5.11.2016 — 406-
64002-136 — VORIS 79100. (Nds. MBI. S. 1094).

MOLLER, W. (2004): Umweltrecht Wald, Planung, Naturschutz, Jagd u. a., 3. Auflage. Band
[1: Waldrecht, Planungsrecht mit Raumordnungs-, Bau- und Planfeststellungsrecht. — 658 +
42 S.; Hannover.

NAGBNatSchG - Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom
19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. November
2020 (Nds. GVBI. S. 451).

NFP — Niedersichsisches Forstplanungsamt (2016): Waldfunktionenkarte Niedersachsen —
Waldflachen mit besonderen Schutz- und Erholungsfunktionen sowie im Zusammenhang mit
diesen stehende sonstige geschiitzte oder schutzwirdige Flachen. — Wolfenblttel .

NLFB - Niedersachsisches Landesamt fur Bodenforschung (1997): Boden in Niedersachsen. —
Digitae Bodenkarte, CD-Rom; Hannover.

NLWKN — Niedersichsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kilsten- und Naturschutz
(2021): Gesetzlich geschitzte Biotope und Landschaftsbestandteile in Niedersachsen. — In-
formationsdienst Naturschutz Niedersachsen 40 (3): 125-172; Hannover.

NWaldLG - Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung vom 21.
Méarz 2002 (Nds. GVBI. S. 112), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16. Dezember 2021 (Nds.
GVBI. S. 883).

VORNHOLT, C.-P. (2018): Wald gibt es auch innerorts. — AFZ-Der Wald 73 (18):48-49;
Mnchen.

WIRTH, K., WURSTER, M., WALDENPFUHL, T. (Redaktion) (2016): Leitfaden zur Kartierung
der Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes. — Projektgruppe Waldfunktionenkartierung
der AG Forsteinrichtung, 74 S.; Freiburg.



Stadt Soltau

Gewerbegebiet Soltau-Ost ||
Umweltbericht nach § 2a BauGB

- Anhang 5: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag -

Aufgestellt:
INGENIEUR-DIENST-NORD
Dr. Lange - Dr. Anselm GmbH
Marie-Curie-Str. 13 - 28876 Oyten
Telefon: 04207 6680-0 * Telefax: 04207 6680-77
info@idn-consult.de * www.idn-consult.de
Datum: 10.05.2023

Projekt-Nr.:  5599-B



Inhaltsverzeichnis

1 Einleitung 3
1.1 Veranlassung und Aufgabe 3
1.2 Rechtliche Grundlagen 3
1.3 Methodisches Vorgehen 5
1.4 Datengrundlagen 9
1.5 Kenntnislicken 10
1.6 Potenzialanalysen 10
2 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen
Wirkungen 11
21 Beschreibung des Vorhabens 11
2.2 Wirkfaktoren und Wirkprozesse 11
221 Allgemeines 11
22.2 Baubedingte Wirkfaktoren 12
223 Anlagebedingte Wirkfaktoren 13
224 Betriebsbedingte Wirkfaktoren 13
2.3 ErschlieRung und Baustelleneinrichtung 13
3 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets 14
4 Relevanzprifung und Konfliktanalyse 15
4.1 Ermittlung des betroffenen Artenspektrums 15
4.2 Auswahl relevanter Arten 16
4.21 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie 16
4211 Fledermause 16
4.2.2 Europaische Vogelarten 16
4221 Nachgewiesene Brutvogelarten 16
4.2.2.2 Potenziell vorkommende Brutvogelarten 17
4223 Gastvogelarten 18
5 Bestandsdarstellung sowie Abprifen der Verbotstatbestande
19
5.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie 19
5.1.1 Fledermause 19
5.1.1.1 Breitflligelfledermaus 19
51.1.2 GrolRer Abendsegler 23
51.1.3 Zwergfledermaus 27
5.2 Europaische Vogelarten 31
5.2.1 Feldlerche (Potenzialabschatzung) 31
5.2.2 M&ausebussard 32
5.2.3 Sperber 36
524 Trauerschnapper 39
5.2.5 Waldohreule 42
5.2.6 Gilde der Geholz- und Gebuschbruter 46
5.2.7 Gilde der Offenlandbriter 48
6 MaRBnahmen zur Vermeidung und vorgezogene
AusgleichsmaBRnahmen 49

E:\enaio\services\OS_DocumentViewer\data\temp\os_4688169330299267827.docx



6.1 MalRnahmen zur Vermeidung 49

6.1.1 Fledermause 49
6.1.2 Brutvogel 49
6.2 Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) 50
6.2.1 Sperber 50
6.2.2 Hohlenbruter 50
6.2.3 Fledermause 50
7 Risikomanagement 51
8 Zusammenfassung 52
9 Literatur und Quellen 53
Tabellenverzeichnis

Tabelle 4-1: Relevanzprufung in Bezug auf § 44 BNatSchG 15

Abbildungsverzeichnis
Abbildung 1-1:  Priifschritte gemafl Artenschutzrecht nach KRATSCH et al. 20184 8

E:\enaio\services\OS_DocumentViewer\data\temp\os_4688169330299267827.docx



www.idn-consult.de

1 Einleitung

1.1 Veranlassung und Aufgabe

Die Stadt Soltau beabsichtigt, in der Ortschaft Harber den Bebauungsplan
Harber Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau-Ost II" aufzustellen. Zweck ist die
Festsetzung eines Gewerbegebiets, einer Flache fur den StralRenverkehr, einer
Flache fur Wald und einer Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Es ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Prifung erforderlich, ob durch
das Vorhaben geschutzte Tier- und Pflanzenarten von den Verbotstatbestanden
des § 44 (1) BNatSchG betroffen sein kdnnen und ggf. eine Ausnahme nach

§ 45 (7) BNatSchG erforderlich wird und zulassig ist.

Die artenschutzrechtlichen Aspekte mussen im Rahmen von Planungen an-
hand der vorhandenen rechtlichen Grundlagen abgearbeitet werden. Es wird in
der vorliegenden Ausarbeitung dem BNatSchG gefolgt. Weiterhin liegen
verschiedene Veroffentlichungen und Arbeitshilfen vor.

Die IDN Ingenieur-Dienst-Nord Dr. Lange - Dr. Anselm GmbH wurde in diesem
Zusammenhang durch die Stadt Soltau mit der Erstellung des hiermit
vorgelegten artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (AFB) beauftragt.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Europarechtlich ist der Artenschutz in Art. 12, 13 und 16 der FFH-Richtlinie
sowie in Art. 5 und 9 der Vogelschutzrichtlinie verankert.

Die zentralen Vorschriften zum besonderen Artenschutz finden sich in §§ 44 bis
47 BNatSchG. Fur diese bestehen keine Abweichungsmaoglichkeiten im
Rahmen der Landesregelung. Befreiungen von den Verboten des
Artenschutzes werden durch § 67 BNatSchG geregelt.

Das NAGBNatSchG enthalt keine Abweichungen von den
Artenschutzregelungen des BNatSchG.

Aufgrund der Einschrankung der Zugriffsverbote durch den § 44 (5) BNatSchG
sind bezogen auf dieses Eingriffsvorhaben folgende Artengruppen von

artenschutzrechtlicher Relevanz:
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e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG)(8I

e Europaische Vogelarten (streng geschitzte sowie besonders geschutzte
Vogelarten)®!

Das Artenspektrum der in Niedersachsen vorkommenden
betrachtungsrelevanten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der hier
vorkommenden europaischen Vogelarten gemal Artikel 1 Vogelschutzrichtlinie
kann dabei auf einige Arten reduziert werden. Dies sind Arten, die tatsachlich
nachgewiesen wurden (s. Kapitel 1.4) oder unter Beachtung der
Lebensraumanspriuche im Untersuchungsgebiet vorkommen konnen und fur die
eine Beeintrachtigung im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG
durch Wirkungen des Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden
kann. Es kdnnen daher Arten vernachlassigt werden, fur die eine Betroffenheit
hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden kdnnen und die daher einer artenschutzrechtlichen
Priifung nicht mehr unterzogen werden miissen (vgl. LUNG MV 2010[23). Dies
sind Arten,

e die im Land Niedersachsen und in der BRD gemal} den Roten Listen
ausgestorben oder verschollen sind und deren Auftreten in naher Zukunft
unwahrscheinlich erscheint,

e die nachgewiesenermalen im Naturraum nicht vorkommen. Die Prufung
erfolgt anhand des "Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder
streng geschitzten Arten"32],

e die gemal NLWKN (2015)32zwar im Bereich auftreten konnten, die aber
aufgrund ihrer Lebensraumanspriche und der vorhandenen
Habitatstrukturen im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen konnen
(z. B. Fehlen von fir die Arten notwendigen Habitaten) oder

¢ bei denen sich Beeintrachtigungen (bau-, anlage- und betriebsbedingt)
aufgrund der geringen Auswirkungen des Vorhabens ausschlie3en
lassen.

Unter Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Urteile des Europaischen
Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes sind wiederum die Arten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie bei der artenschutzrechtlichen Prifung in der
Regel auf Artniveau zu behandeln. Arten, bei denen die Lebensweise,
Okologischen Anspruche und Betroffenheitssituation sehr ahnlich sind, kdonnen

4/58



www.idn-consult.de

bei der Priifung zusammengefasst werden (LUNG MV 2010023 "z. B.
strukturgebundene Fledermausarten der Walder, die vorhabenbedingt zwar
generell einer [...] Gefahrdung unterliegen, bei denen jedoch durch
entsprechende Malinahmen eine signifikante Erhéhung des Totungsrisikos
vermieden werden kann."

Auch hinsichtlich der europaischen Vogelarten Iasst sich das naher zu
betrachtende Artenspektrum mit Blick auf das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG konkretisieren, da eine Stérung umso eher erheblich ist, wenn der
Erhaltungszustand der Art bereits ungunstig ist. Dazu geben die Roten Listen
mit ihren Einstufungen Hinweise. Nicht gefahrdete Arten ohne spezielle
Habitatanspriiche werden damit in Gruppen bzw. Gilden (z. B. GebUschbruter)
zusammengefasst betrachtet (LUNG MV 2010[23]): "Wahrend wertgebende,
gefahrdete und besonders geschutzte [...] europaische Vogelarten i. d. R.
ebenfalls Art-fur-Art behandelt werden - es sei denn, sie kommen lediglich als
seltene Nahrungsgaste oder Durchzugler vor - werden ungefahrdete und
ubiquitare Arten i. d. R. in Gruppen (6kologischen Gilden) zusammengefasst -
es sei denn, die spezifische Bestands- und Betroffenheitssituation erfordert eine
Art-fur-Art-Betrachtung."

1.3 Methodisches Vorgehen

Im Rahmen der Erstellung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (AFB) wird
der Frage nachgegangen, ob die Umsetzung der Ziele des Bebauungsplans
durch die Vorgaben des speziellen Artenschutzrechts dauerhaft verhindert wird.

Die Vorgehensweise der artenschutzrechtlichen Prufung Iasst sich in drei
Stufen gliedern:

Stufe I: Vorprifung (Artenspektrum, Wirkfaktoren)

In dieser Stufe wird durch eine Uberschlagige Prognose geklart, ob im
Planungsgebiet und ggf. bei welchen Arten des Anhangs IV der FFH-RL sowie
bei welchen europaischen Vogelarten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten
konnen.

Um dies beurteilen zu kdnnen, sind alle verfugbaren Informationen zum
betroffenen Artenspektrum einzuholen. Vor dem Hintergrund des Vorhabentyps
und der Ortlichkeit sind alle relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens
einzubeziehen. Immer wenn die Moglichkeit besteht, dass eines der
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt wird,
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ist fur die betreffenden Arten eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung in Stufe Il
erforderlich.

Stufe lI: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestédnde

Hier werden die Zugriffsverbote artspezifisch im Sinne einer Art-flr-Art-
Betrachtung gepruft sowie ggf. erforderliche Vermeidungsmalinahmen inklusive
vorgezogener Ausgleichsmalinahmen konzipiert. Anschlielend wird geprift, bei
welchen Arten trotz dieser Mallnhahmen gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote verstol3en wird.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

In dieser Stufe wird gepruft, ob die drei Ausnahmevoraussetzungen des § 45
Abs. 7 BNatSchG (zwingende Grinde, Alternativiosigkeit, keine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes) vorliegen und insofern eine
Ausnahme von den Verboten zugelassen werden kann.

Ein Ausnahmeverfahren ist laut MU (2016)2%! "nur dann erforderlich, wenn ein
Vorhaben trotz Vermeidungsmalnahmen inklusive vorgezogener
Ausgleichsmalinahmen gegen Zugriffsverbote verstoRt. Vorsorglich kann der
Vorhabentrager bereits parallel zur vertiefenden Prufung (Stufe 1) alle
notwendigen Vorbereitungen fur ein Ausnahmeverfahren (Stufe Ill) treffen. Auf
diese Weise lassen sich mogliche zeitliche Verzégerungen durch ein im Verlauf
der Prifung gegebenenfalls erforderlich werdendes Ausnahmeverfahren
vermeiden oder zumindest verringern."

Im Rahmen des vorliegenden AFB werden entsprechend zur Klarung der
Frage, ob die Umsetzung der Planung durch die Vorgaben des speziellen
Artenschutzrechts dauerhaft verhindert wird, folgende Teilfragen geklart (vgl.
Abbildung 1-1):

1. Beschreibung der Planung: Welche der vorhabenbedingten Malihahmen
sind geeignet, sich nachteilig auf geschutzte Tier- oder Pflanzenarten
auszuwirken (s. Kapitel 2)?

2. Relevante Artenvorkommen: Welche Vorkommen besonders oder streng
geschutzter Tier- und Pflanzenarten sind aus dem Plangebiet bekannt?
Welche weiteren artenschutzrechtlich relevanten Arten kommen
moglicherweise vor (s. Kapitel 4)?
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3. Artenschutzrechtliche Verbote: Welche Verbotstatbestande des
§ 44 (1) BNatSchG werden bei Realisierung der Planung beruhrt? Sind
diese nach den Vorgaben des § 44 (5) BNatSchG im vorliegenden Fall
anzuwenden (s. Kapitel 0)?

4. Ausnahme-Voraussetzungen: Liegen - sofern artenschutzrechtliche
Verbote erflllt werden - die Voraussetzungen flr eine Ausnahme von
diesen Verboten vor, sodass das Vorhaben dennoch durchgefuhrt
werden kann (s. Kapitel 0)?

Im Rahmen der fachlichen Priafung der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG
werden im vorliegenden AFB ggf. Malinahmen entwickelt und bericksichtigt,
die geeignet sind, ein Eintreten der Verbotstatbestande zu verhindern. Ist ein
Verbotstatbestand nach § 44 (1) BNatSchG gegeben, ist eine Prifung der
naturschutzfachlichen Voraussetzungen flir eine Ausnahme von den
Zugriffsverboten gemafn § 45 (7) BNatSchG oder Befreiung nach § 67
BNatSchG erforderlich.
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Abbildung 1-1: Priifschritte gemaR Artenschutzrecht nach KRATSCH et al. 2018["%
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1.4 Datengrundlagen

Vorhabenbezogen wurden die folgenden Kartierungen durchgefihrt, die im
vorliegenden AFB Berlcksichtigung finden und als Anhange dem
Umweltbericht zum Bebauungsplan Harber Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau Ost
II" beiliegen:

o Biotoptypenkartierung und Erfassung von geschuitzten und geféhrdeten
Pflanzenarten: 52. Anderung des Flachennutzungsplanes "Gewerbliche
Bauflache Soltau-Ost II" und Bebauungsplan Harber Nr. 15
"Gewerbegebiet Soltau-Ost II" der Stadt Soltau. Biotopkartierung
(WOESNER 2021[34])

e Erfassung von Brutvégeln, Fledermausen und Baumhdhlen: 52.
Anderung des Flachennutzungsplanes "Gewerbliche Bauflache Soltau-
Ost II" und Bebauungsplan Harber Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau-Ost II"
der Stadt Soltau. Ergebnis der faunistischen Kartierung 2019 (HANDKE
202118))

e Waldgutachten: Waldumwandlung im Zuge der 52. Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau (Gewerbliche
Bauflache Soltau Ost Il). Forstfachlicher Beitrag zur Waldumwandlung
(KAISER 2022('4])

Fir die Ermittlung der Artvorkommen im Untersuchungsgebiet wurden daruber
hinaus folgende Datengrundlagen und Quellen ausgewertet:

e faunistisch wertvolle Bereiche (MU 2021[28])
e wertvolle Bereiche fiir Brut- und Gastvogel (NLWKN 2018[26128])

e Verbreitungskarten der Brutvogel- und FFH-Arten des BFN (20072]) und
des NLWKN (2015[32))

e zum Zeitpunkt der Erfassungen gultige Rote Listen fur Pflanzen und
Tiere (BRD und Niedersachsen)

e Liste der streng geschutzten Arten in Niedersachsen des NLWKN
(20150321)

e das Fledermausinformationssystem BATMAP (2021[')
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e Landschaftsrahnmenplan des Landkreises Heidekreis (2013['71)

e Stellungnahmen der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Heidekreis im Zuge der Behdrdenbeteiligung fur die Bauleitplanverfahren
zur 52. Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des
Bebauungsplans Harber Nr. 15

e Stadt Soltau. Bebauungsplan Harber Nr. 14 "Factory-Outlet-Center
Soltau". Begriindung mit Umweltbericht (BPR 2010(7)

1.5 Kenntnisliicken

Nur schwer zu bearbeitende Artengruppen sind u. a. Nachtfalter, Kafer,
Weichtiere, Pilze und Moose. Sie sind im Rahmen dieses AFB nicht mit
vertretbarem Aufwand kartierbar. Fur das Untersuchungsgebiet bestehen
Kenntnisllicken Uber ihre Verbreitung und den Erhaltungszustand der lokalen
Populationen.

1.6 Potenzialanalysen

Es wird nur fur Arten mit einer unzureichenden Datengrundlage eine Analyse
des jeweiligen Lebensraumpotenzials vorgenommen. Aussagen zu potenziell
vorkommenden relevanten Tier- und Pflanzenarten kénnen Uber die
Biotopstrukturen abgeleitet werden. Als Prufmatrix gelten die vom NLWKN
(2015)32l genannten Arten.
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2 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen
Wirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabens

Im Geltungsbereich sollen die bauleitplanerischen Voraussetzungen flr die
Entwicklung eines Gewerbegebiets geschaffen werden. Zur Sicherung des
Waldbestandes an der Bahnstrecke Soltau-Munster soll die Darstellung als
"Flache fur Wald" erfolgen. Neben der Festsetzung eines Gewerbegebiets
werden Strallenverkehrsflachen, Flachen fur Wald, ein Flachen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote) sowie Flachen fur die Ver- und
Entsorgung (u. a. bestehende Abwasserpumpstation und neues
Sickerwasserbecken) festgesetzt.

Die Flachen im Plangebiet werden Gberwiegend land- und forstwirtschaftlich
genutzt. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Harber Nr. 15 mehrere "Flachen fur Wald" und "Flachen fur
die Landwirtschaft" dargestellt. Etwas westlich, aul3erhalb des
Geltungsbereichs, befindet sich der Campingplatz "Am Muhlenbach", der als
Sonderbauflache "Freizeit und Fremdenverkehr" dargestellt ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst rd. 13,72 ha.

Fir die gewerbliche Bebauung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
festgesetzt. Neben dem Gewerbegebiet werden StralRenverkehrsflachen
festgesetzt, sowie Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen. Auf einer dieser
Flachen soll ein rd. 2.000 m? grol3es Sickerbecken errichtet werden.

Im sudostlichen Teil des Geltungsbereichs wird ein Teil des bestehenden
Waldes als Flache fur Wald festgesetzt, erganzend erfolgen Festsetzungen von
Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Anpflanzungs- und Erhaltsungsgebote).

Die Zufahrt zum Gewerbegebiet soll GUber die Wietzendorfer StralRe erfolgen.
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2.2 Wirkfaktoren und Wirkprozesse

2.2.1 Allgemeines

In den nachfolgenden Kapiteln werden auf Grundlage der technischen Be-
schreibung die vorhabenbedingten, relevanten Wirkfaktoren sowie die durch sie
ausgelosten Prozesse im Untersuchungsgebiet beschrieben. Dabei sind bau-,
anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren zu bericksichtigen. Es werden die
Wirkfaktoren aufgefiihrt, die im Untersuchungsgebiet vorkommende,
artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenarten potenziell
beeintrachtigen kénnen.

2.2.2 Baubedingte Wirkfaktoren

Die folgenden baubedingten Wirkfaktoren sind temporar auf den Bauzeitraum
beschranki:

e Temporare Flacheninanspruchnahme fir
Baustelleneinrichtungsflachen oder BaustralRen. Dies betrifft
ausschlieBlich Flachen, die Im Zuge der Realisierung der Ziele des
Bebauungsplans ohnehin in Anspruch genommen werden.

¢ Visuelle Wirkungen der Baustellen, d. h. Scheuchwirkungen durch
Bewegungen bzw. zeitweise sichtbare Menschen; optische Storreize
durch Licht spielen keine Rolle, da die baulichen Tatigkeiten tagsuber
stattfinden.

¢ Wirkungen durch Larm durch die baulichen Tatigkeiten: Diese sind bei
Bedarf durch Bauzeitenregelungen zeitlich und raumlich weiter zu
minimieren bzw. zu steuern.

e Barriere- oder Fallenwirkung durch bauliche Tatigkeiten,
Individuenverluste im Rahmen der Baufeldfreimachung, verbunden mit
Bodenabtragen, Vegetationsbeseitigungen und Baustellenverkehr: Diese
sind durch Bauzeitenregelungen zeitlich und raumlich weiter zu
minimieren bzw. zu steuern.

Erschitterungen sind im Bauprozess nur im unmittelbaren Nahbereich zu
errichtender Gebaude und Verkehrsflachen zu erwarten und kénnen
vernachlassigt werden, da voraussichtlich keine entsprechenden Maschinen

wie bspw. Rammen zum Einsatz kommen werden. Beeintrachtigungen durch
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Staub- und Abgasemissionen treten im Rahmen der Bautatigkeiten nur
temporar und kleinraumig auf und sind ebenso vernachlassigbar bzw. ohne
Relevanz fur die weitere Prufung.

2.2.3 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Die folgenden anlagebedingten Wirkfaktoren sind zu erwarten:

e Es kommt zu einer dauerhaften Flacheninanspruchnahme von Acker
auf einer Flache von rd. 9,3 ha und von Wald auf einer Flache von rd. 2
ha.

e Es kommt zu einer dauerhaften Versiegelung von Flachen. Die
Zulassige Versiegelung betragt entsprechend der Grundflachenzahl inkl.
zulassiger Uberschreitung und der vorgesehenen Verkehrsflachen
insgesamt rd. 8,5 ha.

e Zusatzlich kdnnen anlagebedingte Zerschneidungs- und
Kulissenwirkungen auftreten.

2.2.4 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Es entstehen betriebsbedingte Wirkungen in Folge der zuklnftigen Nutzung des
Geltungsbereichs als Gewerbegebiet in einem fir ein Gewerbegebiet Ublichen
Umfang. Eine besondere Emissionsquelle fur Geruch oder Staub wird durch die
zukunftige Nutzung als Gewerbegebiet nicht entstehen. Industriebetriebe, von
denen Belastigungen ausgehen konnten sowie Tankstellen sind nicht
zugelassen.

2.3 ErschlieRung und Baustelleneinrichtung

Die Erschliel3ung der Baustelle erfolgt Uber die Wietzendorfer Stralle. Als
Baustralen, Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen werden voraussichtlich
ausschlieBlich Flachen innerhalb des Geltungsbereichs genutzt werden, die im
Zuge der Realisierung der Ziele des Bebauungsplans ohnehin in Anspruch
genommen werden.
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3 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Das Untersuchungsgebiet (UG) des AFB ist durch die Betrachtungsraume der
konkret erfassten Artengruppen jeweils vorgegeben:

Im Jahr 2019 erfolgte eine Erfassung von Brutvogeln, Fledermausen und
Baumhohlen durch HANDKE (2021(81). Das Untersuchungsgebiet umfasst jeweils
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Harber Nr. 15 bzw. der 52.
Anderung des Flachennutzungsplans. Beobachtungen in einem Puffer von rd.
25 m um den Geltungsbereich wurden ebenfalls mit aufgenommen und
dargestellt.

Die Erfassungsmethodik kann dem Gutachten von HANDKE (202181)
entnommen werden.

Ferner wurde im Jahr 2019 im Geltungsbereich eine Erfassung der Biotoptypen
und von besonders geschutzten und gefahrdeten Pflanzenarten durch
WOESNER (2021134]) durchgeflihrt.
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4 Relevanzprufung und Konfliktanalyse

4.1 Ermittlung des betroffenen Artenspektrums

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt eine Zusammenstellung aller grundsatzlich
europarechtlich relevanten Arten bzw. Artengruppen und es wird angeftihrt, ob
ein Vorkommen aufgrund der vorhandenen Nutzungen und Habitatstrukturen zu
erwarten ist und diese deshalb vorhabenbezogen relevant sein kénnten.

Tabelle 4-1: Relevanzpriifung in Bezug auf § 44 BNatSchG

Artengruppe

Potenzialabschéatzung zum Vorkommen von Arten

Relevanz

Pflanzen

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenarten kann aufgrund der Biotopausstattung des
unmittelbaren Eingriffsbereichs mit hoher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden. Bei der Kartierung im Jahr 2019
wurden keine besonders/streng geschiitzten oder
gefahrdeten Pflanzenarten nachgewiesen (WOESNER
202134,

nicht relevant

Tag- und
Nachtfalter

Arten gemaf Anhang IV der FFH-RL kommen aufgrund der
Angaben des NLWKN (2015)B32 zur Verbreitung dieser Arten
bzw. ihrer Habitatanspriche nicht im unmittelbaren
Eingriffsbereich vor.

nicht relevant

Kafer

Arten gemaR Anhang IV der FFH-RL kommen aufgrund der
Angaben des NLWKN (2015)132 zur Verbreitung dieser Arten
bzw. ihrer Habitatanspriche nicht im unmittelbaren
Eingriffsbereich vor.

nicht relevant

Libellen

Im Vorhabenbereich sind keine Gewasser vorhanden. Das
Vorkommen von Libellenarten kann ausgeschlossen werden.

nicht relevant

Aquatische
Fauna

Im Vorhabenbereich sind keine Gewasser vorhanden. Das
Vorkommen aquatischer Fauna kann ausgeschlossen
werden.

nicht relevant

Heuschrecke
n

Arten gemaR Anhang IV der FFH-RL kommen aufgrund der
Angaben des NLWKN (2015)32zur Verbreitung dieser Arten
bzw. ihrer Habitatanspriiche nicht im unmittelbaren
Eingriffsbereich vor.

nicht relevant

Amphibien

Im Vorhabenbereich sind keine Gewasser vorhanden. Das
Vorkommen von besonders geschitzten Amphibienarten
kann ausgeschlossen werden.

nicht relevant

Reptilien

Im Heidekreis ist mit den artenschutzrechtlich relevanten
Reptilienarten Schlingnatter und Zauneidechse zu rechnen
(LANDKREIS HEIDEKREIS 2013!['7]). Im Bereich des
benachbarten Bebauungsplans Harber Nr. 14 konnte bei
Untersuchungen im Jahr 2007 lediglich die besonders
geschitzten Arten Blindschleiche und Waldeidechse
festgestellt werden (BPR 2010"]). Im Vorhabenbereich ist ein
ahnliches Artenspektrum zu erwarten. Aufgrund der
Habitatausstattung ist ein Vorkommen der Schlingnatter oder
Zauneidechse im Vorhabenbereich nicht zu erwarten.

nicht relevant

Saugetiere

Im Gebiet wurden verschiedene Fledermausarten
nachgewiesen.

relevant

Vogel

Es wurden Europaische Vogelarten als Brutvogel im
Untersuchungsgebiet nachgewiesen.

relevant
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4.2 Auswahl relevanter Arten

4.2.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

4.2.1.1 Fledermause

Bei der vorhabenbezogenen Erfassung wurden Breitfligelfledermaus, GroRer
Abendsegler und Zwergfledermaus im Vorhabenbereich nachgewiesen
(HANDKE 202118l), Diese werden jeweils einer Einzelartbetrachtung unterzogen
(s. Kapitel 5.1.1).

4.2.2 Europaische Vogelarten

4.2.2.1 Nachgewiesene Brutvogelarten

Im Vorhabenbereich wurden der streng geschutzte Sperber und der streng
geschutzte Mausebussard als Brutvogel nachgewiesen. Fur diese Arten erfolgt
jeweils eine Einzelartbetrachtung.

Ferner wurden die auf der zum Zeitpunkt der Erfassung guiltigen Roten Liste der
Brutvogel Niedersachsens stehenden Arten Feldsperling (Vorwarnliste) und
Trauerschnapper (gefahrdet) mit je einem Brutpaar im Vorhabenbereich
nachgewiesen. Die derzeitigen Brutstandorte bleiben im Zuge der Realisierung
des Vorhabens erhalten (Darstellung/Festsetzung als Flache fur Wald).

Der Feldsperling ist eine kulturfolgende Art und kommt auch im Bereich von
Siedlungen und Hausgarten vor. Die Art besitzt keine besondere
Empfindlichkeit gegentber den vorhabenspezifischen Wirkungen. Der Verlust
von Wald- und Ackerflachen im Umfeld des Brutreviers wird zu keiner
erheblichen Stérung der Art oder zum Verlust der Fortpflanzungs- und
Ruhestatte fUhren. Die Art ist ubiquitar und weist verhaltnismagig geringe
Lebensraumanspriche auf. Gleichwertige Lebensraume bleiben im Umfeld
erhalten, die 6kologische Funktion verloren gehender Biotope bleibt im
raumlichen Zusammenhang in Bezug auf den Feldsperling erhalten. Daher
erfolgt keine gesonderte Betrachtung dieser Art.

Der Trauerschnapper weist nach GASSNER et al. (2010'"]) eine Fluchtdistanz
von 20 m auf. Das nachgewiesene Revier befindet sich ganz am Rand des
Geltungsbereichs in einem Waldbereich, der auch in Folge der Umsetzung der
Ziele des Bebauungsplans in seiner jetzigen Form erhalten bleiben wird
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(Darstellung/Festsetzung als Flache fur Wald). Der derzeitige Neststandort
befindet sich ganz am Rand der zukunftigen "Flache fur Wald", sodass eine
Beeintrachtigung der Art nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann.
Daher erfolgt fur diese gefahrdete Art eine Einzelartbetrachtung.

Die Waldohreule wurde auRerhalb des Geltungsbereichs als Brutvogel
nachgewiesen. Der zum Zeitpunkt der Kartierung genutzte Horst befindet sich
im Kiefernforst, rd. 12 m auRerhalb des Geltungsbereichs. Nach LANUV
(2021c) gilt der aktuell genutzte Horst inklusive aller Gehodlzbestande mit
Horsten im Umkreis von 100 m als Fortpflanzungsstatte der Art. Die
Fortpflanzungsstatte befindet sich damit teilweise im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Harber Nr. 15. Daher erfolgt fur die streng geschutzte Art eine
Einzelartbetrachtung.

Bei den Ubrigen bei den vorhabenbezogenen Erfassungen nachgewiesenen
Arten handelt es sich um nicht streng geschitzte oder gefahrdete Arten. Sie
werden gemeinsam als Gilde der Geholz- und Gebiischbruter betrachtet.

4.2.2.2 Potenziell vorkommende Brutvogelarten

Der Landkreis Heidekreis hat in seiner Stellungnahme im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Harber Nr. 15 darauf hingewiesen,
dass der derzeitige Offenlandbereich des Vorhabenbereichs potenziell geeignet
ist, ein Habitat fur Offenlandbriter darzustellen.

Das Vorkommen von Offenlandbritern ist nach Angaben des Landkreises stark
von den angebauten Feldfrichten und somit auch der Zeit der Kartierung
abhangig. Im Rahmen der vorhabenbezogenen Brutvogelerfassung konnten
keine Bruten oder Brutverdachte von Offenlandbritern wie der Feldlerche
festgestellt werden. Auf den Ackern wurde zum Zeitpunkt der Kartierung
Getreide angebaut.

Auf Basis der vorhabenbezogen durchgeflhrten Brutvogelerfassung bestehen
keine Hinweise auf eine Besiedlung des Geltungsbereichs durch
Offenlandbrater.

Vorsorglich erfolgt in Kapitel 5.2.1 eine Potenzialabschatzung fur die in
Niedersachsen gefahrdete Feldlerche unter Berlcksichtigung des Feldlerchen-
Leitfadens des Landkreises Heidekreis (202118]),
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4.2.2.3 Gastvogelarten

Der Vorhabenbereich besitzt keine besondere Funktion als
Gastvogellebensraum. Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Gastvogelarten kann ausgeschlossen werden.
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5 Bestandsdarstellung sowie Abprufen der
Verbotstatbestande

5.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Folgenden wird bezogen auf die im Kapitel 4.2.1 ermittelten
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten gepruft, ob die Verbotstatbestande
des § 44 (1) BNatSchG durch die im Kapitel 2 genannten Projektwirkungen
ausgelost werden.

5.1.1 Fledermause

5.1.1.1 Breitflugelfledermaus

Durch das Vorhaben betroffene Art:
Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

1 Schutz- und Gefiahrdungsstatus

X] FFH-Anhang IV-Art  Rote Liste-Status Einstufung Erhaltungszustand Nds.*
X RLD(G)* [] gunstig
X RL Niedersachsen (2) Xl unglnstig
X streng geschiitzt
*atlantische biogeographische Region (BFN 20194), **G = Gefahrdung anzunehmen, Status aber
unbekannt

2 Konfliktrelevante 6kologische Merkmale der Art

21 Lebensraumanspriiche und Verhalten

Die Wochenstubenquartiere dieser Art liegen in Gebduden: in Spalten, auf Dachbéden, aber auch
Wandverschalungen und Zwischendecken. Die Winterquartiere sind héufig identisch mit den
Sommerquartieren. Trockene HObhlen, Stollen und Keller werden ebenso angenommen. Die
Breitfliigelfledermaus meidet geschlossene Waldgebiete (NLWKN 2010b139).

Gejagt wird in Baumkronen sowie im freien Luftraum. Entsprechend sind bevorzugte Jagdlebensrdume
Siedlungsstrukturen mit naturnahen Gérten, Parklandschaften mit Hecken- und Gebiischen sowie
strukturreiche Gewédsser. Weiterhin wird an waldrandnahen Lichtungen, Waldrédndern, Hecken,
Baumreihen, Gehélzen, Streuobstwiesen und auf Viehweiden und generell iiber Griinland gejagt (NLWKN
2010639),

2.2 Verbreitung in Deutschland/in Niedersachsen

Deutschland:

Die Breitfliigelfledermaus ist flichendeckend in ganz Deutschland verbreitet, doch liegt ihr Schwerpunkt in
den nordwestlichen Bundesldndern (NLWKN 2010b/30).

Niedersachsen:

Die Breitfliigelfledermaus ist in ganz Niedersachsen verbreitet. Bevorzugt wird das Tiefland, im Bergland
kommt sie besonders entlang gré8erer Flusstéler vor. Fiir die Breitfliigelfledermaus liegt keine
Bestandsschétzung vor. Der Bestand der Art scheint weiterhin zuriickzugehen (NLWKN 2010b/39),

2.3 Verbreitung im Untersuchungsraum
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Durch das Vorhaben betroffene Art:
Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

X nachgewiesen ] potenziell mdglich

Die Breitfliigelfledermaus jagt regelméf3ig an den Réndern der Gehdlzbesténde des
Untersuchungsgebietes. Die Art ist nach der Zwergfledermaus die zweithdufigste Art im
Untersuchungsgebiet. Die gebdudebewohnende Art nutzt das Gebiet nur zur Jagd. Entlang der Bahnlinie
gibt es eine ausgepragte Flugstralle der Flederméuse, an denen in den frithen Abendstunden Zwerg- und
Breitfliigelfledermaus von den Quartieren zu den Jagdgebieten fliegen (HANDKE 20211€]).

3 Prognose der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

3.1 Fang, Verletzung, Totung (§ 44 (1) Nr.1 BNatSchG)

3.1.1 Baubedingte Té6tungen
Werden baubedingt Tiere evtl. verletzt oder getotet? X ja [] nein

Sind Vermeidungsmalinahmen erforderlich? X ja [ ] nein

Im UG konnten keine Quartiere der Art festgestellt werden. Winterquartiere sind meist identisch mit
Sommerquartieren. Es handelt sich um eine typischerweise gebdudebewohnende Fledermausart. Das
Vorhandensein von Balz- und Zwischenquartieren kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Vermeidungsmalnahmen zum Schutz vor baubedingten Tdtungen:.
Bauzeitenregelungen bzw. Baufeldinspektionen sind vorgesehen: X ja [ nein

X Gehdlzrodungen finden auRerhalb der Zeiten statt, in denen die Art anwesend ist
hier: keine Winterquartiere, méglicherweise Tagesverstecke im Sommer o. &.; die
Entfernung von Gehdlzen erfolgt bei Einhaltung des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur in der Zeit
vom 1. Oktober bis 28. Februar und damit aul8erhalb der Wochenstubenzeit von
Flederméausen.

X Das Baufeld wird vor dem Eingriff auf Besatz gepruft
Vorsorglich ist vor Rodung der Gehélzbesténde eine Kontrolle der nachgewiesenen Héhlen
auf einen Besatz mit Flederméusen durchzufiihren. Sofern ein Besatz festgestellt werden
sollte, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Ist der Fang von Tieren aus dem Baufeld zu ihrer Rettung notwendig? [] ja [X] nein
Sind MaBnahmen zur Vermeidung einer spontanen Wiederbesiedlung

des Baufeldes notwendig? (1 ja X nein
Sind sonstige MalRnahmen zur Vermeidung von baubedingten Tétungen
notwendig? [1 ja X nein

Besteht die Gefahr, dass trotz Vermeidungsmaflnahmen baubedingte
Tétungen in einem nicht vernachlassigbaren Umfang eintreten kénnten?[ ] ja [X] nein

3.1.2 Betriebs- bzw. anlagebedingte Tétungen

Entstehen betriebs- oder anlagebedingt Tétungsrisiken, die Uber das allgemeine Lebensrisiko
hinausgehen (signifikante Erhdhung des Lebensrisikos)? [] ja X nein

Sind VermeidungsmaRnahmen erforderlich? [] ja X nein

Der Verbotstatbestand "Fangen, Toten, Verletzen™
tritt (ggf. trotz MaRnahmen) ein. [] ja X nein

3.2 Entnahme, Beschddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§ 44 (1) Nr. 3i. V. m. § 44 (5) BNatSchG)
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Durch das Vorhaben betroffene Art:
Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder
zerstort? X ja [ nein
Es konnten keine Quartiere der Art im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden, das Vorhandensein
von Wochenstubenquartieren und Winterquartieren (die oft identisch sind) ist auf Basis der Ergebnisse

der Fledermauserfassung auszuschlie3en. Nicht auszuschliel3en ist, dass Tagesverstecke oder
Balzquartiere im Vorhabenbereich vorhanden sind.

Geht der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf eine stérungsbedingte Entwertung

zuriick? 0 ja X nein
Bleiben die 6kologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang erhalten? X ja [ nein

Eventuelle Quartierverluste beschrénken sich auf Tagesverstecke und Balzquartiere. Solche Quartiere
sind weniger an spezielle Strukturen gebunden als Wochenstuben und Winterquartiere und daher auch im
Allgemeinen weiter verbreitet. Da innerhalb des Vorhabenbereichs lediglich zwei Héhlenbdume verloren
gehen, kann davon ausgegangen werden, dass im Umfeld geniigend geeignete Strukturen vorhanden
sind und damit die 6kologischen Funktionen der Quartiere im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bleiben.

Sind VermeidungsmaRnahmen erforderlich? X ja [ nein
Sind CEF-MaRnahmen fiir die betroffene Art erforderlich? X ja [ nein

Vorsorglich ist der Verlust von zwei potenziellen Tagesverstecken (Baumhéhlen) im Verhéltnis 1 : 1
auszugleichen (LBV-SH 2011[22). Ein ErsatzhGhlenquartier besteht dabei aus zwei Késten, die in einem
Abstand von wenigen Metern am selben Baum angebracht werden.

Sind nicht vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen
fur die betroffene Art erforderlich? [] ja X nein

Der Verbotstatbestand "Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten” tritt (ggf. trotz MaBnahmen) ein. [] ja X nein

3.3  Stdrungen (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

\_/_Verden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten gestort? X ja [ nein

Breitfliigelflederméuse weisen eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber Licht und eine geringe
Empfindlichkeit gegeniiber Ldrm auf (LBV-SH 201122,

Die Art jagt teilweise strukturgebunden und nutzt hdufig Flugrouten (LBV-SH 201122]). Im UG konnte
festgestellt werden, dass die Art v. a. entlang der Bahnstrecke fliegt. Diese Flugstrecke bleibt im Zuge der
Realisierung der Ziele des Bebauungsplans erhalten. Die im Zuge der Realisierung der Ziele des
Bebauungsplans sich verkleinernden Gehélzbesténde besitzen eine mittlere Bedeutung als Jagdreviere
(HANDKE 202118).

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population? [l ja X nein

Vorhabenbedingte Stérungen durch Licht- und Ldrmimmissionen sind nicht erheblich, zumal die Art
gegeniiber diesen Immissionen nur eine geringe Empfindlichkeit zeigt. Das UG besitzt keine besondere
Funktion als Jagdhabitat. Der Verlust nicht-essenzieller Jagdhabitate fiihrt nicht zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population.

Sind Vermeidungs-/vorgezogene AusgleichsmaRnahmen erforderlich? [] ja [X] nein
Fuhren Stérungen zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten?
(wenn ja, vgl. 3.2) (1 ja X nein

(Hier nur ankreuzen, Stérungen, die zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden unter 3.2 erfasst)
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Durch das Vorhaben betroffene Art:
Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Der Verbotstatbestand "erhebliche Stérung"
tritt (ggf. trotz MaRnahmen) ein. [] ja X nein

4 Aus artenschutzrechtlichen Griinden vorgesehene Funktionskontrollen

X Funktionskontrollen sind vorgesehen.

Zur Funktionssicherung sind die vorsorglich aufzuhdngenden Ersatzquartiere in den ersten zwei Jahren,
Je einmal aulRerhalb der Wochenstubenzeit, von einer fachlich geeigneten Person auf ihre
Funktionsféhigkeit hin zu lberpriifen.

] Ein Risikomanagement ist vorgesehen.

5 Fazit

Nach Umsetzung der fachlich geeigneten und zumutbaren artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmaflinahmen, CEF-MalRnahmen und - fur ungefahrdete Arten -
artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahme treten folgende Zugriffverbote ein bzw. nicht ein:

Fangen, Téten, Verletzen (1 ja X nein
Entnahme, Beschadigung, Zerstoérung von Fortpflanzungs-

und Ruhestéatten [l ja X nein
Erhebliche Stdrung [l ja X nein

Eine Priifung der Voraussetzungen fiir eine Ausnahme
nach § 45 (7) BNatSchG ist erforderlich. [] ja X nein
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5.1.1.2 GroRer Abendsegler

Durch das Vorhaben betroffene Art:
GrofBer Abendsegler (Nyctalus noctula)

1 Schutz- und Gefiahrdungsstatus

X FFH-Anhang IV-Art  Rote Liste-Status Einstufung Erhaltungszustand Nds.*
X RLD (V) X ginstig
X RL Niedersachsen (3) [] unglnstig

X streng geschiitzt

*atlantische biogeographische Region (BFN 2019[4))

2 Konfliktrelevante 6kologische Merkmale der Art

21 Lebensraumanspriiche und Verhalten

Der Grof3e Abendsegler hat sein Sommer- und Winterquartier in Baumhdéhlen und bevorzugt daher als
Lebensraum alte Wélder und Parkanlagen mit alten Baumbesténden, die geeignete Quartiere bieten
kdnnen. Wichtig sind Baumhoéhlungen in élteren und auch in jiingeren Bestdnden, da sich
Sommerquartiere auch in jiingeren Bdumen befinden und alter Baumbestand mit Héhlen insbesondere
als Winterquartiere erforderlich ist (Baumhéhlen mit einem Durchmesser ab 40 cm). Wochenstuben
befinden sich in Baumho6hlen oder Felsspalten, selten hinter Geb&udefassaden (NLWKN 2010al?9]).

Der Gro3e Abendsegler ist ein Fernwanderer. Es gibt belegte Fliige zwischen Sommer- und
Winterlebensrdumen aus der norddeutschen Tiefebene nach Siidfrankreich (iber eine Entfernung von
1.000 bis 2.000 km. Der Grol3e Abendsegler tritt besonders zur Zugzeit im Friihjahr und Spdtsommer
bzw. Herbst auf, weshalb Fortpflanzungs- und Ruhestétten vor allem in Gestalt der Paarungsquartiere
auftreten. Ab Anfang August bis im November (bis zum ersten Frost) werden Baumhéhlen als
Paarungsquartiere von Ménnchen genutzt, die aus diesen um Weibchen balzen. In Paarungsgebieten
miissen viele Quartiere nah beieinander sein. Die Art jagt oft (iber Baumkronen (NLWKN 2010al?°]).

2.2 Verbreitung in Deutschland/in Niedersachsen

Deutschland:

Der GroRe Abendsegler ist in Deutschland weit verbreitet (NLWKN 2010al29]).

Niedersachsen:

Die Art ist im gesamten Land bis in die Hochlagen verbreitet. Im niederséchsischen Tiefland kommt sie
lediglich im waldarmen Nordwesten nicht so zahlreich vor (NLWKN 2010al29).

23 Verbreitung im Untersuchungsraum
X nachgewiesen L] potenziell méglich
Der Gro3e Abendsegler wurde nur vereinzelt im Gehédlzbereich nachgewiesen. Von der Art, die ihre

Wochenstubenquartiere vor allem in Baumhdhlen anlegt, gab es keine Hinweise auf
Wochenstubenquartiere in den Gehdlzbestdanden des Untersuchungsgebietes (HANDKE 2021181),

3 Prognose der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

3.1 Fang, Verletzung, Totung (§ 44 (1) Nr.1 BNatSchG)

3.1.1 Baubedingte Totungen

Werden baubedingt Tiere evil. verletzt oder getotet?
(ohne Berlicksichtigung von spater beschriebenen Vermeidungsmafnahmen) |Z| ja |:| nein
Vermeidungsmafinahmen erforderlich? X ja [ nein

Im Untersuchungsgebiet konnten keine Quartiere der Art festgestellt werden. Das Vorhandensein von
Quartieren, insbesondere von Balz- und Zwischenquartieren, kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.
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Durch das Vorhaben betroffene Art:
GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Das Vorhandensein von Sommer- und Winterquartieren kann auf Grundlage der Erfassungsergebnisse
ausgeschlossen werden.

VermeidungsmalRnahmen zum Schutz vor baubedingten Tdtungen:.
Bauzeitenregelungen bzw. Baufeldinspektionen sind vorgesehen: X ja [ nein

X Gehdlzrodungen finden auRerhalb der Zeiten statt, in denen die Art anwesend ist
hier: keine Winterquartiere, méglicherweise Tagesverstecke im Sommer o. &.; die
Entfernung von Gehdlzen erfolgt bei Einhaltung des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur in der Zeit
vom 1. Oktober bis 28. Februar und damit au3erhalb der Wochenstubenzeit von
Fledermé&usen.

X Das Baufeld wird vor dem Eingriff auf Besatz gepruft
Vorsorglich ist vor Rodung der Gehélzbestédnde eine Kontrolle der nachgewiesenen Hb6hlen
auf einen Besatz mit Flederméausen durchzufiihren. Sofern ein Besatz festgestellt werden
sollte, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen.

Ist der Fang von Tieren aus dem Baufeld zu ihrer Rettung notwendig? [] ja [X nein
Sind MaBnahmen zur Vermeidung einer spontanen Wiederbesiedlung

des Baufeldes notwendig? [l ja X nein
Sind sonstige Malinahmen zur Vermeidung von baubedingten Tétungen
notwendig? 0 ja X nein

Besteht die Gefahr, dass trotz Vermeidungsmalnahmen baubedingte
Tétungen in einem nicht vernachldssigbaren Umfang eintreten kénnten?[] ja [X] nein

3.1.2 Betriebs- bzw. anlagebedingte Tétungen

Entstehen betriebs- oder anlagebedingt Toétungsrisiken, die Uber das allgemeine Lebensrisiko
hinausgehen (signifikante Erh6hung des Lebensrisikos)? X ja [ nein

Sind VermeidungsmaRnahmen erforderlich? [lja X nein

Der Verbotstatbestand "Fangen, Téten, Verletzen"
tritt (ggf. trotz MaRnahmen) ein. [1 ja X nein

3.2 Entnahme, Beschéadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten
(§44 (1) Nr. 3i. V. m. § 44 (5) BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder
zerstort? X ja [ nein

Es konnten keine Quartiere der Art im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden, das Vorhandensein
von Wochenstubenquartieren und Winterquartieren ist auf Basis der Ergebnisse der Fledermauserfassung
auszuschlieBen. Nicht auszuschlie3en ist, dass Tagesverstecke oder Balzquartiere im Vorhabenbereich
vorhanden sind.

Geht der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf eine stérungsbedingte Entwertung

zuriick? (1 ja X nein
Bleiben die 6kologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang erhalten? X ja [ nein

Eventuelle Quartierverluste beschrénken sich auf Tagesverstecke und Balzquartiere. Solche Quartiere
sind weniger an spezielle Strukturen gebunden als Wochenstuben und Winterquartiere und daher auch im
Allgemeinen weiter verbreitet. Da innerhalb des Vorhabenbereichs lediglich zwei H6hlenbdume verloren
gehen, kann davon ausgegangen werden, dass im Umfeld genligend geeignete Strukturen vorhanden
sind und damit die 6kologischen Funktionen der Quartiere im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bleiben.
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Durch das Vorhaben betroffene Art:
GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Sind VermeidungsmaRnahmen erforderlich? X ja [ nein
Sind CEF-Mafnahmen firr die betroffene Art erforderlich? X ja [ nein
Vorsorglich ist der Verlust von zwei potenziellen Tagesverstecken (Baumhéhlen) im Verhéltnis 1 : 1
auszugleichen (LBV-SH 2011[22). Ein ErsatzhGhlenquartier besteht dabei aus zwei Késten, die in einem
Abstand von wenigen Metern am selben Baum angebracht werden.

Sind nicht vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen
fur die betroffene Art erforderlich? [l ja X nein

Der Verbotstatbestand "Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten” tritt (ggf. trotz MaBnahmen) ein. [] ja X nein

3.3  Stérungen (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

\_/_Verden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten gestort? X ja [ nein

Grol3e Abendsegler weisen eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber Licht und eine geringe
Empfindlichkeit gegeniiber Ldarm auf (LBV-SH 201122]),

Die Art jagt wenig strukturgebunden und nutz kaum Flugrouten (LBV-SH 2011122)), Im
Untersuchungsgebiet konnte festgestellt werden, dass die Art v. a. im freien Luftraum lber den Wéldern
jagt. Das Gebiet besitzt keine besondere Bedeutung als Jagdrevier der Art (vgl. HANDKE 2021/€]).

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population? [] ja X nein

Vorhabenbedingte Stérungen durch Licht- und Ldrmimmissionen sind nicht erheblich, zumal die Art nur
eine geringe Empfindlichkeit gegentiber diesen Immissionen aufweist. Das Untersuchungsgebiet besitzt
keine besondere Funktion als Jagdhabitat fiir die Art. Der Verlust nicht-essenzieller Jagdhabitate fiihrt
nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population.

Sind Vermeidungs-/vorgezogene AusgleichsmaBnahmen erforderlich? [] ja [X nein
Fihren Stérungen zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten?
(wenn ja, vgl. 3.2) [l ja X nein

(Hier nur ankreuzen, Stérungen, die zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten werden unter 3.2 erfasst)

Der Verbotstatbestand "erhebliche Storung”
tritt (ggf. trotz MaBnahmen) ein. [1 ja X nein

4 Aus artenschutzrechtlichen Griinden vorgesehene Funktionskontrollen

X Funktionskontrollen sind vorgesehen.

Zur Funktionssicherung sind die vorsorglich aufzuhédngenden Ersatzquartiere in den ersten zwei Jahren,
je einmal auBerhalb der Wochenstubenzeit, von einer fachlich geeigneten Person auf ihre
Funktionsféhigkeit hin zu (berprtifen.

] Ein Risikomanagement ist vorgesehen.

5 Fazit

Nach Umsetzung der fachlich geeigneten und zumutbaren artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmafinahmen, CEF-MalRnahmen und - fir ungefahrdete Arten -
artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahme treten folgende Zugriffverbote ein bzw. nicht ein:
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Durch das Vorhaben betroffene Art:
GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Fangen, Téten, Verletzen (1 ja X nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-

und Ruhestétten [] ja X nein
Erhebliche Stérung [l ja X nein
Eine Priifung der Voraussetzungen fiir eine Ausnahme

nach § 45 (7) BNatSchG ist erforderlich. (1 ja X nein
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5.1.1.3 Zwergfledermaus

Durch das Vorhaben betroffene Art:
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

1 Schutz- und Gefiahrdungsstatus

X FFH-Anhang IV-Art  Rote Liste-Status Einstufung Erhaltungszustand*
[l RLD() X ginstig
XI RL Niedersachsen (-) [] ungiinstig

X streng geschiitzt

*atlantische biogeographische Region (BFN 2019[))

2 Konfliktrelevante 6kologische Merkmale der Art

21 Lebensraumanspriiche und Verhalten

Die Zwergfledermaus ist ein typischer Kulturfolger und in diesem Sinn eine recht anspruchslose Art. lhre
Jagdhabitate sind Parkanlagen, Alleen, Innenhéfe mit viel Griin, Ufer von Teichen und Seen, Wélder,
Waldrédnder und Waldwege. Sie jagt entlang von Strukturen wie Waldrédndern und Hecken sowie in der
Né&he von Laternen und Gebé&uden. Die Nahrungssuche wird in Abhdngigkeit vom Nahrungsangebot bis
zu einer Entfernung von 2 km vom Quartier ausgedehnt. Die Quartiere befinden sich meist im
Siedlungsbereich in spaltenférmigen Verstecken. Geeignete Wochenstubenquartiere sind in Geb&uden
und Felswandspalten. Die Uberwinterung erfolgt in Kirchen, Kellern, Stollen, aber auch in Felsspalten
(NLWKN 2010ct3").

Der Jagdausflug beginnt z. T. schon vor Beginn der Dédmmerung. Die Wanderung zwischen Sommer- und
Winterlebensraum betrégt ca. 10 bis 20 km. Auch im Winter sind die Tiere oft wach, da die
Zwergfledermaus relativ kélteunempfindlich ist (NLWKN 2010c!3"]),

2.2 Verbreitung in Deutschland/in Niedersachsen

Deutschland:

Die Art ist in Deutschland nahezu flachendeckend verbreitet, weist aber erhebliche regionale
Dichteunterschiede auf. Aussagen zum bundesweiten Bestand sind nicht méglich (NLWKN 2010cl37).

Niedersachsen:

Die Art ist in Niedersachsen weit verbreitet und reproduziert regelméaBig. Sie dlirfte die hdufigste Art mit
den héchsten Bestandszahlen sein (NLWKN 2010c!3"]).

23 Verbreitung im Untersuchungsraum

X nachgewiesen ] potenziell mdglich

Die Zwergfledermaus ist an den Gehdlzstrukturen des Untersuchungsgebietes weit verbreitet. Sie ist die
am héufigsten nachgewiesene Art im Untersuchungsgebiet. Im Spdtsommer wurde an einer Stelle in
einer Baumreihe westlich des Untersuchungsgebietes ein balzendes Ménnchen der Zwergfledermaus
nachgewiesen (Balzrevier). Entlang der Bahnlinie gibt es eine ausgeprégte Flugstralle der Flederméause,
an denen in den frithen Abendstunden Zwerg- und Breitfliigelfledermaus von den Quartieren zu den
Jagdgebieten fliegen (HANDKE 2021/8]),

3 Prognose der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

3.1 Fang, Verletzung, Totung (§ 44 (1) Nr.1 BNatSchG)

3.1.1 Baubedingte Totungen

Werden baubedingt Tiere evil. verletzt oder getotet?
(ohne Berlicksichtigung von spater beschriebenen Vermeidungsmafnahmen) |Z| ja |:| nein
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Durch das Vorhaben betroffene Art:
Zwerdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Im Untersuchungsgebiet konnten keine Quartiere der Art festgestellt werden. Das Vorhandensein von
Quartieren, insbesondere von Balz- und Zwischenquartieren, kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.
Ein Balzquartier wurde aul8erhalb des Geltungsbereichs vorgefunden. Das Vorhandensein von Sommer-
und Winterquartieren kann auf Grundlage der Erfassungsergebnisse ausgeschlossen werden.

Vermeidungsmafinahmen erforderlich? X ja [ nein
VermeidungsmalRnahmen zum Schutz vor baubedingten Tétungen:.
Bauzeitenregelungen bzw. Baufeldinspektionen sind vorgesehen: X ja [ nein

X Geholzrodungen finden aulRerhalb der Zeiten statt, in denen die Art anwesend ist
hier: keine Winterquartiere, méglicherweise Tagesverstecke im Sommer o. &.; die
Entfernung von Gehdlzen erfolgt bei Einhaltung des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur in der Zeit
vom 1. Oktober bis 28. Februar und damit au3erhalb der Wochenstubenzeit von
Fledermé&usen.

X  Das Baufeld wird vor dem Eingriff auf Besatz gepriift
Vorsorglich ist vor Rodung der Gehélzbesténde eine Kontrolle der nachgewiesenen Héhlen
auf einen Besatz mit Fledermé&usen durchzufiihren. Sofern ein Besatz festgestellt werden
sollte, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Ist der Fang von Tieren aus dem Baufeld zu ihrer Rettung notwendig? [] ja [X] nein
Sind Maflnahmen zur Vermeidung einer spontanen Wiederbesiedlung

des Baufeldes notwendig? [] ja X nein
Sind sonstige Malknahmen zur Vermeidung von baubedingten Tétungen
notwendig? [1 ja X nein

Besteht die Gefahr, dass trotz VermeidungsmalRnahmen baubedingte
Tétungen in einem nicht vernachldssigbaren Umfang eintreten kénnten?[ ] ja [X] nein

3.1.2 Betriebs- bzw. anlagebedingte Tétungen

Entstehen betriebs- oder anlagebedingt Tétungsrisiken, die Uber das allgemeine Lebensrisiko
hinausgehen (signifikante Erhéhung des Lebensrisikos)? (1 ja X nein

Sind VermeidungsmaRnahmen erforderlich? [Jja X nein

Der Verbotstatbestand "Fangen, Toéten, Verletzen"
tritt (ggf. trotz MaRnahmen) ein. [] ja X nein

3.2 Entnahme, Beschéddigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
(§ 44 (1) Nr. 3i. V. m. § 44 (5) BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder
zerstort? [1 ja X nein

Es konnten keine Quartiere der Art im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden, das Vorhandensein
von Wochenstubenquartieren und Winterquartieren ist auf Basis der Ergebnisse der Fledermauserfassung
auszuschlieBen. Nicht auszuschliel3en ist, dass Tagesverstecke oder Balzquartiere im Vorhabenbereich
vorhanden sind, so wie es angrenzend der Fall ist (ein Balzquartier wurde aul3erhalb des
Geltungsbereichs gefunden).

Geht der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf eine stérungsbedingte Entwertung
zuriick? [1 ja X nein

Eventuelle Quartierverluste beschrédnken sich auf Tagesverstecke und Balzquartiere. Solche Quartiere
sind weniger an spezielle Strukturen gebunden als Wochenstuben und Winterquartiere und daher auch im
Allgemeinen weiter verbreitet. Da innerhalb des Vorhabenbereichs lediglich zwei H6hlenbdume verloren
gehen, kann davon ausgegangen werden, dass im Umfeld genligend geeignete Strukturen vorhanden
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Durch das Vorhaben betroffene Art:
Zwerdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

sind und damit die 6kologischen Funktionen der Quartiere im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bleiben.

Sind Vermeidungsmalfinahmen erforderlich? X ja [ nein
Sind CEF-MaRnahmen fiir die betroffene Art erforderlich? X ja [ nein
Vorsorglich ist der Verlust von zwei potenziellen Tagesverstecken (Baumhéhlen) im Verhéltnis 1 : 1
auszugleichen (LBV-SH 2011122)). Ein ErsatzhGhlenquartier besteht dabei aus zwei Késten, die in einem
Abstand von wenigen Metern am selben Baum angebracht werden.

Sind nicht vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen
fir die betroffene Art erforderlich? (1 ja X nein

Der Verbotstatbestand "Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten" tritt (ggf. trotz MaBnahmen) ein. [] ja X nein

3.3 Storungen (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

\/_Verden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten gestort? X ja nein

Zwergflederméause weisen eine geringe Empfindlichkeit gegendiiber Licht und eine geringe Empfindlichkeit
gegeniiber Ldrm auf (LBV-SH 2011/22]).

Die Art jagt teilweise strukturgebunden und nutzt haufig Flugrouten (LBV-SH 201122]). Im
Untersuchungsgebiet konnte festgestellt werden, dass die Art v. a. entlang der Bahnstrecke fliegt. Diese
Flugstrecke bleibt im Zuge der Realisierung der Ziele des Bebauungsplans erhalten. Die im Zuge der
Realisierung der Ziele des Bebauungsplans sich verkleinernden Gehblzbestdnde besitzen eine mittlere
Bedeutung als Jagdreviere (HANDKE 202118]).,

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population? (1 ja X nein

Vorhabenbedingte Stérungen durch Licht- und L&rmimmissionen sind nicht erheblich, zumal die Art
gegeniiber diesen Immissionen nur eine geringe Empfindlichkeit zeigt. Das Untersuchungsgebiet besitzt
keine besondere Funktion als Jagdhabitat. Der Verlust nicht-essenzieller Jagdhabitate fiihrt nicht zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population.

Sind Vermeidungs-/vorgezogene AusgleichsmaRnahmen erforderlich? [] ja [X] nein
Flhren Stérungen zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten?
(wenn ja, vgl. 3.2) [1 ja X nein

(Hier nur ankreuzen, Stérungen, die zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden unter 3.2 erfasst)

Der Verbotstatbestand "erhebliche Stérung"
tritt (ggf. trotz MaRnahmen) ein. [] ja X nein

4 Aus artenschutzrechtlichen Griinden vorgesehene Funktionskontrollen

X Funktionskontrollen sind vorgesehen.

Zur Funktionssicherung sind die vorsorglich aufzuhdngenden Ersatzquartiere in den ersten zwei Jahren,
Je einmal aulRerhalb der Wochenstubenzeit, von einer fachlich geeigneten Person auf ihre
Funktionsfahigkeit hin zu (berpriifen.

] Ein Risikomanagement ist vorgesehen.

5 Fazit
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Durch das Vorhaben betroffene Art:
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Nach Umsetzung der fachlich geeigneten und zumutbaren artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmaflnahmen, CEF-Malinahmen und - fur ungefahrdete Arten -
artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahme treten folgende Zugriffverbote ein bzw. nicht ein:

Fangen, Téten, Verletzen (1 ja X nein
Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-

und Ruhestéatten [l ja X nein
Erhebliche Stdrung [l ja X nein

Eine Prifung der Voraussetzungen fiir eine Ausnahme
nach § 45 (7) BNatSchG ist erforderlich. (] ja X nein
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5.2 Europaische Vogelarten

5.2.1 Feldlerche (Potenzialabschatzung)

Der Leitfaden "Die Feldlerche (Alauda arvensis) im Heidekreis.
Kompensationsanforderungen fur den Verlust von Feldlerchenbruthabitaten/-
revieren" (LANDKREIS HEIDEKREIS 2021) wird im Folgenden als "Feldlerchen-
Leitfaden" bezeichnet. Die nachfolgende Potenzialabschatzung erfolgt geman
diesem Leitfaden.

Dem Feldlerchen-Leitfaden zufolge sind die kleinsten im Heidekreis
aufgefundenen Reviere 4 ha grof3. Als Mindestflache flir Kompensationsreviere
wird davon die Halfte, d. h. 2 ha, angesetzt.

Die ReviergroRe von Feldlerchenrevieren ist von der Ausstattung des Reviers
abhangig. Optimal ausgestattete Reviere sind kleiner (0,8 ha, vgl. JEROMIN
2002), Reviere in Monokulturen mithin deutlich gréfzer (bis zu 20 ha, vgl.
JEROMIN 2002).

Fir den Landkreis Heidekreis wird gemal Feldlerchen-Leitfaden eine
durchschnittliche Reviergréf3e von 4 ha angenommen. Im Heidekreis sind dabei
uberwiegend schlechte Habitatbedingungen vorzufinden.

Davon ausgehend kann angenommen werden, dass eine Besiedlung durch
Feldlerchen im Vorhabenbereich mit hinreichend hoher Wahrscheinlichkeit
auszuschliel3en ist, sofern die im Vorhabenbereich potenziell als Reviere
geeigneten Flachen eine geringere Grolde als 2 ha aufweisen.

Im Landkreis Heidekreis sind gemal Feldlerchen-Leitfaden Meideabstande von
durchschnittlich 100 m zu Waldrandern und Baumreihen zu erwarten. Unter
Berucksichtigung dieses Meideabstands und der im Geltungsbereich und
angrenzend vorhandenen Waldrander und Baumreihen verbleibt im Zentrum
des Geltungsbereichs auf der groRen Ackerflache eine potenziell geeignete
Flache von lediglich 0,66 ha. Wird auch die lickige Baumreihe, die nérdlich an
den Geltungsbereich angrenzt (Wietzendorfer Stralde / Kreisverkehr), als
"gemieden" betrachtet, dann verbleibt eine Flache von nur noch 0,42 ha.

Die potenzielle Revierflache im Zentrum des Geltungsbereichs ist damit kleiner
als das von JEROMIN (2002) beschriebene Idealrevier von 0,8 ha Grofe. Eine
Besiedlung des Vorhabenbereichs durch die Feldlerche ist daher
auszuschlieBen.
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5.2.2 Mausebussard

Durch das Vorhaben betroffene Art:
Mausebussard (Buteo buteo)

1 Schutz- und Gefahrdungsstatus
X] europaische Vogelart Rote Liste-Status mit Angabe  Einstufung Erhaltungszustand Nds:
[l RLD() [] gunstig
[ ] RL Niedersachsen (-) X unglnstig (kurzfristig abnehmend)
X streng geschiitzt
2 Konfliktrelevante 6kologische Merkmale der Art

Der M&usebussard besiedelt nahezu alle Lebensrdume in der Kulturlandschaft, sofern geeignete
Baumbesténde als Brutplétze vorhanden sind. Die Art baut ihren Horst bevorzugt in Randbereichen von
Waldgebieten, Feldgehdlzen, Baumgruppen oder auch in Einzelbdumen. Der Host wird in 10 bis 20 m
Héhe angelegt, die Art besitzt i. d. R. mehrere Wechselhorste. Als Jagdhabitat dient das Offenland in
der weiteren Umgebung des Horstes. Die Art zeigt eine hohe Reviertreue. Als Fortpflanzungs- und
Ruhestétte kann das Gehdlz in einem Umkreis von 100 m um den Horst abgegrenzt werden. Die
Abgrenzung essenzieller Nahrungshabitate ist aufgrund des weiten Aktionsraums der Art nicht
erforderlich (LANUV 2021al"I).

2.2 Verbreitung in Deutschland/in Niedersachsen

Deutschland:
Bestand in Deutschland (2011 - 2016): rd. 68.000 - 115.000 Brutpaare (BFN 2019[])

Niedersachsen:
Bestand in Niedersachsen (2014): 15.000 Reviere (KRUGER & Nipkow 2015076])

Der Méusebussard kommt in Niedersachsen flachendeckend vor.

23 Verbreitung im Untersuchungsraum

X nachgewiesen ] potenziell mdglich

Im Rahmen der vorhabenbezogenen Untersuchungen wurde die Brut eines Mdusebussard-Paars im
Stidwesten des Untersuchungsgebiets festgestellt (HANDKE 202118]). Der Horst befindet sich in einem
bodensauren Eichenmischwald. Der Teil des Waldes, in dem sich der Horst befindet, bleibt bei
Realisierung der Ziele des Bebauungsplans erhalten (Festsetzung als Fldche fiir Wald). Der Horst
befindet sich rd. 20 m vom zukiinftigen Waldrand entfernt. Auf der zu rodenden Fléche in der Ndhe des
Horstes soll gemén den Festsetzungen des Bebauungsplans ein Regenriickhaltebecken errichtet werden.

3 Prognose der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

3.1 Fang, Verletzung, Totung (§ 44 (1) Nr.1 BNatSchG)

3.1.1 Baubedingte Tétungen

Werden baubedingt Tiere evtl. verletzt oder getotet?
(ohne Berlicksichtigung von spéater beschriebenen Vermeidungsmafinahmen) |Z| ja |:| nein

VermeidungsmaRnahmen erforderlich? X ja [] nein

Im Rahmen des geplanten Vorhabens wurden im direkten Eingriffsbereich keine Horststandorte
festgestellt, die entfernt werden kénnten. Vorhabenbedingt kommt es zu Gehbélzrodungen. Da der
Maéusebussard regelméaBig seinen Horst wechselt, bzw. i. d. R. mehrere Horste im Wechsel benutzt, kann
es zur Zerstérung evtl. neu angelegter Horste, die im Rahmen der vorhabenbezogen durchgefiihrten
Erfassungen noch nicht erfasst wurden, kommen.

VermeidungsmalRnahmen zum Schutz vor baubedingten Tétungen:.
Bauzeitenregelungen bzw. Baufeldinspektionen sind vorgesehen: X ja [] nein

X Gehdlzrodungen finden auRerhalb der Zeiten statt, in denen die Art anwesend ist
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Durch das Vorhaben betroffene Art:
Mausebussard (Buteo buteo)

Die Entfernung von Gehdlzen erfolgt bei Einhaltung des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar.

X Das Baufeld wird vor dem Eingriff auf Besatz gepruft
Da die Brutzeit des Méusebussards innerhalb des nach § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG
vorgegebenen Féllzeitraums liegt (Bruten sind bereits ab Februar méglich), sind zu féllende
Gehdlzbestéande vor Féllungen auf einen Besatz mit Mdusebussarden zu untersuchen,
sofern Féllungen im Februar durchgefiihrt werden sollen.

Tétungen werden im Rahmen des geplanten Vorhabens dadurch vermieden, dass Gehélzrodungen
aullerhalb der Brutzeit des M&usebussards (Februar - August) erfolgen. Es kann in diesem Zeitraum zu
keinen Tétungen von z. B. flugunfdhigen Jungvégeln kommen.

Sind MafRnahmen zur Vermeidung einer spontanen Wiederbesiedlung

des Baufeldes notwendig? [] ja X nein
Sind sonstige Malknahmen zur Vermeidung von baubedingten Tétungen
notwendig? [1 ja X nein

Besteht die Gefahr, dass trotz VermeidungsmalRnahmen baubedingte
Tétungen in einem nicht vernachldssigbaren Umfang eintreten kénnten?[ ] ja [X] nein

3.1.2 Betriebs- bzw. anlagebedingte Tétungen

Entstehen betriebs- oder anlagebedingt Tétungsrisiken, die Uber das allgemeine Lebensrisiko
hinausgehen (signifikante Erh6hung des Lebensrisikos)? (1 ja X nein

Sind VermeidungsmaRnahmen erforderlich? [] ja X nein

Der Verbotstatbestand "Fangen, Toéten, Verletzen"
tritt (ggf. trotz MaRnahmen) ein. [1 ja X nein

3.2 Entnahme, Beschéddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten
(§44 (1) Nr. 3i. V. m. § 44 (5) BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder
zerstort? (ohne Beriicksichtigung von spater beschriebenen Vermeidungsmaflnahmen) |Z| ja |:| nein

Als Fortpflanzungs- und Ruhestétte dieser Art wird das Gehdlz mit Horst in einem Umkreis von 100 m
(LANUV 2021al") verstanden. Der geméaR den vorhabenbezogenen Untersuchungen aktuell genutzte
Horst befindet sich rd. 20 m vom zukiinftigen Waldrand entfernt. Der Horststandort selbst wird
vorhabenbedingt nicht beseitigt. Allerdings wird bei Realisierung der Ziele des Bebauungsplans ein
groRer Teil der Fortpflanzungsstétte geman der Definition des LANUV durch Rodung zerstért. Die
Fortpflanzungsstétte wird damit beschéadigt.

Geht der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf eine stdrungsbedingte Entwertung
zuriick? X ja [ nein

Der Méusebussard gilt am Horst als stéranféllig, entscheidend fiir die Stérung sind optische Reize, wobei
eine Flucht- und Effektdistanz von 200 m angenommen wird (GARNIEL & MIERWALD 2012['9). Auch bei
Bestehenbleiben des Horstes kann daher aufgrund anlage- und betriebsbedingter Wirkfaktoren nicht
ausgeschlossen werden, dass es zu einer stérungsbedingten Entwertung der Fortpflanzungsstétte
kommt, die u. U. zur Aufgabe des Horstes fiihren kbnnte.

Bleiben die 6kologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang erhalten? X ja [ nein

Die Reviertreue von Méusebussarden ist hoch (LANUV 2021al"%), sodass davon ausgegangen werden
kann, dass das Revier des im Rahmen der vorhabenbezogen durchgefiihrten Untersuchungen
beobachteten Brutpaars sich (iber die angrenzenden Gehdlzbesténde erstreckt und dort befindliche
Wechselhorste umfasst. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétte in Form des
nachgewiesenen Horstes wird vorhabenbezogen durch die Rodung eines angrenzenden Gehdlzbestands
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Durch das Vorhaben betroffene Art:
Mausebussard (Buteo buteo)

eingeschrénkt. Es ist jedoch davon auszugehen, dass durch die in der Umgebung mehrheitlich erhalten
bleibenden Wald- und Gehélzbesténde die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang gewahrt
bleibt.Sind Vermeidungsmalnahmen erforderlich? [l ja X nein

Sind CEF-MaRnahmen fiir die betroffene Art erforderlich? X ja [ nein

Um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétte dieser Art zu erhalten, wird vorsorglich
ein vorgezogener Ausgleich vorgesehen. Flir den im Rahmen der Realisierung der Ziele des
Bebauungsplans ggf. beeintrdchtigten Horst sind an geeigneten Bestandsbdumen im nahen Umfeld zwei
Ersatzhorste aufzuhédngen. Die geeigneten Bdume sind durch eine fachlich geeignete Person zu
bestimmen. Die Ersatzhorste miissen schon vor dem Beginn der Beeintrdchtigung und vor der Balzzeit
fiir die betroffene Art bereitstehen. Ein Eintreten des Verbotstatbestands des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
ist bei Durchfiihrung der CEF-MalBnahme nicht abzuleiten. Es handelt sich bei dem betroffenen Horst
keineswegs um eine besonders begrenzte Ressource, sodass die Art in ihrem Revier nicht auf genau
diesen Gehdlzbestand angewiesen ist.

Sind nicht vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen
fur die betroffene Art erforderlich? [l ja X nein

Der Verbotstatbestand "Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten” tritt (ggf. trotz MaBnahmen) ein. [] ja X nein

3.3  Stdrungen (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

\_/_Verden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten gestort? X ja [ nein

Stérungen kénnen sowohl baubedingt als auch in Folge der zuklinftigen Nutzung auftreten. Es ist nicht zu
erwarten, dass dies in einer die Stérungstoleranz der Art (ibersteigenden Art und Weise geschieht. Es
kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass es zur Aufgabe des derzeitigen Horstes uns zu einer
Verlagerung des Reviers bzw. einer Verlagerung der Aktivitdtsrdume innerhalb des derzeitigen Reviers
kommt.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population? [] ja X nein

Es gibt keine konkreten Daten zum Erhaltungszustand der lokalen Population, unter der das Vorkommen
im Kreisgebiet (It. LANUV 2021al'9]) verstanden wird. Zwar zeichnet sich die Art durch eine hohe
Reviertreue aus, jedoch kann bei Betroffenheit von nur einem Brutpaar dieser flachendeckend
verbreiteten Art in keinem Fall von einer erheblichen Stérung bzw. Verschlechterung der lokalen
Population ausgegangen werden.

Sind Vermeidungs-/vorgezogene AusgleichsmaRnahmen erforderlich? [X] ja [ nein
Siehe 3.2.

Flhren Stérungen zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten? [X] ja [ nein
(Hier nur ankreuzen, Stérungen, die zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden unter 3.2 erfasst)

Der Verbotstatbestand "erhebliche Stérung”
tritt (ggf. trotz MaBnahmen) ein. [] ja X nein

4 Aus artenschutzrechtlichen Griinden vorgesehene Funktionskontrollen

X Funktionskontrollen sind vorgesehen.

Zur Funktionssicherung sind die zwei Ersatzhorste fiir den M&usebussard in den ersten zwei Jahren, je
einmal aul3erhalb der Brutzeit, von einer fachlich geeigneten Person auf ihre Funktionsféahigkeit hin zu
liberpriifen.
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Durch das Vorhaben betroffene Art:
Mausebussard (Buteo buteo)

] Ein Risikomanagement ist vorgesehen.

5 Fazit

Nach Umsetzung der fachlich geeigneten und zumutbaren artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmafinahmen, CEF-MalRnahmen und - fir ungeféhrdete Arten -
artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahme treten folgende Zugriffverbote ein bzw. nicht ein:

Fangen, Téten, Verletzen (1 ja X nein
Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs-

und Ruhestétten [] ja X nein
Erhebliche Stérung [l ja X nein

Eine Priifung der Voraussetzungen fiir eine Ausnahme
nach § 45 (7) BNatSchG ist erforderlich. (1 ja X nein
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5.2.3 Sperber

Durch das Vorhaben betroffene Art:
Sperber (Accipiter nisus)

1 Schutz- und Gefahrdungsstatus
X] europaische Vogelart Rote Liste-Status mit Angabe  Einstufung Erhaltungszustand Nds:
[l RLD() [] gunstig
[ ] RL Niedersachsen (-) X unglinstig (langfristig abnehmend)
X streng geschiitzt
2 Konfliktrelevante 6kologische Merkmale der Art

Der Sperber kommt in abwechslungs- und gehdlzreichen Kulturlandschaften vor, in denen er ein
ausreichendes Nahrungsangebot an Kleinvégeln findet. Er bevorzugt halboffene Parklandschaften mit
kleinen Waldinseln, Feldgehb6lze und Geblische und meidet reine Laubwélder. Brutpladtze befinden sich
meist in Nadelbaumbesténden mit ausreichender Deckung. Dort legt er sein Nest in 4 - 18 m H6he an
(LANUV 2021b!29]),

2.2 Verbreitung in Deutschland/in Niedersachsen

Deutschland:

Bestand in Deutschland (2011 - 2016): rd. 21.000 - 33.000 Brutpaare (BFN 2019/°])
Niedersachsen:

Bestand in Niedersachsen (2014): 4.600 Reviere (KRUGER & Nipkow 2015[76])

Der Sperber kommt in Niedersachsen flachendeckend vor.

23 Verbreitung im Untersuchungsraum

X nachgewiesen ] potenziell mdglich

Im Rahmen der vorhabenbezogenen Untersuchungen wurde die Brut eines Sperber-Paars im Wald an
der Wietzendorfer StraRe festgestellt (HANDKE 2021!€]). Der Horst befindet sich im Zentrum des
Kiefernforstes. Der gesamte Kiefernforst soll im Zuge der Realisierung der Ziele des Bebauungsplans
gerodet werden.

3 Prognose der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

3.1 Fang, Verletzung, Totung (§ 44 (1) Nr.1 BNatSchG)

3.1.1 Baubedingte Tétungen

Werden baubedingt Tiere evil. verletzt oder getotet?
(ohne Berlicksichtigung von spéter beschriebenen Vermeidungsmafinahmen) |Z| ja |:| nein
VermeidungsmaRnahmen erforderlich? X ja [] nein

Im Rahmen des geplanten Vorhabens wurde im direkten Eingriffsbereich ein Horststandort festgestellt,
der entfernt wird.

Vermeidungsmalnahmen zum Schutz vor baubedingten Tétungen:.
Bauzeitenregelungen bzw. Baufeldinspektionen sind vorgesehen: X ja [] nein

X Geholzrodungen finden aulRerhalb der Zeiten statt, in denen die Art anwesend ist
Die Entfernung von Gehélzen erfolgt bei Einhaltung des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar und damit aul3erhalb der Brutzeit des Sperbers.

[l  Das Baufeld wird vor dem Eingriff auf Besatz gepriift
Tétungen werden im Rahmen des geplanten Vorhabens dadurch vermieden, dass Gehdlzrodungen

aulBerhalb der Brutzeit des Sperbers (Mérz bis August) erfolgen. Es kann in diesem Zeitraum zu keinen
Tétungen von z. B. flugunfdhigen Jungvégeln kommen.
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Durch das Vorhaben betroffene Art:
Sperber (Accipiter nisus)

Sind MafRnahmen zur Vermeidung einer spontanen Wiederbesiedlung

des Baufeldes notwendig? [] ja X nein
Sind sonstige Malknahmen zur Vermeidung von baubedingten Tétungen
notwendig? [1 ja X nein

Besteht die Gefahr, dass trotz VermeidungsmalRnahmen baubedingte
Tétungen in einem nicht vernachlassigbaren Umfang eintreten kénnten?[ ] ja [X] nein

3.1.2 Betriebs- bzw. anlagebedingte Tétungen

Entstehen betriebs- oder anlagebedingt Tétungsrisiken, die Uber das allgemeine Lebensrisiko
hinausgehen (signifikante Erh6hung des Lebensrisikos)? X ja [ nein

Sind VermeidungsmaRnahmen erforderlich? X ja [ nein

Der Verbotstatbestand "Fangen, Toten, Verletzen"
tritt (ggf. trotz MaBnahmen) ein. [] ja X nein

3.2 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten
(§44 (1) Nr. 3i. V. m. § 44 (5) BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder
zerstért? (ohne Beriicksichtigung von spater beschriebenen Vermeidungsmainahmen)[X] ja [] nein

Als Fortpflanzungs- und Ruhestétte dieser Art wird das Gehblz mit Horst in einem Umkreis von 100 m
(LANUV 2021b!2%) verstanden. Der nachgewiesene Horst im Wald an der Wietzendorfer Stral3e wird
einschlieBlich des Kiefernforstes im Zuge der Realisierung der Ziele des Bebauungsplans gerodet. Damit
entfallt die Fortpflanzungsstétte vollstandig.

Geht der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf eine stdrungsbedingte Entwertung

zuriick? [] ja X nein
Bleiben die 6kologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang erhalten? [] ja X nein

Aufgrund des Verlustes des gesamten Brutwaldes kann nicht ohne weiteres davon ausgegangen werden,
dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstétte im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.
Trotz Brutplatztreue wird in der Regel jedes Jahr ein neues Nest gebaut, das dann oft nur 20 bis 100 m
vom vorjéhrigen Horst entfernt ist (SULKAVA 1964133 in BFN 2016!"), was im vorliegenden Fall stets ein
Horststandort im komplett zu rodenden Wald an der Wietzendorfer Stral3e bedeuten wiirde.

Sind VermeidungsmaRnahmen erforderlich? [l ja X nein

Sind CEF-MaRnahmen fiir die betroffene Art erforderlich? X ja [ nein

Um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétte dieser Art zu erhalten, wird ein
vorgezogener Ausgleich vorgesehen. Flir den im Rahmen der Realisierung der Ziele des
Bebauungsplans zu entfernenden Horst sind an geeigneten Bestandsbdumen im nahen Umfeld zwei
Ersatzhorste aufzuhédngen. Die geeigneten Bdume sind durch eine fachlich geeignete Person zu
bestimmen. Die Ersatzhorste miissen schon vor der Beseitigung der Bestandshorste und vor der Balzzeit
fiir die betroffene Art bereitstehen. Ein Eintreten des Verbotstatbestands des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
ist bei Durchfiihrung der CEF-Mal3nahme nicht abzuleiten. Es handelt sich bei dem betroffenen Horst
keineswegs um eine besonders begrenzte Ressource, sodass die Art in ihrem Revier nicht auf genau
diesen Gehdlzbestand angewiesen ist.

Sind nicht vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen
fur die betroffene Art erforderlich? [l ja X nein

Der Verbotstatbestand "Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten" tritt (ggf. trotz MaBnahmen) ein. [l ja X nein

37/58



www.idn-consult.de

Durch das Vorhaben betroffene Art:
Sperber (Accipiter nisus)

3.3 Storungen (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

\_/_Verden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten gestort? X ja [ nein

Die Art wird durch den Verlust der Fortpflanzungsstétte und die dadurch zwangslédufig eintretende
Verlagerung des Reviers gestért.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population? (1 ja X nein

Zwar zeichnet sich die Art durch eine hohe Reviertreue, nicht jedoch durch eine besondere Nistplatztreue
aus. Es kann bei Betroffenheit von nur einem Revier in keinem Fall von einer erheblichen Stérung bzw.
Verschlechterung der lokalen Population ausgegangen werden. Erhebliche Stérungen durch den Verlust
der Fortpflanzungsstétte kénnten durch eine CEF-MalBnahme vermieden werden (s. 3.2).

Sind Vermeidungs-/vorgezogene AusgleichsmaBnahmen erforderlich? X ja [ nein
Siehe 3.2.

Fiihren Stérungen zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten? [] ja [X] nein
(Hier nur ankreuzen, Stérungen, die zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten werden unter 3.2 erfasst)

Der Verbotstatbestand "erhebliche Stérung”
tritt (ggf. trotz MaRnahmen) ein. [] ja X nein

4 Aus artenschutzrechtlichen Griinden vorgesehene Funktionskontrollen

X Funktionskontrollen sind vorgesehen.

Zur Funktionssicherung sind die zwei Ersatzhorste fiir den Sperber in den ersten zwei Jahren, je einmal
aullerhalb der Brutzeit, von einer fachlich geeigneten Person auf ihre Funktionsféhigkeit hin zu
liberpriifen.

] Ein Risikomanagement ist vorgesehen.

5 Fazit

Nach Umsetzung der fachlich geeigneten und zumutbaren artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmafinahmen, CEF-MalRnahmen und - fir ungeféhrdete Arten -
artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahme treten folgende Zugriffverbote ein bzw. nicht ein:

Fangen, Téten, Verletzen (1 ja X nein
Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-

und Ruhestéatten [l ja X nein
Erhebliche Stérung [l ja X nein

Eine Priifung der Voraussetzungen fiir eine Ausnahme
nach § 45 (7) BNatSchG ist erforderlich. (1 ja X nein
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5.2.4 Trauerschnapper

Durch das Vorhaben betroffene Art:
Trauerschnépper (Ficedula hypoleuca)

1 Schutz- und Gefahrdungsstatus

X] europaische Vogelart Rote Liste-Status mit Angabe  Einstufung Erhaltungszustand Nds:
[] RLD (V) [] gunstig
[] RL Niedersachsen (3) X unglnstig (abnehmend)

2 Konfliktrelevante 6kologische Merkmale der Art

Der Trauerschnépper ist auf lichte Laub-, Misch- oder Nadelwéldern mit einem entsprechenden
Angebot an Héhlenbdumen (oder Nistkdsten) angewiesen, in der er sein Nest anlegt. Die Art ist auch in
Parks und Gaérten anzutreffen. BeimTrauerschnépper handelt es sich um ein Wartejéger, der sich
hauptséchlich von Insekten ernéhrt.

2.2 Verbreitung in Deutschland/in Niedersachsen

Deutschland:

Bestand in Deutschland (2011 - 2016): rd. 68.000 - 130.000 Brutpaare (BFN 20196])
Niedersachsen:

Bestand in Niedersachsen (2014): 13.000 Reviere (KRUGER & Nipkow 201576])

Der Trauerschndpper kommt in Niedersachsen flachendeckend vor.

23 Verbreitung im Untersuchungsraum

X nachgewiesen ] potenziell méglich

Im Rahmen der vorhabenbezogenen Untersuchungen wurde die Brut eines Trauerschnédpper-Paars im
Stidwesten des Untersuchungsgebiets festgestellt (HANDKE 202118]). Das Revier befindet sich in einem
Kiefernforst. Der Teil des Waldes, in dem sich das Nest befindet, bleibt bei Realisierung der Ziele des
Bebauungsplans erhalten (Festsetzung als Fléache fiir Wald). Der Neststandort befindet sich in
unmittelbarer Ndhe zum zukiinftigen Waldrand. Auf der zu rodenden Flache in der Ndhe des Nestes soll
gemé&l den Festsetzungen des Bebauungsplans ein Regenriickhaltebecken errichtet werden.

3 Prognose der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

3.1 Fang, Verletzung, Totung (§ 44 (1) Nr.1 BNatSchG)

3.1.1 Baubedingte Tétungen

Werden baubedingt Tiere evil. verletzt oder getotet?
(ohne Berlcksichtigung von spater beschriebenen Vermeidungsmafnahmen) |z| ja |:| nein

VermeidungsmaRnahmen erforderlich? X ja [] nein

Im Rahmen des geplanten Vorhabens wurden im direkten Eingriffsbereich keine Neststandorte
festgestellt, die entfernt werden kénnten. Vorhabenbedingt kommt es zu Gehélzrodungen. Der
Trauerschnépper legt als Hbhlenbriiter sein Nest in Baumhéhlen (z. B. in alten Spechth6hlen) an. Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass zum Zeitpunkt der Rodungen eine andere Baumhéhle als
Fortpflanzungsstétte dient, als zum Zeitpunkt der vorhabenbezogen durchgefiihrten Erhebungen.

VermeidungsmalRnahmen zum Schutz vor baubedingten Tétungen:.
Bauzeitenregelungen bzw. Baufeldinspektionen sind vorgesehen: X ja [] nein

X Gehdlzrodungen finden auRerhalb der Zeiten statt, in denen die Art anwesend ist
Die Entfernung von Gehdlzen erfolgt bei Einhaltung des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar.

] Das Baufeld wird vor dem Eingriff auf Besatz geprift
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Durch das Vorhaben betroffene Art:
Trauerschnapper (Ficedula hypoleuca)

Tétungen werden im Rahmen des geplanten Vorhabens dadurch vermieden, dass Gehdlzrodungen
aullerhalb der Brutzeit des Trauerschnéppers (April - Juli) erfolgen. Es kann in diesem Zeitraum zu keinen
Tétungen von z. B. flugunféhigen Jungvédgeln kommen.

Sind MaRnahmen zur Vermeidung einer spontanen Wiederbesiedlung

des Baufeldes notwendig? [] ja X nein
Sind sonstige MalRnahmen zur Vermeidung von baubedingten Tétungen
notwendig? [l ja X nein

Besteht die Gefahr, dass trotz VermeidungsmalRnahmen baubedingte
Tétungen in einem nicht vernachléassigbaren Umfang eintreten konnten?[] ja X nein

3.1.2 Betriebs- bzw. anlagebedingte Tétungen

Entstehen betriebs- oder anlagebedingt Tétungsrisiken, die Giber das allgemeine Lebensrisiko
hinausgehen (signifikante Erh6hung des Lebensrisikos)? 1 ja X nein

Sind Vermeidungsmafnahmen erforderlich? (1 ja X nein

Der Verbotstatbestand "Fangen, Toten, Verletzen™
tritt (ggf. trotz MaRnahmen) ein. [] ja X nein

3.2 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§44 (1) Nr. 3i. V. m. § 44 (5) BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder
zerstort? (ohne Beriicksichtigung von spater beschriebenen Vermeidungsmatnahmen)[X] ja [] nein

Der im Rahmen der vorhabenbezogen durchgefiihrten Untersuchungen festgestellte Neststandort wird im
Zuge der Realisierung der Ziele des Bebauungsplans nicht zerstért. Es kommt jedoch in rdumlicher Nédhe
zur Entnahme von zwei Baumhéhlen, die potenziell als Niststétten der Art geeignet sind (s. Kapitel 5.2.6).

Geht der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf eine stérungsbedingte Entwertung
zuriick? X ja [ nein

Die erfasste Fortpflanzungsstétte befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum zuklinftigen Waldrand und
damit innerhalb der Fluchtdistanz von 20 m zu angrenzenden Nutzungen. Es ist mit einer
stérungsbedingten Verlagerung des Reviers zu rechnen.

Bleiben die 6kologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang erhalten? X ja [ nein

Der Trauerschnépper weist eine eher gering ausgepragte Reviertreue auf (BMVBS 2009(¢). Der GroRteil
des Waldbestands im rdumlichen Zusammenhang bleibt bei Realisierung der Ziele des Bebauungsplans
erhalten. Auch der GroBteil der Héhlenbdume bleibt erhalten, es entfallen lediglich zwei H6hlenbdume. Es
kann daher davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstétte im
rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

Sind VermeidungsmaRnahmen erforderlich? [] ja X nein

Sind CEF-Mafnahmen fiir die betroffene Art erforderlich? X ja [ nein
Vorsorglich ist der Verlust von zwei potenziellen Fortpflanzungsstétten der Art (derzeit ungenutzte
Héhlenbdume) durch das Aufhdngen von Ersatz-Nistkadsten im rdumlichen Zusammenhang zu
kompensieren (s. Kapitel 5.2.4).

Sind nicht vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen
flr die betroffene Art erforderlich? [] ja X nein

Der Verbotstatbestand "Entnahme, Beschddigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten" tritt (ggf. trotz MaBnahmen) ein. [1 ja X nein
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Durch das Vorhaben betroffene Art:
Trauerschnapper (Ficedula hypoleuca)

3.3 Storungen (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

\_/_Verden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten gestort? X ja [ nein

Stérungen kénnen sowohl baubedingt als auch in Folge der zukiinftigen Nutzung auftreten.
Stérungsbedingt ist mit der Verlagerung des derzeitigen Reviers zu rechnen.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population? (1 ja X nein

Die Art ist auf lichte Laub-, Misch- oder Nadelwélder angewiesen und briitet im Vorhabenbereich in einem
Eichenmischwald, der als Fragment im Kiefernforst liegt. Dieses und ein weiteres
Eichenmischwaldfragment bleiben auch im Zuge der Realisierung der Ziele des Bebauungsplans
weitestgehend erhalten. Es ist mit einer Verlagerung des Reviers dieser nicht besonders reviertreuen Art
zu rechnen. Insgesamt kann von den vorhabenbedingt zu erwartenden Stérungen keine erhebliche
Stérung der Art bzw. eine Verschlechterung der lokalen Population abgeleitet werden.

Sind Vermeidungs-/vorgezogene AusgleichsmaBnahmen erforderlich? [ ] ja [X nein

Flhren Stérungen zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten? [X] ja [ nein
(Hier nur ankreuzen, Stérungen, die zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden unter 3.2 erfasst)

Der Verbotstatbestand "erhebliche Stérung”
tritt (ggf. trotz MaBnahmen) ein. [l ja X nein

4 Aus artenschutzrechtlichen Griinden vorgesehene Funktionskontrollen

X Funktionskontrollen sind vorgesehen.

Zur Funktionssicherung sind die vorsorglich aufzuhdngenden Nistkésten in den ersten zwei Jahren, je
einmal aulRerhalb der Brutzeit, von einer fachlich geeigneten Person auf ihre Funktionsfahigkeit hin zu
tiberpriifen.

] Ein Risikomanagement ist vorgesehen.

5 Fazit

Nach Umsetzung der fachlich geeigneten und zumutbaren artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmalfnahmen, CEF-MalRnahmen und - fir ungefahrdete Arten -
artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahme treten folgende Zugriffverbote ein bzw. nicht ein:

Fangen, Téten, Verletzen [] ja X nein
Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-

und Ruhestétten [] ja X nein
Erhebliche Stérung [] ja X nein

Eine Priifung der Voraussetzungen fiir eine Ausnahme
nach § 45 (7) BNatSchG ist erforderlich. [1 ja X nein
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5.2.5 Waldohreule

Durch das Vorhaben betroffene Art:
Waldohreule (Asio otus)

1 Schutz- und Gefahrdungsstatus

X] europaische Vogelart Rote Liste-Status mit Angabe  Einstufung Erhaltungszustand Nds:
[l RLD() [] gunstig
[ ] RL Niedersachsen (V) X unglinstig (langfristig abnehmend)
X streng geschiitzt

2 Konfliktrelevante 6kologische Merkmale der Art

Die Waldohreule ist eine mittelgro3e Eule, die ddmmerungs- und nachtaktiv ist. Sie ernéhrt sich v. a.
von Kleinsédugern wie Feld- und Wiihimdusen. Sie ist vorzugsweise ein Bewohner halboffener
Parklandschaften mit kleinen Feldgehdlzen und Waldrédndern, kommt aber auch im Siedlungsbereich, z.
B. in Parks, Griinanlagen oder an Siedlungsréndern vor. Die Waldohreule jagt in strukturreichen
Offenlandbereichen. Sie baut keinen eigenen Horst, sondern nutzt alte Nester von Kréhen- oder
Greifvégeln. Die Reviere sind 20 bis 100 ha grof3. Die Brutzeit von der Balz bis zum Fliiggewerden der
Jungvégel reicht von Januar bis Juli (LANUV 2021cl?1).

2.2 Verbreitung in Deutschland/in Niedersachsen

Deutschland:

Bestand in Deutschland (2011 - 2016): rd. 25.000 - 41.000 Brutpaare (BFN 2019[°])
Niedersachsen:

Bestand in Niedersachsen (2014): rd. 6.000 Reviere (KRUGER & Nipkow 2015(76])
Die Waldohreule kommt in Niedersachsen flichendeckend vor.

23 Verbreitung im Untersuchungsraum
X nachgewiesen L] potenziell méglich
Die Waldohreule wurde auBerhalb des Geltungsbereichs als Brutvogel nachgewiesen. Der zum Zeitpunkt

der Kartierung genutzte Horst befindet sich im Kiefernforst, rd. 12 m aul3erhalb des Geltungsbereichs
(HANDKE 202188).

3 Prognose der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

3.1 Fang, Verletzung, Totung (§ 44 (1) Nr.1 BNatSchG)

3.1.1 Baubedingte Totungen

Werden baubedingt Tiere evil. verletzt oder getotet?
(ohne Berlicksichtigung von spater beschriebenen Vermeidungsmafnahmen) |X| ja |:| nein

Die Art ist zwar reviertreu, wechselt jedoch 6fter den Horst (LANUV 2021c/?"l). Es kann daher sein, dass
mitunter Horste genutzt werden, die sich in Waldfldchen befinden, die vorhabenbedingt gerodet werden.

VermeidungsmaRnahmen erforderlich? X ja [] nein
VermeidungsmaRnahmen zum Schutz vor baubedingten Tétungen:.
Bauzeitenregelungen bzw. Baufeldinspektionen sind vorgesehen: X ja [] nein

X Geholzrodungen finden aulRerhalb der Zeiten statt, in denen die Art anwesend ist
Die Entfernung von Gehélzen erfolgt bei Einhaltung des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar.

X Das Baufeld wird vor dem Eingriff auf Besatz gepruft
Da die Brutzeit der Waldohreule innerhalb des nach § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG vorgegebenen
Féllzeitraums liegt, sind zu féllende Gehdlzbesténde vor Féllungen auf einen Besatz mit
Waldohreulen zu untersuchen, sofern Féllungen im Januar/Februar durchgefiihrt werden
sollen.
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Durch das Vorhaben betroffene Art:
Waldohreule (Asio otus)

Tétungen werden im Rahmen des geplanten Vorhabens dadurch vermieden, dass Gehélzrodungen
auBBerhalb der Brutzeit der Waldohreule (Januar - August) erfolgen. Es kann in diesem Zeitraum zu keinen
Tétungen von z. B. flugunfdhigen Jungvégeln kommen.

Sind MaRnahmen zur Vermeidung einer spontanen Wiederbesiedlung

des Baufeldes notwendig? [l ja X nein
Sind sonstige Malinahmen zur Vermeidung von baubedingten Tétungen
notwendig? [l ja X nein

Besteht die Gefahr, dass trotz Vermeidungsmalnahmen baubedingte
Tétungen in einem nicht vernachléassigbaren Umfang eintreten konnten?[] ja [X] nein

3.1.2 Betriebs- bzw. anlagebedingte Tétungen

Entstehen betriebs- oder anlagebedingt Tétungsrisiken, die Giber das allgemeine Lebensrisiko
hinausgehen (signifikante Erh6hung des Lebensrisikos)? [1 ja X nein

Sind Vermeidungsmafnahmen erforderlich? X ja [ nein

Der Verbotstatbestand "Fangen, Toten, Verletzen™
tritt (ggf. trotz MaRnahmen) ein. [] ja X nein

3.2 Entnahme, Beschddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§ 44 (1) Nr. 3i. V. m. § 44 (5) BNatSchG)

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder
zerstort? (ohne Beriicksichtigung von spater beschriebenen Vermeidungsmainahmen)[X] ja [] nein

Die Waldohreule wurde aul3erhalb des Geltungsbereichs als Brutvogel nachgewiesen. Der zum Zeitpunkt
der Kartierung genutzte Horst befindet sich im Kiefernforst, rd. 12 m aul3erhalb des Geltungsbereichs
(HANDKE 202118]). Nach LANUV (2021c2") gilt der aktuell genutzte Horst inklusive aller Gehélzbestéande
mit Horsten im Umkreis von 100 m als Fortpflanzungsstétte der Art. Im Umkreis von 100 m um den Horst
bleibt der Wald bis auf einen kleinen Streifen von maximal 10 m Breite auch bei Realisierung der Ziele
des Bebauungsplans erhalten (Darstellung/Festsetzung als Fléche fiir Wald). Die bislang
landwirtschaftlich genutzten Fldchen im Umkreis von 100 m werden zudem aufgrund des einzuhaltenden
Waldabstands von 25 m nicht fiir die Bebauung beansprucht. Vorhabenbedingt wird die derzeitige
Fortpflanzungsstétte daher veréndert, aber nicht erheblich beeintréchtigt. Die Waldohreule baut keinen
eigenen Horst, sondern nutzt alte Nester, meist von Kréhen- oder Greifvégeln.

Geht der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten auf eine stdrungsbedingte Entwertung
zuriick? [] ja X nein

Die Art kommt auch im Siedlungsbereich vor (LANUV 2021cl2") und ist als verhéltnisméRig
stérungstolerant zu bezeichnen. Erhebliche Stérungen der Art sind vorhabenbedingt nicht zu erwarten.
Die Art besitzt einen groBen Aktionsraum und nutzt eine Vielzahl von Offenlandlebensrdumen zur Jagd,
weshalb i. d. R. keine Abgrenzung essenzieller Nahrungshabitate fiir diese Art erfolgt (LANUV 2021cf27]),
Der Verlust von Acker im Geltungsbereich stellt daher keinen Verlust essenzieller Nahrungshabitate dar.
Im engeren (zwischen Geltungsbereich und Campingplatz) und weiteren Umfeld bleiben ausreichend
Nahrungshabitate fiir die Art erhalten. Die ékologische Funktion verloren gehender Habitate bleibt damit
insgesamt im rdumlichen Zusammenhang erhalten.

Bleiben die 6kologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang erhalten? X ja [ nein

Die Art ist reviertreu, wechselt aber oft den Horst. Der Grof3teil der Waldflachen im Umfeld bleibt auch bei
Realisierung der Ziele des Bebauungsplans in seiner jetzigen Form erhalten, sodass insgesamt kein
Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestétte zu befiirchten ist.

Sind VermeidungsmaRnahmen erforderlich? [] ja X nein
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Durch das Vorhaben betroffene Art:
Waldohreule (Asio otus)

Sind CEF-Mafnahmen fiir die betroffene Art erforderlich? [] ja X nein
Sind nicht vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen
fur die betroffene Art erforderlich? [] ja X nein

Der Verbotstatbestand "Entnahme, Beschddigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestitten" tritt (ggf. trotz MaBnahmen) ein. [1 ja X nein

3.3 Stérungen (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Werden Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten gestort? X ja [ nein

Die Art kommt auch im Siedlungsbereich vor (LANUV 2021cl2') und ist als verhéltnismaRig
stérungstolerant zu bezeichnen. Stérungen kénnen sowohl baubedingt als auch in Folge der zukiinftigen
Nutzung auftreten. Es ist nicht zu erwarten, dass dies in einer die Stérungstoleranz der Art
libersteigenden Art und Weise geschieht.

Die Waldohreule weist eine mittlere Larmempfindlichkeit auf (GARNIEL & MIERWALD 2012["%). Fiir die
ddmmerungs- und nachtaktive Art sind keine erheblichen Stérungen durch bau- oder betriebsbedingte
La&rmimmissionen zu erwarten, da diese zum einen vorhabenbedingt nicht besonders hoch ausfallen und
zum anderen (iberwiegend tagsiiber zu erwarten sind.

Die Art besitzt einen gro3en Aktionsraum und nutzt eine Vielzahl von Offenlandlebensréumen zur Jagd,
weshalb i. d. R. keine Abgrenzung essenzieller Nahrungshabitate fiir diese Art erfolgt (LANUV 2021c/?"]).
Der Verlust von Acker im Geltungsbereich stellt daher keinen Verlust essenzieller Nahrungshabitate dar.
Im engeren (zwischen Geltungsbereich und Campingplatz) und weiteren Umfeld bleiben ausreichend
Nahrungshabitate fiir die Art erhalten. Die 6kologische Funktion verloren gehender Biotope bleibt damit
insgesamt im rdumlichen Zusammenhang in Bezug auf die Waldohreule erhalten.

Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population? (1 ja X nein

Es gibt keine konkreten Daten zum Erhaltungszustand der lokalen Population, unter der das Vorkommen
im Gemeindegebiet (It. LANUV 2021c/?"]) verstanden wird. Die Art ist jedoch in Niedersachsen
flaichendeckend verbreitet und eine akute Bestandsgefdhrdung kann aus dem Vorhaben nicht abgeleitet
werden.

Sind Vermeidungs-/vorgezogene AusgleichsmaRnahmen erforderlich? [ ] ja [X nein

Fiihren Stérungen zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten? [] ja [X nein
(Hier nur ankreuzen, Stérungen, die zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten werden unter 3.2 erfasst)

Der Verbotstatbestand "erhebliche Storung”
tritt (ggf. trotz MaRnahmen) ein. [1 ja X nein

4 Aus artenschutzrechtlichen Griinden vorgesehene Funktionskontrollen

L] Funktionskontrollen sind vorgesehen.

] Ein Risikomanagement ist vorgesehen.

5 Fazit

Nach Umsetzung der fachlich geeigneten und zumutbaren artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmaflinahmen, CEF-MalRnahmen und - fur ungefahrdete Arten -
artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahme treten folgende Zugriffverbote ein bzw. nicht ein:
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Durch das Vorhaben betroffene Art:
Waldohreule (Asio otus)

Fangen, Téten, Verletzen [] ja X nein

Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs-

und Ruhestétten [] ja X nein
Erhebliche Stérung [1 ja X nein
Eine Priifung der Voraussetzungen fiir eine Ausnahme

nach § 45 (7) BNatSchG ist erforderlich. [1 ja X nein
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5.2.6 Gilde der Geholz- und Gebuschbriiter

Gilde der Gehodlz- und Gebiischbriiter: §44 (1) Nr. 1
nachgewiesen: Amsel, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, BNatSchG (a):
Dorngrasmiicke, Eichelhaher, Feldsperling (Vorwarnliste, s. Kapitel nein

4.2.2.1), Gartenbaumlaufer, Gimpel, Haubenmeise, Heckenbraunelle,
Jagdfasen, Kohimeise, Mausebussard (streng geschitzt, s. Kapitel
5.2.2), Misteldrossel, Ménchsgrasmiicke, Rabenkrahe, Ringeltaube,
Rotkehlchen, Singdrossel, Sommergoldhahnchen, Sperber (streng

§44 (1) Nr. 3
BNatSchG (b):

geschitzt, s. Kapitel 5.2.3), Tannenmeise, Trauerschnapper nein
(gefahrdet, s. Kapitel 5.2.4), Waldohreule (streng geschiitzt, s. Kapitel
5.2.4), Wintergoldhahnchen, Zaunkonig und Zilpzalp § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG (c):
nein

In Bereichen von erforderlichen Gehélzbeseitigungen wurden mit Ausnahme des Sperbers (s.
Einzelartbetrachtung in Kapitel 0) keine gefdhrdeten, streng geschlitzten oder besonders nest- oder
nistplatztreuen Arten festgestellt. Die weiteren im Rahmen der Brutvogelerfassung festgestellten
gefédhrdeten und streng geschlitzten Brutvogelarten der Gilde (Feldsperling, Mdusebussard,
Trauerschnédpper und Waldohreule, s. Kapitel 4.2.2.1 und Einzelartbetrachtungen) briiten nicht im
Bereich von Gehélzentnahmen. Eine Betroffenheit der Arten kann ausgeschlossen werden (s. Kapitel
4.2.2.1 und Einzelartbetrachtungen). Die fettgedruckten Arten sind nicht Teil der nachfolgenden
Gildenbetrachtung.

Es sind keine Reviere von Arten, die empfindlich auf strukturelle Verdnderungen im Umfeld ihrer
Fortpflanzungs- oder Ruhestétte reagieren, betroffen. Es handelt sich zudem zugleich um typische
kulturfolgende Arten, die gegeniiber bau- und betriebsbedingten Wirkungen relativ
stérungsunempfindlich sind und eine geringe Fluchtdistanz haben. Diese werden ihre Reviere nicht
aufgrund der baubedingten Vorhabenwirkungen aufgeben und sind aufgrund gering ausgepréagter
Reviertreue leicht in der Lage, bei Gehélzverlusten ihre Reviere zu verlagern.

a) Werden Tiere gefangen, verletzt, getétet oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
entnommen, beschadigt oder zerstort?

Nein:

Im Rahmen des geplanten Vorhabens kénnen Tétungen vermieden werden. Gehblzbeseitigungen
finden aul8erhalb der Brutzeiten der Gehélzbriiter statt (s. Kapitel 6). Ein Eintreten der
Verbotstatbestdnde des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist damit bei Beachtung der genannten
VermeidungsmaRnahme nicht abzuleiten.

b) Werden Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich gestort?

Nein:

Bei Realisierung der MalBnahmen sind Stérungen von Brutvégeln vor allem mit der kleinrdumigen
Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten verbunden. Stérungen bzw. Beeintrdchtigungen
kdénnen potenziell vor allem in Form von akustischen oder optischen Reizen auftreten.

Urséchlich fiir diese Stérungen verantwortlich ist baubedingt der Einsatz von Baumaschinen im
Rahmen der vorbereitenden Arbeiten (Abschieben des Bodens). Eine weitestgehende Vermeidung
baubedingter Stérungen ist durch entsprechende Rodungs- und Baubetriebszeiten méglich. Die
genannten Arten zdhlen zu den gegeniiber Ldrm wenig stérungsempfindlichen Arten (GARNIEL &
MIERWALD 2012!19),

Die Bestandserfassung zeigt, dass eine ausreichende Anzahl potenziell geeigneter Bruthabitate im
nahen Umfeld der Eingriffsbereiche vorhanden ist. Somit wére auch eine Verlagerung von einzelnen
Revieren in angrenzende, derzeit zum Teil noch unbesetzte Fldchen grundsétzlich méglich. Es werden
damit keine Brutreviere dauerhaft beseitigt, sondern allenfalls ins nahe Umfeld verlagert.

Fiir diese nicht seltenen oder gefdhrdeten Arten kann durch das geplante Vorhaben in keinem Falle von
einer Vertreibungswirkung ausgegangen werden, die zu einer Verschlechterung der lokalen
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Gilde der Gehdlz- und Gebiischbriiter: §44 (1) Nr. 1
nachgewiesen: Amsel, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, BNatSchG (a):
Dorngrasmiicke, Eichelhaher, Feldsperling (Vorwarnliste, s. Kapitel nein

4.2.2.1), Gartenbaumlaufer, Gimpel, Haubenmeise, Heckenbraunelle,
Jagdfasen, Kohimeise, Mausebussard (streng geschiizt, s. Kapitel
5.2.2), Misteldrossel, Monchsgrasmiicke, Rabenkrahe, Ringeltaube,
Rotkehlchen, Singdrossel, Sommergoldhahnchen, Sperber (streng

§ 44 (1) Nr. 3
BNatSchG (b):

geschiitzt, s. Kapitel 5.2.3), Tannenmeise, Trauerschnapper nein
(gefahrdet, s. Kapitel 5.2.4), Waldohreule (streng geschutzt, s. Kapitel
5.2.4), Wintergoldhahnchen, Zaunkdnig und Zilpzalp § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG (c):
nein

Populationen fiihren kénnte. Nur eine solche Verschlechterung wére als erhebliche Stérung zu
betrachten.

Gleichzeitig handelt es sich bei den genannten Arten um solche mit jhrlich - mehr oder weniger -
wechselnden Brut- oder Niststandorten.

Vorhabenbedingt kommt es zum Verlust von zwei H6hlenbdumen (Spechtlécher in Bdumen Nr. 4 und 6,
vgl. HANDKE 2021!). Die Hbhlen wurden zum Zeitpunkt der Erfassungen nicht als Brutstétten von Végeln
genutzt. Eine zukiinftige Nutzung ist jedoch nicht ausgeschlossen. Im Umfeld bleiben auch bei
Realisierung der Ziele des Bebauungsplans zahlreiche (derzeit ungenutzte) Héhlenbdume vorhanden,
sodass die 6kologische Funktion der verloren gehenden Héhlenbdume im rdumlichen Zusammenhang
erhalten bleibt.

Der Verlust der beiden potenziellen Lebensstétten von Hbhlenbriitern ist vorsorglich durch das
Aufhdngen von zwei Héhlenbriiter-Nistkédsten an geeigneten Stellen im verbleibenden Baumbestand im
Geltungsbereich vor Beginn der auf die Rodung folgenden Brutzeit auszugleichen.

Die Gehdlzbeseitigungen finden im Winterhalbjahr auRerhalb der Brutzeit statt, sodass keine aktuell
genutzten Fortpflanzungsstétten verloren gehen.

Damit ergeben sich fiir die genannten Vogelarten aus bau- und betriebsbedingten Stérungen insgesamt
keine negativen Auswirkungen auf die lokalen Populationen, zumal es sich vorwiegend um keine
geféhrdeten Arten bzw. Arten der Roten Liste oder Vorwarnliste oder l&rmempfindliche Arten handelt.

Eine sich auf die Zielsetzung des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG erheblich auswirkende Stérung des
Erhaltungszustands der lokalen Populationen kann ausgeschlossen werden. Es kann in keinem Falle
von einer Vertreibungswirkung auf die betrachteten Arten ausgegangen werden, die als erheblich im
Sinne des Artenschutzrechts zu betrachten wére. Der Verbotstatbestand der erheblichen Stérung wird
nicht erfiillt.

c) Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Tieren aus der Natur entnommen, beschadigt
oder zerstort?

Nein:

Hinsichtlich des Zugriffsverbotes nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG wird eine direkte Zerstérung genutzter
Nester vermieden.

Grundsétzlich ist nicht ausgeschlossen, dass durch das Vorhaben Brutreviere verlagert werden. Da es
sich zum Grofteil um verbreitete ungefdhrdete Arten handelt, die sich zudem durch keine besondere
Nest- oder Nistplatztreue auszeichnen, ist ein vorgezogener Ausgleich fiir solche Arten nicht erforderlich.

Fir diese ungeféhrdeten Arten stellt der Verlust einer Lebensstétte im Untersuchungsgebiet keine
erhebliche Stérung dar bzw. es liegt keine Verschlechterung der lokalen Populationen vor, da die
Okologischen Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang des
Untersuchungsgebiets, in welchem genligend Gehdlzstrukturen vorkommen, nicht unterbrochen
werden. Im Umfeld des Vorhabens verbleiben vergleichbare Habitatstrukturen, die weiterhin als
Neststandort bei vorhabenbedingtem Ausweichen nutzbar sind.

Zwar ist bei den potenziell betroffenen Arten zum Teil eine gewisse Ortstreue ausgebildet, es besteht
jedoch auch die Fahigkeit zu Umsiedlungen.
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Gilde der Gehdlz- und Gebiischbriiter: §44 (1) Nr. 1
nachgewiesen: Amsel, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, BNatSchG (a):
Dorngrasmiicke, Eichelhaher, Feldsperling (Vorwarnliste, s. Kapitel nein

4.2.2.1), Gartenbaumlaufer, Gimpel, Haubenmeise, Heckenbraunelle,
Jagdfasen, Kohimeise, Mausebussard (streng geschiizt, s. Kapitel
5.2.2), Misteldrossel, Monchsgrasmiicke, Rabenkrahe, Ringeltaube,
Rotkehlchen, Singdrossel, Sommergoldhahnchen, Sperber (streng

§ 44 (1) Nr. 3
BNatSchG (b):

geschiitzt, s. Kapitel 5.2.3), Tannenmeise, Trauerschnapper nein
(gefahrdet, s. Kapitel 5.2.4), Waldohreule (streng geschutzt, s. Kapitel
5.2.4), Wintergoldhahnchen, Zaunkdnig und Zilpzalp § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG (c):
nein

Die ékologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten bleibt fiir diese Arten damit auch im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt, sodass ein Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG bei Beachtung der genannten Vermeidungsmalinahmen nicht abzuleiten ist.

5.2.7 Gilde der Offenlandbriiter

Das in Kapitel 5.2.1 dargelegte fehlende Lebensraumpotenzial fur die
Feldlerche dient neben den Ergebnissen der vorhabenbezogen durchgefuhrten
Brutvogelerfassung als weiteres Indiz flr das Fehlen weiterer Offenlandbruter,
einschlieBlich in der Rote-Liste-Region Tiefland-Ost (stark) gefahrdeter Arten
wie dem Kiebitz oder dem Wiesenpieper, im Vorhabenbereich. Eine
vertiefende Betrachtung dieser Gilde ist daher nicht erforderlich.
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6 MaRnahmen zur Vermeidung und vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen

Es werden nachfolgend artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen aufgefuhrt, die die Auslosung von Verbotstatbestanden
des § 44 (1) BNatSchG durch das geplante Vorhaben verhindern. In diesem
Fall handelt es sich um MalRnahmen fur Brutvogel und Fledermause.

Die nachfolgend aufgefuhrten artenschutzrechtlichen MaRnahmen sind ggf.
durch stadtebauliche Vertrage o. a. zu sichern.

6.1 MaRBnahmen zur Vermeidung

6.1.1 Fledermause

e Die Entfernung von Gehdlzen erfolgt bei Einhaltung des § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar.

e Vorsorglich ist vor Rodung der Geholzbestande eine Kontrolle der
nachgewiesenen Hohlen auf einen Besatz mit Fledermausen
durchzufihren. Sofern ein Besatz festgestellt werden sollte, ist das
weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

6.1.2 Brutvogel

e Die Entfernung von Gehdlzen erfolgt bei Einhaltung des § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar.

e Da die Brutzeit des Mausebussards und der Waldohreule innerhalb des
nach § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG vorgegebenen Fallzeitraums liegt, sind zu
fallende Gehdlzbestande vor Fallungen auf einen Besatz mit
Mausebussard und Waldohreule zu untersuchen, sofern Fallungen im
Januar/Februar durchgefuhrt werden sollen.

6.2 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBRnahmen)

6.2.1 Mausebussard

Die folgende vorgezogene Ausgleichsmalinahme ist vorsorglich fir den

Mausebussard durchzufihren:
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¢ Um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte des
Mausebussards zu erhalten, wird ein vorgezogener Ausgleich
vorgesehen. Fur den im Rahmen der Realisierung der Ziele des
Bebauungsplans ggf. beeintrachtigten Horst sind an geeigneten
Bestandsbaumen im nahen Umfeld zwei Ersatzhorste aufzuhangen. Die
geeigneten Baume sind durch eine fachlich geeignete Person zu
bestimmen. Die Ersatzhorste missen schon vor der Beginn des Eingriffs
(Rodungsarbeiten) und vor der Balzzeit fur die betroffene Art
bereitstehen. Die MaRnahme wurde im Marz 2023 ausgeflhrt.

Standorte der Ersatzhorste

6.2.2 Sperber

Die folgende vorgezogene Ausgleichsmalnahme ist fur den Sperber
erforderlich:

¢ Um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte des
Sperbers zu erhalten, wird ein vorgezogener Ausgleich vorgesehen. Fur
den im Rahmen der Realisierung der Ziele des Bebauungsplans zu
entfernenden Horst sind an geeigneten Bestandsbaumen im nahen
Umfeld zwei Ersatzhorste aufzuhangen. Die geeigneten Baume sind
durch eine fachlich geeignete Person zu bestimmen. Die Ersatzhorste
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mussen schon vor der Beseitigung der Bestandshorste und vor der
Balzzeit fur die betroffene Art bereitstehen.

6.2.3 Hohlenbriiter

Die Durchflhrung der folgenden vorsorglichen Malhahme wird empfohlen:

e Der Verlust der beiden potenziellen Lebensstatten von Hohlenbrutern ist
vorsorglich durch das Aufhangen von zwei Hohlenbruter-Nistkasten an
geeigneten Stellen im verbleibenden Baumbestand im Geltungsbereich
vor Beginn der auf die Rodung folgenden Brutzeit auszugleichen.

6.2.4 Fledermause

Die Durchflihrung der folgenden vorsorglichen Mahahme wird empfohlen:

e Vorsorglich ist der Verlust von zwei potenziellen Tagesverstecken von
Fledermausen (Baumhohlen) im Verhaltnis 1 : 1 auszugleichen. Ein
Ersatzhohlenquartier besteht dabei aus zwei Kasten, die in einem
Abstand von wenigen Metern am selben Baum angebracht werden.
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7 Risikomanagement

Zur Funktionssicherung sind die zwei Ersatzhorste fur den Mausebussard, die
zwei Ersatzhorste fur den Sperber sowie die vorsorglich aufzuhangenden
Fledermaus- und Hohlenbruter-Kasten in den ersten zwei Jahren, je einmal
aulderhalb der Brut- bzw. Wochenstubenzeit, von einer fachlich geeigneten
Person auf ihre Funktionsfahigkeit hin zu Gberprifen.

Nach spatestens zwei Jahren ist von einer Wirksamkeit der hier vorgesehenen
MafRnahmen auszugehen (vgl. MKULNV 2013[24]).

Die Monitoring-Ergebnisse sind der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Heidekreis vorzulegen.
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8 Zusammenfassung

Hinsichtlich der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Anhang-IV-Arten so-
wie der Europaischen Vogelarten lasst sich ein Eintreten der Zugriffsverbote
des § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 (Nachstellen, Fangen, Verletzen, Téten), Abs.
1 Nr. 2 (Storung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten) sowie Abs. 1 Nr. 3 (Entnahme, Beschéadigung,
Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten) ausschlieen bzw. durch Be-
rcksichtigung entsprechender artenschutzrechtlicher MaRnahmen (s. Kap. 6)
verhindern.

Im Untersuchungsgebiet wurden keine besonders oder streng geschiitzten
Pflanzenarten nachgewiesen. Das Eintreten eines Verbotes nach § 44 Abs. 1
Nr. 4 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Eine Prufung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme
gemal § 45 Abs. 7 des BNatSchG ist nicht erforderlich.

Der Realisierung der Ziele des Bebauungsplans stehen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen.

Aufgestellit: Bearbeitet:
IDN Ingenieur-Dienst-Nord Kenneth Witt M.Sc.
Dr. Lange - Dr. Anselm GmbH Umwelt-/Landschaftsplanung

Projekt-Nr. 5599-B
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A Flurkarte Ersatzaufforstungsflache, Gem. Leitzingen, Flur 2, TF Flurstick 16/3, ca. 32.000 m?
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Dipl. Geol. Karl-F. Prigge
Borstel 4
27313 Dérverden 12.10.2021

Standortskundliche Einschiitzung

Antragsteller: Ansiedlungs- und Wohnungsbaugesellschaft mbH Soltau

Frau Herr Nachrainer, Bez.Fo. Soltau

4

Bemerkungen: AF Leitzlingen, Gemarkung Leitzlingen, Fl. 2 16/3, 5,1 ha®. oo Lo
FL 2 3/5,3,1 ha

Waldbauregion: Mittel-Westniedersiichsisches Tiefland und Hohe Heide )

Hohenstufe: pl

Standortstyp

41.3+.2.8 s,P1: Frische und vorratsfrische, auch im tiefen Unterboden schwach
pseudovergleyte Standorte, m#Big mit Nihrstoffen versorgt, aus mehr oder weniger
unverlehmten, auch kiesigen oder geschiebefiihrenden Sanden mit Lehmunterlagerung,
diese auch tonig; mit deutlichem Stauwasser-Einfluf} ( "schwicher als staufrisch" ); mit
einem Pflug-Horizont aus aktueller landwirtschaftlicher Bearbeitung im Oberboden, hoch
aufgediingt;

Standortwasserbilanzklasse

Modellierte Nutzbare Feldkapazitit (nFK) am Standort: 135 mm

Klimatische Wasserbilanz in der Vegetationsperiode 249 mm
(KWBv_41 70):

Hieraus ergibt sich eine Standortswasserbilanz (StWB) von: -114 mm

Dies entspricht der Standortswasserbilanzklasse (StWBKlasse): 4 (-150 bis -100 mm)

Ubersicht Trockenstressrisiko

Tabellarische Darstellung des Trockenstressrisikos fiir die Haupt-Wirtschaftsbaumarten:
Fichte Buche Ei/Dgl Kiefer

gering

mittel

hoch

Trockenstressrisiko

Fiir die Fichte und der mit ihr assoziierten Baumarten (Roterle und Moorbirke) sowie der
Buche und der mit ihr assoziierten Baumarten (Weiltanne, Japanlirche, Bergulme und

LAl ande



Schwarznuss) besteht auf diesem Standort, bei Beriicksichtigung der projizierten
klimatischen Verinderungen, ein hohes Anbaurisiko. Sie sollten hier nicht mehr als
fihrende Baumarten angebaut werden. Es ist mit Vitalitits- und Leistungsverlusten zu
rechnen, die in Extremjahren auch zum Absterben fiihren kénnen. Durch eine zielgeri tete
waldbauliche Steuerung sind Naturver; lingungen aus vorhandenen Bestinden dieser
Baumarten zu beschrinken. Gestaffelte Durchforstungen und ein herabsetzen der Zielstirke
sind geeignet Mittel, um die Umtriebszeit und damit das Risiko bestehender Besténde zu
reduzieren. Der Anbau von WET mit diesen Arten als Mischbaumart sollte unter
Ausnutzung der kleinklimatischen Variabilitit (Schatthang, Senken- bzw. Muldenlagen)

erfolgen.

Fiir die Eiche/Douglasie und der mit ihr assoziierten Baumarten (Roteiche, Ahornarten,
Esche, Hainbuche, Linde, Europ. Lirche und Kiistentanne) sowie der Kiefer und der mit ihr
assoziierten Baumarten (Sandbirke und Schwarzkiefer) besteht auf diesem Standort, bei
Berticksichtigung der projizierten klimatischen Verinderungen kein erhéhtes Anbaurisiko

durch Trockenstress.

Vorschlige zur Baumartenwahl

vorrangig
e WET 10 Traubeneiche-Buche/Hainbuche

e WET 12 Stieleiche-Buche

» WET 18 Roteiche - Buche

» WET 56 Kiistentanne-Buche

e WET 62 Douglasie-Buche

e WET 65 Douglasie-Fichte-Buche
» WET 82 Lirche-Buche

nachrangig
o Keine

Status Berichterstellung:

Benutzer anonym

Datum Dienstag, 12. Oktober 2021

ATES Version 2.5

NFK Version R-Skript_1.1 (Stand:2020-01-10)
Koordinatensystem ESPG: 31467

Koordinaten 3551717.036640, 5873417.912557



Dipl. Geol. Karl-F. Prigge
Borstel 4
27313 Dérverden 12.10.2021

Standortskundliche Einschiitzung

Antragsteller: Ansiedlungs- und Wohnungsbaugesellschaft mbH Soltau

Frau Herr Nachrainer, Bez.Fé. Soltau

Bemerkungen: AF Leitzlingen, Gemarkung Leitzlingen, FI. 2 16/3, 5,1 ha J; Lo

Fl. 2 3/5,3,1 ha

Waldbauregion: Mittel-Westniedersichsisches Tiefland und Hohe Heide (7)

Hohenstufe: pl

Standortstyp

41.4+.4.3 s,P1: Frische und vorratsfrische, auch im tiefen Unterboden schwach
pseudovergleyte Standorte, ziemlich gut mit Nhrstoffen versorgt, aus verlehmten Sanden
und sandigen Lehmen ( Geschiebelehme ) mit stark anlehmiger bis verlehmter
Sandiiberlagerung; mit deutlichem Stauwasser-EinfluB ( "schwicher als staufrisch" ); mit
einem Pflug-Horizont aus aktueller landwirtschaftlicher Bearbeitung im Oberboden, hoch
aufgediingt;

Standortwasserbilanzklasse

Modellierte Nutzbare Feldkapazitit ) am Standort: 159 mm

Klimatische Wasserbilanz in der Vegetationsperiode
(KWBv_41_70):

Hieraus ergibt sich eine Standortswasserbilanz (StWB) von: -92 mm
Dies entspricht der Standortswasserbilanzklasse (S WBKilasse): 3 (-100 bis -80 mm)

=251 mm

Ubersicht Trockenstressrisiko

Tabellarische Darstellung des Trockenstressrisikos fiir die Haupt-Wirtschaftsbaumarten:
Fichte Buche Ei/Dgl Kiefer

gering

mittel

hoch

Trockenstressrisiko

Fiir die Fichte und der mit ihr assoziierten Baumarten (Roterle und Moorbirke) besteht auf
diesem Standort, bei Beriicksichtigung der projizierten klimatischen Verinderungen, ein



hohes Anbaurisiko. Sie sollten hier nicht mehr als fiihrende Baumarten angebaut werden.
Es ist mit Vitalitéits- und Leistungsverlusten zu rechnen, die in Extremjahren auch zum
Absterben fiithren kénnen. Durch eine zielgerichtete waldbauliche Steuerung sind
Naturverjlingungen aus vorhandenen Bestinden dieser Baumarten zu beschréinken.
Gestaffelte Durchforstungen und ein herabsetzen der Zielstirke sind geeignet Mittel, um
die Umtriebszeit und damit das Risiko bestehender Bestinde zu reduzieren. Der Anbau von
WET mit diesen Arten als Mischbaumart sollte unter Ausnutzung der kleinklimatischen
Variabilitdt (Schatthang, Senken- bzw. Muldenlagen) erfolgen.

Fiir die Buche und der mit ihr assoziierten Baumarten (WeiBtanne, Japanlédrche, Bergulme
und Schwarznuss) besteht auf diesem Standort, bei Berticksichtigung der projizierten
klimatischen Verinderungen, ein mittleres Anbaurisiko. Ein Anbau als fithrende Baumart
ist moglich. Dieser sollte jedoch unter Ausnutzung der kleinklimatischen Variabilitit
(Schatthang, Senken- bzw. Muldenlagen) und mit variabel gestalteter Zielstéirke erfolgen.

Fiir die Eiche/Douglasie und der mit ihr assoziierten Baumarten (Roteiche, Ahornarten,
Esche, Hainbuche, Linde, Europ. Lirche und K e) sowie der Kiefer und der mit ihr
assoziierten Baumarten (Sandbirke und Schwarzkiefer) besteht auf diesem Standort, bei
Beriicksichtigung der projizierten klimatischen Verdnderungen kein erhohtes Anbaurisiko

durch Trockenstress.

Vorschlige zur Baumartenwahl

vorrangig
e  WET 22 Buche-Bergahorn/Wildkirsche

e WET 55 WeilBltanne-Buche

nachrangig
o WET 10 Traubeneiche-Buche/Hainbuche

e WET 11 Stieleiche - Hainbuche

e WET 12 Stieleiche-Buche

e WET 13 Stieleiche-Edellaubbidume
e WET 20 Buche

o WET 28 Buche-Larche

o WET 29 Buche-Tanne-Fichte

o WET 35 Linde-sonstige Laubbdume
» WET 36 Wildkirsche (Bergahorn)

o WET 82 Lirche-Buche

Karl-F. Prigge -

M
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Standortkartierung Aufforstungsfldche Leitzingen (Flachenpool) 7,0 Hektar

Rechnungsadresse:

Ansiedlungs- und Wohnungsbaugesellschaft mbH Soltau
Poststrafle 12
29614 Soltau

Gemarkung Leitzingen, Flur 2, FIStck. 16/3, 513593 m?

Gemarkung Leitzingen, Flur 2, FIStck. 3/5, 306628 m?
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Anhangqg 7:
Kompensationsflache Eingriffsregelung




Restflache
ca. 35.000 m?

ca. 33.150 m?

Lagelibersicht
A+E-Flache Harber

Gem. Harber, Flur 3, TF Flst. % ca. 33.150 m?

Umwandlung Acker in mageres mesophiles

Grunland
Mafstab 1 : 5000 A




MaRstab 1:3.000
0 25 50 100
Meter
Kartengrundlage:
Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
(c) 2019

ULT/

AS

WQT

F/UNG/UNK

A Y
1 waQrt ,’

Y X4

AS 4

WR L4

WZK 4

Bauleitplanverfahren "Gewerbegebiet
Soltau-Ost II" - Ortsteil Harber/Soltau

= = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

e Bebauungsplans

Biotoptypen (nach Hauptcode)

Wailder
Eichenmischwald armer, trockener Sandbdden (WQT)
Kiefernforst (WZK)
Strukturreicher Waldrand (WR)
Waldlichtungsflur (UW)

Gebiische und Geholzbestédnde

©  Einzelbaum/Baumbestand (HB)*

Stauden- und Ruderalfluren
Holzlagerflache im Wald (ULT)

Acker- und Gartenbau-Biotope
Sandacker (AS)

Siedlungsbereich / Sonstiges

Siedlungsgeholz aus iberwiegend einheimischen
Baumarten (HSE)

Weg (OVW)

* Die genaue Position der Einzelbaumstandorte
ist den im Rahmen der faunistische Erfassung
eingemessenen Daten zu enthehmen

Sl LR Faunistische Kartierungen
Blpl. EIOl?jgke Welsestr. 26, 27753 Delmenhorst Karte 1
we Handke Uhand@t-online.de

Auftraggeber:

52. Anderung des Flachennutzungsplans
"Gewerbliche Bauflache Soltau-Ost II" und
Bebauungsplan Harber Nr. 15 "Gewerbegebiet Soltau-Ost II"

Biotoptypen 2019

Kartierung: Bearbeitung / GIS:
Stand: 09/22 | Dipl.-Biol. Dipl.-Biol. MAS (GIS) M.Sc. Geow.
Elisabeth Woesner| Ragna Misskampf Sonja Schirmer






