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1. Anlass und Rahmenbedingungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Wabdking in der Drogenheide” strebt
die Stadt Soltau die Erweiterung ihrer Wohnbaufiicim Ortsteil Wolterdingen an. Die
Aufgabe des vorliegenden griinordnerischen Faclaggisr besteht in der Ermittlung der in
Folge der Planung zu erwartenden Eingriffe und én derleitung bzw. Darstellung von
Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung derdgifie sowie von MaRhahmen zum
Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungem(gela BauGB). Der griinordnerische
Fachbeitrag hat gutachterlichen Charakter. Seinef&mungen erhalten nach Abwagung
und Ubernahme als Festsetzung in den Bebauungsgéardurch die Ubernahme in privat-
rechtliche Vertrdge Rechtswirkung.

2. Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Das Bebauungsplangebiet liegt im Ortsteil Woltegdim, ca. 3,5 km nérdlich der bebauten
Ortslage der Stadt Soltau. Es wird begrenzt durelBdndesstralle 3 (B 3) und anschlie3en-
de Waldbestande im Westen, die Eisenbahnlinie Seldimgen - Soltau im Sud-Westen,
einen Feldweg im Siden und Osten an den im Sudé&erAand im Osten Waldflachen
grenzen sowie einen Waldweg im Norden, an den dengihgplatz ,Auf dem Simpel”
(Nord-Osten) sowie Waldflachen angrenzen. Nordiiee Campingplatzes und der Waldbe-
stande verlauft die K 9, die Weiterfihrung der Kég Verbindung zwischen Wolterdingen
und Harber.

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemarkung &kttiigen, Flur 4 und umfasst weitge-
hend das Flurstiick 39/10.

Im Rahmen des griinordnerischen Fachbeitrages wirdae 50 m bis 100 m tber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes hinausgehendersuctiungsraum gewahlt, um gege-
benenfalls mdgliche Einflisse auf z.B. angrenzewidddbestidnde mit berlcksichtigen zu
konnen.

3. Aussagen ubergeordneter Planungen / Schutzbestimingen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind ndbarAussagen der gemeindlichen Bau-
leitplanung auch die Vorgaben der UbergeordnetanuPigen und Festsetzungen zu bertick-
sichtigen.

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Soltau Fallingbostel
(Entwurf 2000)

Fur den Landkreis Soltau - Fallingbostel wird ewhér Entwicklungsbedarf festgestellt.
Unter Berlcksichtigung der naturlichen Lebensgrageh soll die Eigenentwicklung der
Landlichen Raume - insbesondere im Hinblick aué iStandortvorteile fur das Wohnen und
die Wirtschaft - gezielt gefordert werden.

Als vorrangige Ziele / MaBhahmen werden fur diedléen Raume u.a. folgende Schwer-
punkte angegeben:

Schaffung von am Eigentums- und Mietwohnungsbauthedigntierter, durch geordne-
te Bauleitplanung entwickelter Wohnbauflachen

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Erhalt und Wiederherstellung der Kultur- und Ermgjslandschaft durch eine umwelt-
schonende Nutzung

Verbesserung der Waldstruktur zur Sicherung eiaehhaltigen Forstwirtschaft

Erhalt einer wirtschaftlich lebensfahigen Produktiound Betriebsstruktur der Land-
wirtschaft

Dem dringenden Wohnbaubedarf ist Rechnung zu trdgrder Siedlungsentwicklung von
Gemeinden und Stadten soll ihre besondere Eiggrdoth erhalten bleiben. Unter Bertick-
sichtigung stadtebaulicher Erfordernisse sollem@née Strukturen erhalten und entwickelt
werden.

Vor Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen, sollerfigbare Altgewerbe- und Altin-
dustriegebiete vorrangig in Anspruch genommen werde

Als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufg&semdenverkehr” und ,Erholung”
hat die Stadt Soltau die Verpflichtung, Einrichtandgtr den Tourismus bereitzustellen und
auszustatten.

Niedersachsisches Landschaftsprogramm (1989)

GemalR Landschaftsprogramm ist der Untersuchungsiiailnder naturraumlichen Region
.LUneburger Heide und Wendland” mit der potentiditirlichen Vegetation des Stielei-
chen-Birkenwaldes der geringen Quarzsandbdden.

Vorrangiges Ziel innerhalb der Region soll u.a. Behalt und die Pflege der Heideland-
schaft sowie der Erhalt und die Vermehrung dermatuen Waldflachen sein. Letztes soll
durch UmwandlungsmafRnahmen reiner Kiefernforsteviisthwaldbestande erfolgen.

Der Entwurf des RROP bericksichtigt im zeichnemscheil die Darstellung des wirksa-
men Flachennutzungsplans, aus denen dieser Belsplangntwickelt wird.

Landschaftsplan Stadt Soltau (1999)

Der Landschaftsplan der Stadt Soltau weist dielfdates Untersuchungsraumes sowohl im
Bestand als auch in der Planung als ,Ackerflachat.h,Wald” aus. Langfristig wird eine
Umwandlung der Kiefernreinbestéande in Laub- bzwsdfiholzbestédnde angestrebt.

Westlich der B 3 grenzen an das Bebauungsplangesigiwaldbestdnde, welche im Land-

schaftsplan als fur den Biotop- und Artenschutz beldeutend gekennzeichnet worden sind.
Ferner schlieen im Stiden und Osten Baum- und @edgifinde mit einer mittleren Bedeu-

tung fiir den Biotop- und Artenschutz an das Bebgspiangebiet an.

Im Norden, zwischen der K 9 und der nérdlichen Gejsbereichsgrenze liegen MalRnah-
menflachen, die sich aus Waldbestanden und Feusdgwizusammensetzen.

Im Landschaftsplan wurden auch die Biotope von damgriter Bedeutung, gem. Nieder-
sachsischem Landesamt fiir Okologie (NLO), nachiathekennzeichnet. Fiir das Unter-
suchungsgebiet und dessen Umgebung ( bis mindm4Batfernung) stellte das NLO keine
Biotope landesweiter Bedeutung fest.

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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36. Anderung Flachennutzungsplan Stadt Soltau (Entwrf 2000)

In der Stadt besteht eine groRe Wohnungsnachfdegen Deckung durch die im Flachen-
nutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflachen niclebgegst. Aus diesem Grund hat die
Stadt Soltau Konzepte zur langfristigen Bedarfsdagkentwickelt und strebt an, den Fla-
chennutzungsplan hinsichtlich der neuen Planurénziern.

Der Entwurf der 36. Anderung des Flachennutzungsslaveist die Flachen des Bebau-
ungsplangebietes als Wohnbauflachen aus. Entlan@® & sind MalRhahmen zum Larm-
schutz vorgesehen. Dieser Entwurf ist seit dem.20 Bestandteil des wirksamen Fla-
chennutzungsplans.

Bebauungsplane

Bebauungsplan Nr. 4 Wolterdingen ,Campingplatz deifn Simpel”

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauuagspl Wolterdingen Nr. 4 grenzt im

Nord-Osten an das Bebauungsplangebiet an. Der rigslareich des Bebauungsplanes
Wolterdingen Nr. 7 Uberdeckt einen kleinen Teill@hedes Bebauungsplanes Nr. 4. Fur
diesen Bereich ist zur Sicherung des erforderlidBiamdschutzstreifens eine Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 4 vorgesehen.

Der Campingplatz ist ausgestattet mit einer Gaststéinem Verwaltungsgebaude, Aufstell-
flachen fiir Campingwagen und Wohnmobile, einematir sowie zahlreichen Wochen-
endh&usern. Die Flachen werden Uber die K 9 ersséio

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurden fur den Aeisty der mit dem Ausbau des Cam-
pingplatzes zu erwartenden Beeintrachtigungen vatumund Landschaft Ackerflachen zur
Aufforstung vorgesehen. Diese Flachen befindenisicerhalb des heutigen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplangebietes Wolterdingen Nlra hisher an dieser Stelle noch keine
Maflinahmen realisiert wurden, ist vorgesehen, irtikiosung mit der Unteren Naturschutz-
behorde die erforderlichen MalRnahmen an ander#e Starchzufuhren.

Bebauungsplan Wolterdingen Nr. 5 ;Heide-Park”

Uberwiegend nordlich der K 9, zwischen den Kreualegeichen B3 / K9 und K9 / K2,
befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplévolterdingen Nr. 5 ,Heide-Park”.
Der Bebauungsplan umfasst sowohl den Heide-Parksaiiten Erweiterungsflachen als
auch die Freizeitwohnanlage. Eine Teilflache ecktrsich sidlich der K 9, 6stlich der B 3.
Hier setzt der Bebauungsplan Flachen fur Aufforgaimund Waldentwicklung fest.

FFH-Richtlinie der EU (92/43/EWG) / Landschaftsschtzgebiet ,Oberes Bohmetal”

Das Bebauungsplangebiet Wolterdingen Nr. 7 lieghittelbarer N&dhe zur B6hme und ihren

Niederungsbereichen. Vom Niedersachsischen Umwakierium wurde der gesamte Be-

reich des Flusslaufes von Heber bis Fallingbodtepatentielles Schutzgebiet im Sinne der
FFH-Richtlinie der EU vorgeschlagen. Der Abgrenzawagschlag orientiert sich an dem

dort bestehenden Landschaftsschutzgebiet. Der Adhstaischen dem Rand des geplanten
Wohngebietes und dem Rand des LSG betragt an $tdlbe mindestens 400 m.

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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4. Bestandserfassung und Bewertung von Natur undandschaft

Im Folgenden werden die naturrdumlichen FaktoredeBpWasser sowie Klima / Luft be-

schrieben und hinsichtlich der Funktionen fir dextud- und Landschaftshaushalt bewertet.
Ferner wird der Untersuchungsraum hinsichtlich eseiBrholungsfunktion sowie seines

Landschaftsbildes bewertet. Die Bewertung erfolgtels der dreistufigen Skala ,hoch -

allgemein - nachrangig”.

Die Bewertung des Faktors ,Arten- und Lebensgenahiaften” in Anlehnung an die Emp-
fehlungen der Liste Il (Ubersicht der in Niederssah vorkommenden Biotoptypen sowie
Bewertungseinschéatzung) der ,Arbeitshilfe zur Etimitg von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung” (1996). Den ermittelBiotoptypen werden danach Wert-
stufen von 0 bis 5 zugeordnet. Eine gesonderteidasche Kartierung wird im Rahmen
dieses grunordnerischen Fachbeitrages nicht duficiigeStatt dessen wird auf der Grund-
lage vorhandener Daten und der ermittelten Biojmgryeine Potentialabschatzung vorge-
nommen.

Ferner erfolgt eine Abschétzung und Bewertung depfihdlichkeit gegentiber maoglichen
vorhabenspezifischen Faktoren, wobei davon ausgegawird, dass gegenuber Flachenin-
anspruchnahme in Verbindung mit Versiegelung unérbauung grundsatzlich eine hohe
Empfindlichkeit besteht.

4.1 Naturrdumliche Gliederung / Relief / Boden

Naturraumlich ist das Plangebiet der Region ,LimgbuHeide und Wendland” zuzuord-
nen.

Die Luneburger Heide ist eines der grof3ten, gessblten Geestgebiete Niedersachsens. Sie
wird von einer Vielzahl von Higelketten und Hohanathzogen, welche Ausdruck der eis-
zeitlichen Formung sind. Der Untersuchungsraumnideti sich im Bereich der welligen
Moranenlandschaft des Drenthe-Stadiums zwischerEdemoranenziigen der Falkenberg-
Endmoréane (im Siden) und der Visselhtveder-Endneofém Norden). Er wird noch von
den Auslaufern des Munster Sanders beeinflusst.

Die Gelandeoberflache des Bebauungsplangebietigs wb& 70 m . NN im Nord-Westen
auf 78 m 0. NN im Osten an.

Die Bdden innerhalb des Untersuchungsraumes sipidigedurch trockene, nahrstoffarme,
lockere Sande. Arme Sandbdden neigen durch Auswagcter Niederschlage zu einer
Verlagerung von Eisen- und Aluminiumoxiden sowigaischer Substanz aus dem Ober-
boden in tiefere Schichten. Vorherrschende Bodemtygind Braunerden und Podsole.

Die Fahigkeit der Boden, suspendierte Schmutz-Sctthdstoffpartikel mechanisch zu bin-
den, steht in Abh&ngigkeit von der Wasserdurchifed sowie des Grundwasserflurabstan-
des (Lange der Filterstrecke). 1.d.R. weisen Saddbd@uf Grund ihrer Kornigkeit ein rela-
tiv grol3es Porenvolumen und somit eine hohe Wassshtdissigkeit auf. Hierdurch sind
Sandbédden i.d.R. in der Lage Schadstoffpartike,miicht im Wasser gel6st vorliegen, me-
chanisch in den Porenraumen zurlickzuhalten uncEgidringen in das Grundwasser zu
verhindern.

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Hinsichtlich ihrer Funktion als Puffer (physiko-ehische Filterfunktion), d.h. gelOste Stoffe
aus der Bodenlésung zu adsorbieren, weisen dieb®ded grundséatzlich geringe Kapazita-
ten auf.

Die Bedeutung der Bbéden innerhalb des Untersuclangees ist hinsichtlich ihrer Filter-
funktionen als hoch, hinsichtlich ihrer Pufferfuigkten als nachrangig zu bewerten.

Die mit den Sandb6den einhergehende Gefahr derri@odsion durch Wind und Wasser ist
auf Grund des dichten Bestandes mit Kiefern, Grisad Krautern nachrangig.

In Folge langjéhriger landwirtschaftlicher Nutzukgnnen die Bdden der Ackerflachen
durch DlUnge- und Pestizideinsatz vorbelastet sein.

Die Bdden im Untersuchungsgebiet weisen gegenulddm-Nund Schadstoffeintrag eine
allgemeine sowie gegenlber Grundwasserabsenkuagaahrangige Empfindlichkeit auf.

Derzeit werden die Boden- und Grundwasserverhgknism Bebauungsplangebiet durch
Sondierbohrungen genauer untersucht. Die Ergebmisséen zur 6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplanes eingearbeitet.

4.2 Wasser
Innerhalb des Untersuchungsraumes befinden sicle k@berflachengewasser.
Im Westen, ca. 0,8 km vom Bebauungsplangebiet renitftie3t die Bohme.

Der Untersuchungsraum liegt im Niederschlagseinzeigsch der Bohme. Der Grundwas-
serleiter befindet sich unter sandig - kiesigenk3ehichten mit nur geringer Pufferfunktion
gegen eindringende Schadstoffe. Konkrete Angaben@rundwasserflurabstand innerhalb
des Untersuchungsraumes liegen derzeit noch narhiNach Vorliegen der Ergebnisse der
Sondierbohrungen werden die Ergebnisse eingearh@ite.). Auf Grund der Untersu-

chungsergebnisse und Aussagen zum nérdlich angréezeBebauungsplan Nr. 5 wird da-
von ausgegangen, dass der Grundwasserflurabstaschen ca. 2 m und 6,5 m liegt.

Im Landschaftsplan der Stadt Soltau wird die Gruasberneubildungsrate fir den Untersu-
chungsraum mit ca. 270 mm/a angegeben. Dies ecits@iner allgemeinen bis nachrangi-
gen Bedeutung des Gebietes fur die Grundwassetdanbi Die Grundwasserfliel3richtung
ist Ost-West bis Nordost-Stidwest in Richtung Bohme.

Aufgrund des vermutlich Uberwiegend relativ grof&mundwasserflurabstandes wird die
Empfindlichkeit des Grundwassers im Hinblick aufidund Schadstoffeintrag als allge-
mein eingestuft.

4.3 Klima / Luft

Das im Untersuchungsraum herrschende Lokalklima wisrch die natirlichen und nut-
zungsbedingten Gegebenheiten (z.B. Relief, Bodenndwasserstand, Oberflachengewas-
ser Vegetationsbestand etc.) beeinflusst. Neberemsotl und Bodenzustand hat vor allem
die Art der Bodenbedeckung einen grof3en Einflu§sdan Temperaturverlauf. In Abh&n-
gigkeit von der Strahlungsbilanz weisen z.B. unbktée Boden (u.a. gepfligte Ackerfla-
chen) die gréf3ten Temperaturschwankungen auf.

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Im Hinblick auf die Kaltluftproduktion sind vor &in die weiten landwirtschaftlichen Fla-

chen von Bedeutung. Fir diese Flachen ist in voitken windstillen Nachten von einer

relativ hohen Kaltluftproduktion auszugehen. Aufu@d der Reliefausformung flie3t der

entstehende Kaltluftstrom in Richtung Nordwest. Alid dstlich der B 3 liegenden Sied-

lungsbereiche hat die Kaltluft auf Grund der zwesthWohngebiet und Bebauungsplange-
biet gelagerten Waldbestande keinen oder nur gamiignfluss.

Hinsichtlich ihrer Funktion als Kaltluftproduzeribd die Flachen des Untersuchungsraumes
von allgemeiner Bedeutung.

Die vorhandenen Waldbestande beeinflussen dasl@ealéndeklima, indem sie als Wind-

schutz, Schatten- und Feuchtigkeitsspender fungidferner wird eine Luftregeneration

(Frischluftbildung, Frischluftfilterung) in erstéinie in geschlossenen, grol3flachigen Wald-
bestanden mit einem ausgepragten Bestandsinnengélastet. Ein Teil der Waldbestande
innerhalb des Bebauungsplangebietes hat auf Grindssgeringen Alters noch kein typi-

sches Waldinnenklima entwickeln kénnen; insgesatrdie Bedeutung des Untersuchungs-
raumes hinsichtlich der Luftregeneration als allgam{Acker) bis hoch (&lterer Wald) zu

bewerten.

Die Empfindlichkeit gegenuiber Nahr- und Schadstoffeg ist als allgemein, die gegenuber
Verlust von Vegetationsstrukturen durch Uberbausogie Versiegelung ist als hoch zu
bewerten.

4.4 Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden die innedealintersuchungsraumes vorhan-
denen Biotoptypen entsprechend des ,Kartierschisigge Biotoptypen in Niedersachsen”
erfasst und unter Bezugnahme auf die ,Arbeitshilfie Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung” vom Niead#isachen Stadtetag 1996 dem dort
vorgesehenen Wertfaktor zugeordnet. Abweichungendas vorgegebenen Bewertung der
Biotoptypen werden gegebenenfalls erlautert.

Biotope von landesweiter Bedeutung, Biotope gem28& und 28 b NNatG und Flachen
mit besonderem Schutzbedarf gemal} der Arbeitdkolfiemen im Plangebiet nicht vor.

Kiefern-(Misch)Wald armer, trockener, Sandbdden (WKT)

Der Norden und Osten des Untersuchungsraumes wirch Kiefernwalder (Pinus syl-
vestris) unterschiedlicher Altersklassen bestimbDie Bestdnde wurden im Rahmen der
forstlichen Bewirtschaftung begriindet und weiseiwgdse nur geringe Laubholzbeimi-
schungen auf. Im Rahmen der Bestandsaufnahme kokeitge VVorkommen seltener Kenn-
arten festgestellt werden. Aus diesen Grinden wheilleler Bewertung der Kiefernwélder
von dem in der Arbeitshilfe des Niederséchsischgnlt8tages vorgesehenen Bewertungs-
faktor 5 abgewichen. In Abhangigkeit von Alter uBtukturreichtum wurden den Bestén-
den Bewertungsfaktoren von 2 bis 4 zugeordnet. ersicht wurden die Bestande im
Bestandsplan nummeriert und im Folgenden einzedohyesben.

Bei den mitWKT 1 gekennzeichneten Waldbestanden im Norden des Bepaplangebie-
tes handelt es sich um ca. 10 bis 20jahrige, djesthlossene Jungbestande (Stangenholz)
mit einer durchschnittlichen H6he von ca. 8 bisni0Aufgrund des dichten Kronenschlus-
ses hat sich kaum eine Gras- Krautvegetation ekéltid_ediglich die Draht-Schmiele (De-

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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schampsia flexuosa) hat sich punktuell durchseké@men. In den lichteren Randbereichen
haben sich vereinzelt auch Birken in die Baumsah&hgeschoben. lhr Mischungsanteil
liegt jedoch schatzungsweise noch unter 5 %.

Abweichend vom Stadtetagmodell werden die Kiefestdnede dekVertstufe 2 statt 5 zu-
geordnet, um sowohl der vertikalen Strukturarmataalch der fehlenden Beimischung von
Laubhdlzern Rechnung zu tragen.

Die mit WKT 2 gekennzeichneten Waldbestande sind ca. 40 - 5@ dd#thund weisen Ho-
hen zwischen 15 und 20 m auf. Der Beimischungdawtei Birke (Betulapendula) im
Baumholz betragt zur Zeit schatzungsweise nochrur@&o. Auf Grund des lockeren bis
lichten Kronenschlusses in Folge von Durchforstamgfhahmen zeigen sich jedoch bereits
erste Ansatze von Laubholznaturverjiingung. In deaushschicht finden sich ferner Spat-
blihende Traubenkirsche (Prunus serotina), Geif3thlahicera periclymenum) und partiell
Eberesche (Sorbus aucuparia).

Den Bestdnden wird dertstufe 3 zugeordnet.

Die Kiefernbestande innerhalb des Bebauungsplaatgebiveisen zum offenen Ackerland
(AS) relativ gut ausgebildete Traufkanten mit befisteten Baumen auf.

Bei den mitWKT 3 gekennzeichneten Kiefernbestanden nérdlich deaBeigsplangebie-
tes handelt es sich um ca. 40 - 60jahrige Kiefelderamit lockerem Kronenschluss. Der
Beimischungsanteil von Laubgehdlzen (Birke, EidRebinie) liegt schatzungsweise bei ca.
10-20%. In der Strauchschicht haben sich Spéatbligndiraubenkirsche (Prunus serotina)
und aus Naturverjingung stammende Eichen und Bekénickelt.

Den Bestdnden wird dertstufe 4 zugeordnet.

Der 6stlich an die B 3 und sudlich an die K 9 gmmie BestandWKT 4) setzt sich aus
alteren Kiefern mit lockerem Kronenschluss zusammBendem ostlichen Waldrand, der an
das feuchte Intensivgrinland angrenzt, handeliokszaim Teil um einen Waldrand mage-
rer, basenarmer Standorte, welcher im Bestandpla@raund seiner relativ geringen GroRRe
jedoch nicht extra herausgehoben wird.

Der Bestand wurde im Rahmen der Aufstellung desaBebgsplanes Wolterdingen Nr. 5
derWertfaktor 4 zugeordnet.

Die sudlich der K 9 liegenden KiefernbestantK({T 5) setzen sich Gberwiegend aus ca.
60jahrigen Kiefern in Mischung mit Birke zusammdts handelt sich um bereits stark
durchforstete Bestadnde, die von reinen Kiefernéorsh Mischbestdnde umgewandelt wer-
den sollen. Ein Teil dieser Bestande ist als Aushidlache fir den durch das Bauvorhaben
.Heide-Park” verursachten Eingriff in Natur und ldmchaft festgesetzt. Als Mallnahme ist
der Unterbau der Kiefer mit Laubholz (Rotbuche,haiche, Stieleiche, Traubeneiche, A-
horn, Winterlinde) geplant bzw. bereits realisigarden.

Den Flachen wurden im Rahmen der Aufstellung ddsaBengsplanes Wolterdingen Nr. 5
(,Heide-Park”) dieWertstufe 4 zugeordnet.

Westlich der B 3 befinden sich weitere Kiefernbed&{VKT 6), die ein Durchschnittsalter
von 17-20 Jahren aufweisen und laut Aussage dedarmigen Forstbeamten das Ergebnis
einer Wiederaufforstung nach Sturmwurf sind. DiestBade sind dicht geschlossen und
weisen nur geringe Beimischungsanteile von Laublgehtauf (kleiner 5%). Im Kreu-
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zungsbereich der B 3 mit der K 40 hat sich einapggebildeter Trauf aus alteren Eichen,
Birken, Fichten und Kiefern entwickelt.

Dem Bestand wird dig/ertstufe 2 zugewiesen.

Obwohl Nadelwalder in Bezug auf das faunistischekgmmen i.d.R. wesentlich artenar-
mer als Laubwalder sind, sind zahlreiche VogelaaigihNadelholz- und Nadelholzmischbe-
stande als Teillebensrdume angewiesen. So steleeliNaldbestande wichtige Nahrungs-
raume wahrend der Wintermonate fir z.B. Blaumé{sdlmeise, Weidenmeise, Buntspecht
u.a. dar. Ferner sind zahlreiche Insekten auf Neder als Uberwinterungsquartiere an-
gewiesen. In Verbindung mit den angrenzenden Bdstéiaul3erhalb des Untersuchungs-
raumes stellen die Kiefernwélder ein wichtiges Eatrdes Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes mit hoher Bedeutung dar. Aus dieseumcsind vor allem die alteren Bestan-
de in ihrer Bedeutung als hoch und die jingeremlégemein einzustufen.

Die Empfindlichkeit gegentiber Schad- und Nahrsionffag sowie Grundwasserabsenkung
ist als allgemein zu bewerten.

Eichen-Mischwald armer, trockener Sandbdden (WQT)

Im Nordwesten des Bebauungsplangebiets findetesicEichenmischwald (WQT) mit lich-
tem Bestand aus Stieleichen und Birken (Uberwiedamgaufwuchs). Noch zu erkennen ist
ein ehemaliges Vorkommen von Altbdumen (Uberwiedéanbten). Im dichten Unterwuchs
dominieren Brombeeren und Drahtschmiele.

Abweichend vom Stadtetagmodell wird der Eichenmisdd aufgrund des Fehlens von
Altbdumen delVertstufe 4 statt 5 zugeordnet

Sonstige Misch-Waldbestéande
(ohne Kurzel, da nicht im Kartierschlissel fiir Biptypen in Niedersachsen vorgesehen)

Die westlich der B 3, an die mit WKT 6 gekennzeietem Waldbestande angrenzenden
Besténde stellen sich als Bestdnde mit wechselhi@eptbaumarten dar. So dominiert in
Abschnitten ca. 30jahrige Kiefer, die jedoch in4%jahrige Kiefern-Birken-Bestande Uber-
geht. Auch reine Eichenbestédnde (ca. 45 Jahre)ismethalb dieses Waldabschnittes zu
finden.

Auf Grund ihres Strukturreichtums wird den BestandieWertstufe 4 zugeordnet.

Die Bedeutung der Bestande wird als hoch eingegtiDfir Landschaftsplan bewertet die
Laub(misch)bestande unter Anwendung der 4stufigealaS,sehr hoch-hoch-mittel-nicht
bewertet” als ,sehr hoch” hinsichtlich ihrer Bedeng fiir den Biotop- und Artenschutz).

Die Empfindlichkeit gegentiber Schad- und Nahrsionffag sowie Grundwasserabsenkung
ist als allgemein zu bewerten.

Sonstiges Geblsch (BR)

Der Bestand befindet sich im Bereich der frihereasBntnahmestelle, welche zeitweilig
zur ,wilden” Mullentsorgung genutzt wurde. Die Grulvurde in den 80er Jahren verflillt
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und eingeebnet. Der auf der Flache stockende Gatsiend (ca. 5 - 10 Jahre) hat sich aus
Sukzession entwickelt und setzt sich aus u.a. Ki&ike, Buche, Eiche und Robinie zu-
sammen. Auf Grund des geringen Alters und derdoak Baumstellung finden sich ferner
Ginster, Heidekraut und verschiedene Graser inRdadbereichen.

Der Bestand dewertstufe 3 zugeordnet.

Seine Bedeutung wird als allgemein eingeschétzt.

Die Empfindlichkeit gegenliber Schad- und Néahrstoffag sowie Grundwasserabsenkung
ist als allgemein zu bewerten.

Waldlichtungsflur (UW)

Hierbei handelt es sich um eine ca. 10 m breiten&isk, in deren Bereich die Gasleitung
liegt, welche auf dem Weg in Richtung Osten abknigkif der Schneise haben sich Ginster
und diverse Graser entwickelt. Stellenweise habEnBinsen etabliert.

Der Waldlichtungsflur wird di&Vertstufe 3 zugeordnet.

Die Bedeutung ist allgemein.

Die Empfindlichkeit gegenliber Schad- und Néahrstoffag sowie Grundwasserabsenkung
ist als allgemein zu bewerten.

Sandacker (AS)

Die sich innerhalb des Bebauungsplangebietes ineiSéd die Waldbestande anschlieRen-
den landwirtschaftlichen Flachen werden nur noclkeimem geringen Teil intensiv genutzt.
Parallel zur B 3 verlauft ein Ackerstreifen, auihrdeum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
Getreide ist. Die Flache weist keinen artenreichekerrandstreifen auf.

Der Flache wird di&Vertstufe 1 zugeordnet.

Die Bedeutung der Flache wird als nachrangig etufes

Die Empfindlichkeit gegentiber Nahr- und Schadstinffag sowie Grundwasserabsenkung

ist nachrangig.

Ostlich des intensiv bewirtschafteten Sandackegeh weite, z.Z. aus der Nutzung genom-
mene Ackerflachen, auf welchen sich aufgrund den&irtverhaltnisse eine Vegetation aus
Trocken- und Magerkeitszeigern sowie Stickstoffwb&torungszeigern entwickelt hat. So
treten neben Ackerkratzdistel (Cirsium arvense)fuBe(Arthemisia vulgaris) und Rainfarn
(Tanacetum vulgare) auch Jakobs-Kreuzkraut (Senacabaea), Kleiner Ampfer (Rumex
acetosella) und Sand-Hornkraut (Cerastium semidkoan) auf.

Aufgrund der erheblichen GrélRe sowie der angrereenlaldbestande, bietet die Flache
zahlreichen Tierarten wie z.B. Laufkafern, Tag- INathtfaltern, Spinnen, Bienen u.a. gute
Lebensbedingungen.
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Da es sich bei den beschriebenen Feldern um §titiigsflachen handelt, die nach Ablauf
der Stilllegungsdauer wieder ackerbaulich genutetden, wird diesen Ackern gem. der
Arbeitshilfe dieWertstufe 1 zugeordnet.

Die Empfindlichkeit gegeniiber Nahrstoffeintrag sewsrundwasserabsenkung ist allge-
mein.

Naturnahes Feldgehdlz (HN)

Im Suden des Planungsgebietes befindet sich ewrnates Feldgehdlz, das im Land-
schaftsplan der Stadt Soltau als ,zu erhalteneI@ehit mittlerer Bedeutung fur den Bio-
top- und Artenschutz” ausgewiesen ist. Das Gehéiizt sich aus Uberwiegend standortge-
rechten Baumarten (Quercus petraea, Quercus r8lows sylvestris, Picea abies, Betula
pendula, Acer pseudoplatanus) zusammen und bildgtumd seiner Gréf3e von ca. 4.000
gm einen guten Sichtschutz zur angrenzenden Babnkerner dient es als ,Tritt-stein”
zwischen den Waldflachen sudwestlich der Bahnlimd den Waldbestanden ndrdlich der
Bahnlinie sowie den Waldbestanden innerhalb desuRligsgebietes.

Dem Gehdlz wird diéVertstufe 4 zugeordnet.

Die Empfindlichkeit des Gehoélzes gegentber Nahd Schadstoffeintrag sowie Grundwas-
serabsenkung ist allgemein.

Baumbestand (HB)

Entlang des entlang der sudlichen Bebauungsplangriggenden Feldweges verlauft eine
wegbegleitende Birken - Baumreihe. Die Baumreih@isLandschaftsplan der Stadt Soltau
als zu erhalten gekennzeichnet und vor allem Hitigith des Landschaftsbildes von hoher
Bedeutung.

Entsprechend des Stadtetagmodelles wird dem BatanuedieWertstufe 3 je Baum zu-
geordnet.

Feldhecke(HF)

Entlang der B 3 (westliche Bebauungsplangebietzgleverlauft ein ca. 3 bis 5 m breiter

Geholzstreifen als stralRenbegleitender Sichtschaifen. Er setzt sich Uberwiegend aus
Eiche (Quercus robur, Quercus petraea), Birke (Begpendula), Bergahorn (Acer pseu-

doplatanus) und Robinie (Robinia pseudoacacia)mosm. Die Baume sind tief beastet

und Uben ihre Funktion als Sichtschutz, trotz dergeringen Gesamtbreite des Schutzstrei-
fens, gut aus. Die Gehdlze verdecken zum Teil dehverlaufenden Entwasserungsgraben.
In nicht verdeckten Randbereichen haben sich GrisgStauden angesiedelt.

Der Geholzstreifen wird auf Grund seiner Lage mit\Wertstufe 2 belegt.
Die Bedeutung des Geholzstreifens wird als allgarbeivertet.

Die Empfindlichkeit der Feldhecke gegenuber Nahd 8chadstoffeintrag ist allgemein.
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Feuchtes Intensivgrinland (GIF)

Das feuchte Intensivgriinland wurde im Rahmen ddstaliung des Bebauungsplanes Wol-
terdingen Nr. 5 kartiert und als Ausgleichsflachstfiesetzt. Der Bestandswert wird @it
Wertpunkten angegeben. Die Empfindlichkeit gegentber Grunderabsenkung ist hoch,
gegenluber Nahr- und Schadstoffeintrag allgemeir. Blache soll im Rahmen der Aus-
gleichsregelung mit Laubhélzern aufgeforstet werden

Campingplatz (PSC)

Die Kiefernbestande nord-6stlich des Planungsgebiaturden bereits durch den Ausbau
des Campingplatzes durch die Anlage zahlreicheraGady und Stellplatzflachen in An-

spruch genommen. Die Bedeutung der verschiedendédlgbestéande ist allgemein. Die

Empfindlichkeit der Baumbestéande gegenitber Schad-N&hrstoffeintrag sowie Grund-

wasserabsenkung ist allgemein.

Wege (Y)

Entlang der Bebauungsplangebietsgrenzen verlaniddarden, Stden und Osten unbefes-
tigte Wald- bzw. Feldwege. Ihre Bedeutung sowie ilBmpfindlichkeit ist als nachrangig zu
bewerten.

Entsprechend der ,Arbeitshilfe” wird ihnen di¢ertstufe 1 zugeordnet.

45 Landschaftsbild

Landschaftsbildrelevant sind die naturraumtypiscBescheinungen von Oberflachenaus-
pragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung. Die d&5tfag und Bewertung des Land-
schaftsbildes erfolgt in Anlehnung an ADAM, NOHL,AYENTIN (,Naturschutz und
Landschaftspflege in Nordrhein-Westfalen, Bewertgmgndlagen fir Kompensationsmal3-
nahmen bei Eingriffen in die Landschaft”, 1986)ektiach wird das Landschaftsbild nach
den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schdnheit betee

Vielfalt: Die Vielfalt eines Landschaftsbildes ergibt smis den Erscheinungen bzw. der
Ausstattung (Strukturen, Elemente), die fur die gxéigung landschaftsbildrelevant und
naturraumtypisch sind.

Eigenart: Durch das Kriterium ,Eigenart” wird angegebenyieweit die kulturhistorische
Charakteristik einer Landschaft erhalten ist bawieweit Verdnderungen eingetreten sind.

Schonheit Die Schénheit des Landschaftsbildes ergibt smhallem aus der Vielfalt und
der Eigenart des Raumes.

Der Untersuchungsraum wird gepragt durch seine liragénem relativ unverbauten Land-
schaftsraum mit einem hohen Waldanteil. Aufgrundudeerschiedlichen Altersklassen der
grof3flachigen Waldbestande sowie der ausgedehnt&erfichen unterschiedlicher Nut-
zung und der sanft bewegten Topografie weist daietdnchungsraum eine relativ hohe
landschatftliche Vielfalt auf.

Die Birkenreihe im Stiden des Plangebietes ergdezed/ielfalt.
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Negativ wird das Landschaftsbild durch die vieldiwEnen Straf3en (B 3, K 9, K 24) sowie
die Gleisanlage der Bahn beeinflusst, durch welgine raumliche Begrenzung und auf
Grund der hohen Frequentierung auch Beunruhiguaitiistiet. Die Bepflanzung an der B 3
mindert die negativen Wirkungen.

Das Bebauungsplangebiet selbst ist weitgehend eessen, jedoch auf Grund der guten
ErschlieRung der angrenzenden Bereiche im RahmeErdelungsnutzung gut erlebbar, so
dass der Landschaft insgesamt eine hohe Bedeutwnghk hinsichtlich ihrer Erholungs-
funktion als auch hinsichtlich der o.g. Bewerturrgskien hat. Ausgewiesene Rad- und
Wanderwege tangieren das Gebiet jedoch nicht.

Die Empfindlichkeit der Landschaft / des Landscskiftes hinsichtlich Flacheninanspruch-
nahme und Nutzungs&nderung ist hoch.

5. Altablagerungen

Auf dem Flursttick 39/3 der Flur 4 der Gemarkung ¥halingen befindet sich eine Altlas-
tenflache. Hierbei handelt es sich um eine ehemaligsentnahmestelle, die bereits in den
70er Jahren zum Abladen von Bauschutt und Hausgeiallitzt worden ist. Die Grube wurde
in den 80er Jahren verfillt und eingeebnet. Dietdédst u.a. mit jungen Kiefern und Birken
bestockt und Teil der im Norden des Untersuchungses liegenden Flachen (im Bestands-
plan mit ,BR” gekennzeichnet).

Da sich die Altlasten zwar innerhalb des Untersagsgebiet jedoch auRerhalb des B-Plan-
Gebietes befinden, wird an dieser Stelle nichti#irauf das Thema eingegangen. Der Stadt
liegt ein gesonderter Bericht zur Erkundung der Altiast vor.

6. Eingriff, Vermeidung und Ausgleich

Als Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne d&sndesnaturschutzgesetzes gelten Ver-
anderungen der Gestalt oder der Nutzung von Gradiaén, die die Leistungsféhigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblier aachhaltig beeintrachtigen kdnnen
(8 8 Abs. 1 BNatSchG).

.Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichtezermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unveimae@d Beeintrachtigungen innerhalb
einer zu bestimmenden Frist durch MalRnahmen das$tdiutzes und der Landschaftspfle-
ge auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung Ziete des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege erforderlich ist... Ausgeglicheneist Eingriff, wenn nach seiner Beendigung
keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigdeg Naturhaushaltes zurtickbleibt oder
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederheiifesder neu gestaltet ist. ” (§ 8 Abs. 2
BNatSchG).

Gemal 8 8 a BNatSchG richtet sich die Eingriffshegg im Rahmen der Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach § 1 a BauGB.
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6.1 Beeintrachtigungen / Mal3nahmen zur Vermeidung nd Minimierung

Im Folgenden werden die aus grunordnerischer Sidorderlichen Mal3Bhahmen zur Ver-
meidung und Minimierung der Beeintrachtigungen,idi€olge der Ausweisung des Wohn-
gebietes zu erwarten sind, dargestellt.

6.1.1 Boden

Beeintrdchtigungen
Durch die mit der Errichtung von Geb&uden und Veerk#chen einhergehende Uber-
bauung und Versiegelung / Verdichtung werden aufluktroffenen Flachen die Filter-
und Pufferfunktionen des Bodens sowie seine Funkile Lebensraum und Standort fur
die Tier- und Pflanzenwelt zerstort.
Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionemcuden Bau von voraussichtlich
zwei Regenrickhaltebecken
Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionerctulie voraussichtliche Aufschiit-
tung eines Larmschutzwalles entlang der B 3
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wahrend Bhartatigkeit durch Verdichtun-
gen, moglichen Schadstoffeintrag (Ol, Treibstoff gtBodenaushub, Bodenauftrag u.a.
Erhdhung der verkehrsspezifischen Emissionen inRtaten (sowohl tber die Luft als
auch Uber den Eintrag von NiederschlagswasserraRdedern der Verkehrsflachen)

Vermeidung / Minimierung
Schonender Umgang mit dem Oberboden wahrend deétgeit durch
- Einsatz von Baufahrzeugen mit geringem Bodendruck
geringstmogliches Befahren
sachgerechtes Abraumen, Lagern und WeiterverwerndenOberboden (d.h. zur
Rekonstruktion des Oberbodens ist vor Beginn jagliBautatigkeit der Oberboden
von der in Anspruch zu nehmenden Flache abzusahiefe, soweit er flr vegetati-
onstechnische Zwecke verwendet werden muss, aubMiu setzen. Uberschiissi-
ger Boden ist abzutransportieren).
Reduzierung von Erdmassenbewegungen
Mlnderung von Transportwegen durch Massenausglecilangebiet (z.B. Verwen-
dung des im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten antidh Bodens fir den Larm-
schutzwall)
Anpflanzungen von Baumen und Strauchern im Straf&endh zur Bindung und somit
Verminderung der Ausbreitung der verkehrsbedingemnssionen
Insbesondere Flachen, die als 6ffentliche Grin#8ackowie als Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern festgesetzt werdéen svahrend der Bautatigkeiten
nicht als Baustelleneinrichtungsflachen verwendetden.
Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Malieri im Bereich der Zufahrten,
Stellplatze und Wege (z.B. als Pflaster mit brefeigen) soweit eine Gefahrdung des
Grundwassers durch Eintrag von Schadstoffen niebélgen ist.
Herstellung der Regenriickhaltebecken soweit eilcbtDing erforderlich ist, mit natdrli-
chem Material (Lehm)
Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von ReststofBetriebsstoffen usw.
Verzicht auf die Verwendung chemischer Mittel ber &flege der anzulegenden 6ffent-
lichen Grinflachen sowie der Hausgarten

Bei Realisierung der 0.g. MaBhahmen werden vernaegBeeintrachtigungen unterbunden.
Unvermeidbare, erhebliche und nachhaltige Beeihtigiengen bleiben bestehen.
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6.1.2 Wasser

Beeintréchtigungen

- Aufgrund der Flachenversiegelungen kommt es - imgh&ch zum derzeit unversiegel-
ten Zustand des Bebauungsplangebietes - zu einéauadabheren und rascheren Ab-
fluss von Niederschlagswasser. Gleichzeitig wirdnw das Niederschlagswasser abge-
leitet wird, die Grundwasserneubildung entsprecheddziert.

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers ist nicseumchlieRen, bedingt durch
mogliche Schadstoffeintrage (Ol, Treibstoff etcghrend der Bautatigkeiten
Verwendung von Streusalzen
Einsatz von Bioziden und mineralischen DingemitielrBereich der Freiflachen

Vermeidung / Minimierung

- Reduzierung der Flachenversiegelung durch Beschrinkder zuldssigen Grundfla-
chenzahl
GroRtmogliche Versickerung des gering verschmutNederschlagswassers auf den
Grundstiicken oder Verwendung als Brauchwasser
Einleitung des in den StralRenrdumen anfallendedexsehlagswassers in Regenruck-
haltebecken (Ruckhaltung, Reinigung, teilwiese W&esung, soweit es die Grundwas-
serstande zulassen)
Verzicht auf Diingemittel- und Pestizideinsatz imddeh der Freiflaichen
Anlage von Wegen, Stellplatzen, Terrassen etcwadser- und luftdurchlassigen Mate-
rialien

Bei Realisierung der 0.g. MaBhahmen werden vernaegBeeintrachtigungen unterbunden.

6.1.3 Klima/ Luft

Beeintréchtigungen

- Durch die Uberbauung von Flachen im Rahmen decirng von Gebauden und Ver-
kehrsflache ist mit einer Veranderung des lokalégirtkklimas innerhalb des Untersu-
chungsraumes zu rechnen (z.B. Verminderung derfdudhte, starkere Erwarmung G-
ber versiegelten Flachen).
Klimatisch wirksame Gehdlzstrukturen (Waldbestandejden im Rahmen der Bebau-
ung zerstort.
Durch ein vermehrtes Kraftfahrzeugaufkommen undediechtung von Hausfeuerungs-
anlagen innerhalb des Bebauungsplangebietes wardhbgas- und Staubbelastung in-
nerhalb des Untersuchungsraumes erhoht.
Durch das vermehrte Kfz-Aufkommen ist mit einerstarkten Larmentwicklung zu
rechnen. Jedoch fiihrt der innergebietliche Zield @uellverkehr (im Plangebiet) zu
keiner Uberschreitung der zulassigen Grenzwertédddhliche Larmquelle ist die Bun-
desstral3e B 3, zu der eine wirksame Abschirmungelglanten Baugebiete notwendig
ist.

Vermeidung / Minimierung
- Erhalt von vorhandenen Gehdlzen soweit es mogithQies trifft vor allem fur den

Erhalt der Gehdlze entlang der B 3 sowie jene mgtBahnlinie und Campingplatz als

zusammenhangende Gehdolzstrukturen zu.

Erhalt und Entwicklung von standig wirksamen Verstunmgsflachen durch:
Einschrankung der zulassigen Versiegelungen autidbedingt notwendige Mini-
mum
intensive, strukturreiche Durchgriinung der nichgrlauten Bereiche
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Dach- und Fassadenbegriinungen

Anlage von naturnah gestalteten Rickhaltebecken
Durch eine intensive Begrinung des Stral3enraumasekoAbgase und Staub wahrend
der Vegetationsperiode in gréRerem Umfang gebundeden.

Weitere sinnvolle MaRnahmen zur Reduzierung voragahgen durch den motorisierten
Individualverkehr sind die Anbindung des GebietesBus- und Bahnverkehre und die
Schaffung von gunstigen Radwegeverbindung zu vgehtZielen im Stadtgebiet.

Bei Realisierung der 0.g. MaBhahmen werden vernaegBeeintrachtigungen unterbunden.
Es bleiben unvermeidbare Beeintrachtigungen bestehe

6.1.4 Arten- und Lebensgemeinschaften

Beeintrachtigungen

- Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenvetsieg kommt es zu einem Ver-
lust an vorhandenen sowie potentiellen Lebensradiivetie Tier- und Pflanzenwelt.
Verlust von Wald
Beeintrachtigung der Lebensraumfunktion des arBadmlinie liegenden Feldgehdlzes
durch weitere Einengung und Isolierung in Folgelmitig angrenzender Wohngebiete.
Beeintrachtigung zahlreicher Tierarten durch Behigung, Verlarmung sowie Nut-
zungsanderung
An das Bebauungsplangebiet angrenzende Waldbedténden in ihren Funktionen als
Ruherdume durch zunehmende Beunruhigungen beditigwerden.
Durch die Anlage eines Brandschutzstreifens entligrgSid- und Ostgrenze des Be-
bauungsplangebietes ist der Eingriff in Waldbestamoktwendig. Hiermit ist der Verlust
von Waldréandern und somit eine mégliche Geféahrdigrgverbleibenden Bestande ver-
bunden (z.B. erhdhte Anfalligkeit gegentber Winéléssen).

Vermeidung / Minimierung

- Reduzierung der Flachenversiegelungen und Uberlgeawidas notwendige MaR
Erhalt des Feldgehdlzes entlang der Bahnlinie ued/dhrleistung eines mindestens 20
m breiten Pufferstreifens zwischen Gehdlz und BahguSchutz der Geholze wahrend
der Bauphase entsprechend DIN 18 920.
Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestdnde entlang des@vie entlang der Nordgrenze
des Bebauungsplangebietes. Schutz der Gehdlze netildey Bauphase entsprechend
DIN 18 920.
Entwicklung von ,Gehdlzbandern” innerhalb des Babagsplangebietes zur Anbin-
dung des Wohngebietes an den freien Landschaftsraum
Anlage der Hausgarten unter Verwendung standotbte gebietstypischer Arten;
Verzicht auf den Einsatz von Bioziden bei der Rilegr Garten
Berucksichtigung von innerdrtlichen Freiflachenstddtebaulichen Konzept
naturnahe Gestaltung der Regenrickhaltebecken

Bei Realisierung der 0.g. MaBhahmen werden vernaegBeeintrachtigungen unterbunden.
Unvermeidbare, erhebliche und nachhaltige Beeihtigiengen bleiben bestehen.
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6.1.5 Landschafts-/ Ortshild

Beeintrachtigung

- Die naturrdumlichen Strukturen und das landscheftstgte Erscheinungsbild des
Landschaftsbildbereiches gehen in Folge von Ubgrpré durch die Errichtung von
Gebéauden, Anlage von Verkehrsflachen, Anlage vonsiarten, Anlage von Brand-
schutzstreifen sowie die Anlage eines Larmschutiesalerloren.
Durch das Wohngebiet und die Uberpragung des Laadisbildes wird die Erholungs-
funktion der benachbarten, aulRerhalb des Plangsbiietgenden Wald- und Feldwege
eingeschrankt.

Vermeidung / Minimierung

- Erhalt der Gehoélzbestande entlang der B 3
Erhalt von Gehdlzbestdnden entlang der nordlichemaBungsplangebietsgrenze
Durch die Anlage eines ,,Griinen Pfades” werden dibandenen Wald- bzw. Feldwege
im Norden bzw. Stiden des Bebauungsplangebietegaritger verbunden und dem Er-
holungssuchenden der Zugang zur freien Landschatigdicht.
Naturbetonte Entwicklung von Spielraumen fur Kinder
Naturnahe Gestaltung der Garten durch Verwenduwrglsttgerechter, landschaftstypi-
scher Gehdlze
Naturnahe Gestaltung des / der Regenrickhaltebgekerhselnde Boschungsneigun-
gen, landschaftsgerechte, standorttypische Bepftapetc.)
Bepflanzung des geplanten Larmschutzwalles mitdanaftstypischen, standortgerech-
ten Gehdlzen
Der Landschaft angepal3te Geb&audeformen und -fanbgeh
Beschrankung der GRZ auf ein fir die vorgeseheneuxg angepasstes Mal3
Beschrankung der Geschossigkeit und Festsetzunignailax Firsthohen

Bei Realisierung der 0.g. MalBhahmen werden vernae@Beeintrachtigungen unterbunden.
Unvermeidbare, erhebliche und nachhaltige Beeihtigiengen bleiben bestehen.

6.2. Ermittlung des Ausgleichserfordernisses
6.2.1 Zusammenfassung der verbleibenden Beeintracgtingen

Innerhalb des Untersuchungsraumes bleiben aucBurehfihrung der im Kapitel 6.1 dar-
gestellten Vermeidungs- und Minimierungsmal3inahnw@gehde Beeintrachtigungen des
Natur- und Landschaftshaushaltes sowie des Lanfisebhad Ortsbildes bestehen:

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu erhebtichlachenversiegelungen auf
Grund derer sdmtliche Bodenfunktionen in den b&tren Bereichen zerstort oder be-
eintrachtigt werden.

Ferner kommt es zu einer Unterbindung bzw. Einsdtuég der Grundwasserneubil-
dung auf den betroffenen Flachen.

Mit der Realisierung der zulassigen UberbauungRladhenversiegelung ergibt sich ein
andauernder Verlust an bedeutenden bzw. potemtegtivollen Lebensraumen fir hei-
mische Tier- und Pflanzenarten.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftshildes durehgdplante Bebauung bleibt auch
bei Berucksichtigung der genannten Vermeidungs- MimimierungsmalRnhahmen be-
stehen.

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Die o0.g. Beeintrachtigungen sind durch entsprechehalsgleichsmalinahmen zu kompen-
sieren.

6.2.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Die Bilanzierung erfolgt gemaf? der 'Arbeitshilfer Zzrmittlung von Ausgleichs- und Er-

satzmaf3nahmen in der Bauleitplanung' des Niedesis@tien Stadtetages (1996).

Tab. 1: Zuordnung der Wertstufen zu den vom Eingrif betroffenen Biotoptypen

Biotoptyp gem. Liste Il der Ar- Nummer gem. Wertstufe in An- ggf. besonderer

beitshilfe Liste 1l der | lehnung an Liste Schutzbedarf /

Arbeitshilfe Il der Arbeitshilfe = Schutzbestim-
mungen

Biotoptypen des Bestandes

Kiefernwald armer, trockener Sand4.18.1 2 -

bdden: Jungbestand (WKT 1)

Kiefernwald armer, trockener Stand4.18.1 3 -

orte: mittelalter Bestand (WKT 2)

Kiefernwald armer, trockener Stand4.21.2 4 -

orte: ca. 40 - 60jahriger Bestand

(WKT 3)

Eichen-Mischwald armer, trockenerl.6.1 4 -

Sandbdden (WQT)

Feldhecke (HF) 2.10 2 -

Sandacker (AS) [ausgepragt z.Z. al$1.1.1 1 -

halbruderale Gras- und Staudenflur
trockener Standorte (UHT, 11.2.3)]

Sandacker (AS) 10.1.1 1 -
Wege (Y) 13.4 1 -
Tab. 2: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung(s. Anhang)

Nach der Ermittlung betragt das Gesamtdefizit &8.800 Werteinheiten, da Ausgleichs-
mafnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietegilweise durchgefuhrt werden kén-
nen.

Im Folgenden werden die vorgesehenen Ausgleichsatafen hinsichtlich ihrer Wirkung
fur die einzelnen Schutzguter zusammengefasst staittie

Boden

Die sich aus den Festsetzungen des B-Planes edgb&wodenversiegelungen kénnen in-

nerhalb des Bebauungsplangebietes nur z.T. duecArdage von Gehdlzpflanzungen sowie
naturnah zu entwickelnder o6ffentlicher Grunflackempensiert werden.
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Wasser

Auf Grund der festgesetzten GRZ von max. 0,3, dimitilden nach § 17 BauNVO zulassi-
gen Hochstwert unterschreitet, ist die Versickerdeg anfallenden Niederschlages auf den
Grundstucksflachen bzw. durch die Einleitung in &egckhaltebecken (sofern die jeweili-
gen Grundwasserstande eine Versickerung zulasseajhialb des Bebauungsplangebietes
voraussichtlich vollstandig moglich. Somit kann demerhalb des Bebauungsplangebietes
anfallende Niederschlag in diesem verbleiben, sss d@in quantitativer Verlust zu ver-
zeichnen ist. Wird das von den Verkehrsflachen lEmfde Oberflachenwasser nach dem
Stand der Technik versickert (gro3flachig Uber behgane, belebte Bodenzonen oder tber
Regenruckhalte- und Versickerungsbecken mit votgasetem Absetzbecken mit Ruckhal-
teeinrichtungen wie z.B. Olsperre), sind nachhalgeintrachtigungen des Grundwassers
nicht zu erwarten.

Arten und Lebensgemeinschaften

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist durch elss€&tzungen eine Verkleinerung der
grof3flachigen Waldbestande sowie der Verlust lantdehaftlicher Flachen (intensiv ge-
nutzter Sandacker) zu erwarten. Ein vollstdndigesgleich innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes ist nicht mdglich.

Landschaftsbild

Zur Gestaltung des Landschaftshildes sind entl@ndddbauungsplangebietsgrenze Gehdlz-
pflanzungen geplant bzw. werden z.T. vorhandeneilZbbstande erhalten. Innerhalb des
Bebauungsplangebietes sind weiterhin zahlreicha3stibegleitende Gehdlzpflanzungen
sowie die Anlage von ,Gehélzbéndern”, die sich amgl der Grundstlicksgrenzen ziehen
und im Zentrum des Bebauungsplangebietes zu eimeRlen, das Gebiet gliedernden, of-
fentlichen Grinzug zusammenfuhren, geplant. Aufn@rder Lage des Bebauungsplange-
bietes in einem relativ unverbauten Landschaftsranitreinem hohen Waldanteil ist eine

landschaftsgerechte Neugestaltung jedoch ersteiaem langeren Zeitraum moglich.

Zusammenfassung

Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe ist Biereitstellung von Flachen aul3erhalb
des Bebauungsplangebietes zur Durchfiihrung von &tafien notwendig.

Zum Ausgleich der durch die Ausweisung der ,Wohdkieg in der Drégenheide” zu er-
wartenden Eingriffe werden aus fachlicher Sichgéolde MaRnahmen neben den im Bebau-
ungsplangebiet zu realisierenden MaRhahmen empfohle

Entsiegelungsmaflinahmen mit naturnaher Entwicklwergrtichen (mdgliche Aufwer-
tung um 4 Punkte)

Aufwaldung und Entwicklung von Waldrandstrukturemf antensiv landwirtschaftlich

genutzten Flachen (mogliche Aufwertung um 3 Punkte)

z.T. Aufwertung geeigneter vorhandener Waldflacieidgliche Aufwertung um 2
Punkte)

Herstellung von Trockenbiotopen im Bereich derieiensiv genutzter Ackerflachen
auf durchlassigen Béden , moglichst slidexponiedg(irohe Aufwertung um 4 Punkte)

Herstellung néhrstoffarmer Standorte durch Aushaggi(mogliche Aufwertung um 2
Punkte)
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Grunlandextensivierung im Bereich von Biotopverbilichen (mdgliche Aufwertung
um 2 Punkte)

Anpflanzungen von Feldgehdlzen, Hecken und Einzetish zur Landschaftsstrukturie-
rung (Bedarf je nach Art und Lage gesondert zuilnesén)

Folgende Flachen und Maflhahmen stehen nach AusemgBtadt Soltau aufRerhalb des
Plangebiets zur Verfligung:

Aufforstung einer Flache, d.h. Umwidmung einer Atlkehe in einen naturnahen Wald
Waldunterbau, d.h. Entwicklung von naturnahen Weddi#nden in einem Nadelwald

Weiterhin sieht die Stadt Soltau die Pflege vonddéichen vor. Die Durchfiihrung der
Mafinahmen ist vertraglich zu sichern.

Far die in Anspruch zu nehmenden, nicht verwirkiethAusgleichsflachen fir den norddst-
lich angrenzenden Bebauungsplan ,Auf dem Simpel'neiuer Standort gesucht werden.

7. Griunordnerische Entwicklungsziele

Im Folgenden werden die aus landschaftsplanerisstodat erforderlichen Malinahmen zu-
sammengefasst. Beriicksichtigung haben sowohl Vergehfiir Festsetzungen zur Uber-
nahmen in den Bebauungsplan als auch weitere Mafarghdie im Rahmen privatrechtli-
cher Vertrage gesichert werden kénnen, gefundemeFeverden Hinweise, die im Rahmen
der Ausfuihrungsplanung zu beachten sind, gegeben.

1. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Belanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25 a BauGB

1.1 Anpflanzung von Badumen entlang der ErschlieBsinglle
Entlang der ErschlieBungsstral3en sind an den iraB-gekennzeichneten Stellen
Baume als Hochstdmme mit einem Stammumfang von.riithel 18 cm zu pflan-
zen. Es sind z.B. die Arten Stieleiche oder Wiimee zu verwenden.
Die Baume sind auf Dauer zu erhalten. Fir jedemBigti eine vegetationsfahige
Grundflache von mind. 10 gm Grél3e zu schaffen,egrimen, auf Dauer zu pflegen
und zu erhalten.

1.2 Anpflanzung von Bdumen auf den Baugrundstiicken
Auf den Baugrundstiicken, ausgenommen auf jenemlidélivereits andere An-
pflanzgebote getroffen wurden, ist je 450 gm Grtinclsflache 1 Baum der Pflan-
zenauswabhlliste zu pflanzen und dauerhaft zu enhalt

Pflanzenauswahlliste:

(Hochstamm oder Stammbusch, 3 x v., StU 14 - 16)
Crataegus i.S. (Dorn)

Pinus sylvestris (Kiefer)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbaume i.S. (nur Hochstamme)

1.3 Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und smrsi8epflanzungen entlang der
privaten Grundstiicksgrenzen

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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1.4

15

1.6

2.1

Die als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauched sonstigen Bepflan-
zungen” festgesetzten Flachen auf den Baugrund=stisikd mindestens 2reihig je
Grundstick mit standortgerechten, landschaftstipgisaumen und Strauchern der
folgenden Auswahlliste zu bepflanzen und dauerhatirhalten. Der Pflanzverband
betragt 1,50 x 1,50 m. Es ist mindestens alle 3mstandortgerechter Baum als
Hochstamm zu pflanzen.

Pflanzenauswahlliste:

Straucher (2 x v., 100 - 150 cm) / Heister (2 X160 - 200 cm):
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Weifl3dorn)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Beerenstraucher i.S. in handelsiblichen GroRRen

Baume (Hochstamm, 3 x v., StU 14 - 16 cm):
Crataegus i.S. (Dorn)

Quercus robur (Stieleiche)

Pinus sylvestris (Kiefer)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbdume (Hochstamm, Stammhohe 160 - 180 cm, SiUJ 7a cm):
Apfel (z.B. Glockenapfel, Gravensteiner, Ontarioch&er von Boskoop)

Birnen (z.B. Gellerts Butterbirne)
Kirschen (z.B. Grol3e schwarze Knorpelkirsche)
Hauszwetschgen

Gehdlzbestand entlang der Nordgrenze des Babaplangebietes

Der vorhandene Gehdlzbestand ist innerhalb denthifaen Grinflachen sowie in
den Bereichen der privaten Grundstiicksflachen imef &reite von mindestens 12
m, gemessen ab Waldweg, in einen arten- und streithen Mischwaldstreifen
umzubauen. Ausgenommen hiervon sind Spielplatze.

Anpflanzungen innerhalb des Brandschutzstisife

Auf den privaten Grundstucksflachen entlang der- &ad Ostgrenze des Bebau-
ungsplangebietes sind im Bereich des Brandscheilesis - sofern keine brand-
schutztechnischen Belange entgegen stehen - BauwdnSttaucher der unter 1.3 ge-
nannten Pflanzenauswabhlliste locker zu pflanzen.

Allgemeine Pflanzhinweise

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Aapzungen erfolgt fir die Dau-
er von 2 Jahren nach Abschluss der Pflanzarbetieamische Mittel dirfen nicht
eingesetzt werden.

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25 b BauGB

Allgemeine Hinweise
Die Gehoblzbestande auf den in der Planzeichnungrmyedeichneten ,Flachen zur
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigenl&spnfngen” sowie die Einzel-
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2.2

2.3

2.4

3.1

baume sind auf Dauer zu sichern und zu erhalteirgvd der Bauphasen sind die
Gehdlze gemal DIN 18 920 zu schitzen.

StralRenbegleitende Gehdlzbestéande
Die gekennzeichneten Feldgehdlze an der BundessB&sind dauerhaft zu erhal-
ten. Aufschittungen und Abgrabungen im Bereichwilarzeln sind nicht zulassig.
Ausgefallene Baume mit einem StU $ 50 cm sind eso$ich bis zum zweiten Jahr
nach Ausfall keine Naturverjingung eingestellt-hatirch Heister (2 x v., 150 - 200
cm) der Pflanzenauswahlliste zu ersetzen. Die Ardahnachzupflanzenden Heis-
ter richtet sich nach dem Kronendurchmesser degeallenen Baumes:
Kronendurchmesser # 5 m = &tee
Kronendurchmesser > 5 m = Gtde

Feldgehdlz entlang der Bahnlinie

Das Feldgehdlz im Stdwesten des Bebauungsplangsliétdauerhaft zu erhalten
und durch Anpflanzen von standortgerechten, laraftstigpischen Gehdlzen zu er-
weitern.

Baumreihe

Die Baumreihe (Birken) entlang des an der StidgrdezeBebauungsplangebietes
verlaufenden Weges ist dauerhaft zu erhalten udtiiche Richtung zu verlan-
gern. Abgangige Baume sind artengleich zu erse&esind Hochstamme mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm zu ptanz

Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache Zweckbestimmung Parkaala

Auf mind. 30% der gekennzeichneten Flachen simidstdgerechte, landschaftsty-
pische Baume (Hochstamm oder Stammbusch, 3 xW.1&t 16 cm), Heister (2 x
v., 150 - 200 cm) und Straucher (2 x v., 100 - &8() zu pflanzen. Die verbleiben-
den Flachen sind durch Wiesenansaat zu begrinedwnd unterschiedliche Mah-
haufigkeiten als Gras- und Staudenfluren bzw. WiBtgehen auszubilden. Die An-
lage von Rasenflachen sowie Regenrickhaltebeckenl#&ssig.

Fur die konkrete Gestaltung der Flache wird emgiohéinen Freiflachengestaltungsplan

3.2

sowie ein Pflegekonzept zu erarbeiten.
Pflanzenauswahlliste:

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Weifl3dorn)
Prunus spinosa (Schlehe)

Quercus robur (Stieleiche)

Pinus sylvestris (Kiefer)

Rosa canina (Hundsrose)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Offentliche Griinflache Zweckbestimmung Spieipla

Die als Offentliche Griinflachen der Zweckbestimmy@pielplatz” festgesetzten
Flachen sind mit Gehdlzen einzufassen. Es sindlstétgpische, landschaftsgerech-
te, nicht giftige Straucher (2 x v., 100 - 150 amy Heister (2 x v., 150 - 200 cm)
der Artenauswahlliste zu verwenden. Es ist minaesBeeihig zu pflanzen. Der
Pflanzabstand betragt in der Reihe 1,20 m und heisden Reihen 1 m.
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3.3

4.1

4.2

4.3

Pflanzenauswabhlliste:

Corylus avellana (Hasel)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Offentliche Griinflache Zweckbestimmung Larmgzvall (Flache fur Aufschit-
tungen

Im Bereich der gekennzeichneten Flachen sind Aiitsehgen bis zu einer Hohe
von 5 m zur Anlage eines Larmschutzwalles zulasgighandene Gehdélzbestande
entlang der BundesstralRe B 3 sind in ihrem Wurzeible nicht durch Aufschittun-
gen, Verdichtungen oder Abgrabungen zu beeintrgehti

Die Westseite des Walls ist mit Geholzen der PBaaziswahlliste auf einer Flache
von mind. 60% zu begrinen. Die Pflanzabstande ¢petrawischen den Reihen 1,20
m sowie in der Reihe 1 m.

Pflanzenauswahlliste:

leichte Straucher / leichte Heister:
Corylus avellana (Hasel)
Crataegus monogyna (Weifl3dorn)
Prunus spinosa (Schlehe)
Quercus robur (Stieleiche)

Rosa canina (Hundsrose)
Sambucus nigra (Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Baume (Hochstamm oder Stammbusch, 3 x v., StU1Bscm):
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Maflnhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklumvon Natur und Land-
schaft gem.8 9 (1) Nr. 20 BauGB

Flache fur die Regenriickhaltung und Versickgrnon Niederschlagswasser
Erforderliche Rickhalteeinrichtungen sollen landdtdgerecht gestaltet und be-
pflanzt werden. Das Niederschlagswasser soll negolgeer Reinigung tber eine
ungedichtete Uberflutungsmulde bzw. Riickhaltebeckirflachen und wechseln-
den Boschungsneigungen versickert werden. Die Musddien je nach zu erwar-
tenden Wasserverhaltnissen durch standortgerethtezen (Gehdlze, Graser,
Krauter) begrtint werden.

Waldrandgestaltung
Entlang der Brandschutzstreifen sind fiur die anggaden Waldbestéande naturnahe
Waldrander zu entwickeln.

MalRnahmenflache 1 und 3
Der vorhandene Geholzbestand ist in einen artethstmkturreichen Mischwald
umzuwandeln.
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4.4

51

5.2

5.3

MafRnahmenflache 2

Im Stiden, angrenzend an das aufRerhalb des Planggditreichs liegende naturna-
he Feldgehdlz, ist eine Anpflanzung mit landsclygftechten, standorttypischen
Gehoélzen vorzunehmen.

Pflanzenauswabhlliste:

leichte Straucher / leichte Heister:
Corylus avellana (Hasel)
Crataegus monogyna (Weifl3dorn)
Prunus spinosa (Schlehe)
Quercus robur (Stieleiche)

Rosa canina (Hundsrose)
Sambucus nigra (Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Dachbegriinung
Déacher mit einer Dachneigung von 15° und wenigans®acher der Nebenanla-

gen sind mindestens extensiv zu begrinen.

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen, sotige Hinweise

Grunordnung

Um im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplareaufi Natur und Landschaft
bezogenen Belange hinreichend beriicksichtigen modd sowie insbesondere die
sich aus der Eingriffsregelung ergebenden Anfonuigen zu ermitteln, werden pa-
rallel zum Bebauungsplan die landschaftsplaneris&@eange in einem griinordne-
rischen Fachbeitrag behandelt.

Die festsetzbaren griinordnerischen Inhalte wentheRahmen der Abwéagung der
Belange in die Planzeichnung A und in den Text Beiles Bebauungsplanes einge-
arbeitet.

Der gemal der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aleighs- und ErsatzmalRnahmen
in der Bauleitplanung” erforderliche Ausgleich Beeintrachtigungen der Natur soll
z.T. innerhalb, tberwiegend jedoch auf3erhalb désiBengsplangebietes durch ge-
eignete Malinahmen gesichert werden.

Oberbodenschutz

Vor Beginn der Bautatigkeit ist der Oberboden venid Anspruch zu nehmenden
Flache abzuschieben und, soweit er flr vegetatohsische Zwecke verwendet
wird, seitlich auf Mieten zusetzen. Insbesondeéelfén, die als offentliche Grun-
flachen sowie als Flachen zum Anpflanzen von BauomehStrauchern festgesetzt
werden, sind wahrend der Bautatigkeit nicht alssBalleneinrichtungsflachen zu
verwenden

Private Hausgarten

Es wird vorgeschlagen, in den privaten Hausgarteitgehend landschaftstypische,
standortgerechte Baume und Straucher zu verweidémodenverbessernde Mal3-
nahmen wie Einbringen von Torf u.a. sowie die Vardung von Bioziden und mi-
neralischen Diingern soll verzichtet werden.
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