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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung - PlanZV.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

WA

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,2 Grundflachenzahl
GFZ04 Geschossflachenzahl
GH Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalfd in Meter
11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Es gilt die offene Bauweise mit einer
Langenbegrenzung bis max. 20 m

Baugrenze

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache mit Begrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt und Zugange

Sonstige Planzeichen

Flache, die von der Bebauung jeglicher Art freizuhalten ist.
Dies gilt auch flr Nebenanlagen wie beispielweise Mauern,
Lampen, Poller und Einfriedungen. Die Nutzung als
Bewegungs- und Aufstellflache muss gewahrleistet sein.

B mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

I.  Artund Mal3 der baulichen Nutzung , Uberbaubare Grundstiickflache,
Mindestgrundstiickgrof3e und Versorgungsleitungen
1. In dem allgemeinen Wohngebiet sind nur zulassig:
- Wohngebaude
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke,
- Raume fur freie Berufe.

2. Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal 2 Wohnungen pro Gebaude zulas-
Sig.

3. Bei der Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen einschlieBlich ihrer Dachauf-
bauten und Antennenanlagen gilt als unterer Bezugspunkt die Hb6he von
59,00 m uber NN.

4. Kellergeschosse bzw. Nutzungsebenen unterhalb des Erdgeschossful3bo-
dens sind nicht zulassig.

5. Garagen und Carports sind auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache
unzuléssig.

6. Im Allgemeinen Wohngebiet miissen Baugrundstlicke eine Mindestgrof3e von
2000 m? aufweisen.

7. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Filhrung von Versorgungslei-
tungen nur unterirdisch zulassig.

Il.  Grunordnung, Zuordnung von Ausgleichsmalinhahmen

1. Je vollendete 500 m2 Baugrundstiicksflache ist mindestens ein heimischer
Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu erset-
zen. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden.
Die Baume missen mindestens folgende Pflanzgutqualitat aufweisen:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 12-14 cm Stammumfang.

2. Durch die erheblichen Eingriffe sind AusgleichsmaRnahmen aul3erhalb des
Plangebiets erforderlich. Die Durchfuhrung wird in einem stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

. Ortliche Bauvorschrift

1. Geltungsbereich
Die o¢rtliche Bauvorschrift gilt fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 117 ,Wohngebiet 6stlich der MoorstralRe“.

2. Décher
(1) Staffelgeschosse sind tUber dem obersten zuldssigen Vollgeschoss unzu-
lassig. Ein Staffelgeschoss ist ein Geschoss, bei dem mindestens eine Au-
Renwand gegenuber dem darunter liegenden Geschoss zuriickgesetzt ist.
(2) Die Mindest-Dachneigung geneigter Dacher betragt 15 Grad. Flachdécher
sind zulassig.
(3) Die Dacheindeckung geneigter Dacher ist einheitlich in Material und Farbe
herzustellen. Zulassig sind nur matte Materialien und Farben. Davon ausge-
nommen sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Warme, Fotovoltaik).
(4) Die Absatze 2 und 3 gelten auch fur Nebengebaude, Garagen und Car-
ports.

§ 1 (5) (6) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

§9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 16 (5) BauNVO

§ 23 (5) BauNvVO

§9 (1) Nr. 3 BauGB

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

§ 9 (1a) BauGB

§ 84 NBauO

Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind als Holzzaun, Sichtmauerwerk aus Klinker, Gabionen
und nichtverkleideter, offener Stabmetallzaun mit einer maximalen H6he von
2,00 m Uber dem Hohenbezugspunkt (Fahrbahnoberflache Planstral3e, siehe
Planzeichnung) und als geschnittene Laubhecke zuldssig.

(2) Zulassige Laubhecken sind Hainbuche (Carpinus betulus), Buche (Fagus
Sylvatica), Liguster (Ligustrum vulgare) und WeiRdorn (Crataegus monogy-
na).

(3) Stabmetallzdune sind nur in den RAL-Farben - RAL 6005 (moosgrin) und
RAL 7016 (anthrazit) - aus dem Farbregister RAL 840-HR - zulassig.

(4) Natursteinmauern als Trockenmauerwerk sind bis zu einer H6he von 0,80
m zuléssig.

(5) Kombinationen aus den genannten Materialien sind zulassig.

Ausnahmen / Abweichungen

Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung sind zuléassig, wenn diese
unter Bertcksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter
Wirdigung der 6ffentlich-rechtlich geschiitzten nachbarlichen Belange mit den
offentlichen Belangen, insbesondere den Anforderungen nach § 3 Abs. 1
NBauO vereinbar sind.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgefiihrten ortlichen Bauvorschriften zu-
wider handelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer
Geldbul3e geahndet werden.

§ 66 NBauO

§ 80 (3) NBauO

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zur Zeit glltigen Fas-
sung und des § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in der zur Zeit gultigen Fassung und
des § 10 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der zur Zeit gultigen
Fassung hat der Rat der Stadt Soltau den Bebauungsplan Nr. 117 ,Wohngebiet 6stlich der Moorstra-
Re" - bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschrif-
ten - als Satzung beschlossen.

Soltau, den 24.04.2017 LS.
errerrenas gez.. Helge Robbert
Birgermeister
Verfahrensvermerke
Plangrundlage

Kartengrundlage:
Quelle:

Datum:
Herausgeber:

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS), MaRRstab: 1: 1.000

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Ka-
tasterverwaltung

Marz 2017

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische

Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht

und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt. Die Verwertung fir nichtei-
gene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die o6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen
Vermessungswesens und von Standard-Prasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Ver-
messungs- und Katasterbehotrde zulassig.

Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften.

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiil-
lung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen (Auszug aus 8 5 Abs. 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich

der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit

der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Soltau, den 20.04.2017

Planverfasser

L.S. gez.: Twesten

LGLN, Regionaldirektion Sulingen-Verden
Katasteramt Soltau
(Twesten)

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 117 wurde ausgearbeitet von
BURO KRACK | STADTEBAU.STADTPLANUNG, Zum Neetzekanal 34, 21382 Brietlingen.

Brietlingen, den 10.04.2017

gez.: Tobias Krack

Planverfasser

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am 18.12.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 117 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalR § 2 Abs. 1 BauGB am 27.12.2008 ortstib-
lich bekannt gemacht worden.

Soltau, den 24.04.2017 LS.

gez.. Helge Rdbbert

Offentliche Auslegung

bauungsplanes Nr. 117 und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Ausle-
gung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 03.09.2016 ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 117, die dazugehorige Begriindung sowie die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen haben vom 13:09.2016  bis einschlieRlich

Soltau, den 24.04.2017 LS.

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Soltau hat den Bebauungsplan Nr. 117 nach Prifung der Stellungnahmen gemani §
3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ......208.01.2017 .. gemaR § 10 BauGB als Satzung sowie die
Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

Soltau, den 24.04.2017 LS.

gez.. Helge Rébbert

Blrgermeister

Inkraftireten

Der Bebauungsplan Nr. 117 ist gemadl § 10 Abs. 3 BauGB am 29042017 ..
ortsuiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 117 ist damit am 29.04.2017..............
rechtsverbindlich geworden.

Soltau, den 02.05.2017 L.S.
gez.. Helge Rébbert

BlUrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel in der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 117 sind gemaf § 215 BauGB die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel der Abwéagung beim Zustandekom-
men des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Soltau, den

Blrgermeister

Stadt Soltau
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Bebauungsplan Nr. 117
"Wohngebiet

ostlich der MoorstraRe"
mit ortlicher Bauvorschrift

Satzung

BURO KRACK | STADTEBAU.STADTPLANUNG Zum Neetzekanal 34 21382 Brietlingen




